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PAN ZBIGNIEW KONIUSZ
WOJEWODA SWIETOKRZYSKI
Al. IX Wiekoéw Kielc 3

25-516 Kielce

Wystapienie pokontrolne Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17.12.2021r. znak:
SPN.V.431.5.2021, do Starosty Kieleckiego skierowane zostato w wyniku przeprowadzonej w dniach
od 2 listopada do 5 listopada 2021r. kontroli w trybie zwyktym na dokumentach, w siedzibie
Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego w Kielcach, w odniesieniu do dziatan realizowanych przez
Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kielcach, w zakresie
prawidtowosci gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa, w tym m.in.: prowadzenie zbioru
danych zawierajgcych informacje dotyczgce nieruchomosci Skarbu Paristwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste, przeprowadzania czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci z tytutu optat
za uzytkowanie wieczyste, przeprowadzanie czynnosci zwigzanych z dokonywaniem aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, postepowania z nieruchomosciami oddanymi
w uzytkowanie wieczyste i pozostajgcymi w uzytkowaniu wieczystym.

Przedmiotem kontroli byly dziatania Starosty Kieleckiego jako organu wykonujgcego zadania
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Parnstwa na terenie Powiatu Kieleckiego
w okresie od dnia 1 stycznia 2020r. do dnia 31 grudnia 2020r.

W wyniku przeprowadzonej kontroli, po analizie dziatan Starosty Kieleckiego w zakresie
objetym kontrolg, kontrolujgcy ocenit pozytywnie realizacje ww. zadan przez Staroste Kieleckiego,
jednoczesdnie zalecit:

1. Prowadzenie i biezgce aktualizowanie ewidencji nieruchomosci Skarbu Panistwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, zawierajgcej kompletne dane wskazane w przepisie art. 23 ust.
1c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, umozliwiajgce uzyskanie informacji o w/w
nieruchomosciach.

2. Sporzadzenie corocznego sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami zasobu
(dotyczacego zgodnie z art. 23 ust. 1b u.g.n. rowniez nieruchomosci Skarbu Padstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste), ktére Starosta Kielecki zobligowany jest na mocy art. 23
ust. 1a u.g.n. przekazywaé Wojewodzie Swietokrzyskiemu — w sposéb rzetelny i w oparciu
o rzeczywisty stan faktyczny.

3. Nieustanne monitorowanie zmian .zachodzgcych na rynku nieruchomosdci w celu jak
najkorzystniejszego dla Skarbu Panstwa wytypowania nieruchomosci pozostajacych
w uzytkowaniu wieczystym do przeprowadzenia aktualizacji opfat rocznych.



4. Kontynuowanie dziatarh w kierunku aktualizacji optat rocznych w przypadkach gdy wystapia
przestanki wskazujgce na optacalno$¢ przeprowadzenia w/w zmian dla Skarbu Parstwa.
W przypadku ewentualnego odstgpienia od aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego nalezy uwiarygodni¢ zgodnos¢ w/w odstgpienia z gospodarowaniem
nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki (art. 12 u.g.n)
poprzez rzetelne udokumentowanie powoddw nieprzeprowadzenia w/w aktualizacji.

5. Dalsze monitorowanie terminowosci regulowania przez uzytkownikéw wieczystych optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu Pafistwa wraz z podejmowaniem
czynno$ci majacych na celu pozyskanie zalegtych optat od dtuznikow w w/w zakresie
(art. 71 ust. 4 u.g.n).

Starosta Kielecki, odnoszac sie do zalecenn pokontrolnych, uprzejmie informuje o sposobie
ich realizacji:

Ad. 1. W Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Kielcach
ewidencja nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste prowadzona jest
z wykorzystaniem programéw UW — Uzytkowanie Wieczyste oraz arkusz kalkulacyjny Microsoft Excel.
Aktualizacja ewidencji zbioru danych charakteryzujgcych nieruchomosci Skarbu Paristwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste podejmowana jest na biezgco, na podstawie systematycznie wptywajgcych
do Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami dokumentéw prawnych takich jak: akty
notarialne  potwierdzajgce  przeniesienie/ustanowienie  prawa uzytkowania  wieczystego
nieruchomosci, decyzje administracyjne stwierdzajgce nabycie tytutu prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, decyzje wtasciwych organdéw zatwierdzajgce podziat nieruchomosci
Skarbu Paristwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, ksiegi wieczyste, dokumenty planistyczne,
ugody i postanowienia sgdu.

Corocznie w tutejszym Wydziale prowadzone jest szczegétowe pordwnanie wpisow
w ksiegach wieczystych obejmujgcych nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie
wieczyste wzgledem wpisdw cechujacych te same nieruchomosci, odnotowanych w ,ewidencji”,
celem biezgcej jej aktualizacji.

Zgodnie z art. 23 ust. 1c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panistwa oddanych w uzytkowanie wieczyste sukcesywnie
ujawniane sg aktualne: powierzchnie nieruchomosci, dokumenty potwierdzajgce posiadanie
przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci, przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym,
daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, informacje o zgloszonych roszczeniach
do nieruchomosci, postepowaniach administracyjnych i sagdowych.

Ad.2 Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kielcach
informuje, ze wynikajace z niniejszych zalecer pokontrolnych Wojewody Swietokrzyskiego, opisane
w punkcie pierwszym, prawidtowe i biezgce aktualizowanie przez tutejszy Organ ewidenc;ji



lerownik

nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, umozliwi gospodarujgcemu
zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa — Staroscie Kieleckiemu, sprawne, rzetelne i w oparciu
o rzeczywisty stan faktyczny, dopetnienie obowigzku sporzgdzenia corocznego sprawozdania
z gospodarowania nieruchomosciami zasobu, w tym nieruchomosciami Skarbu Panstwa oddanymi
w uzytkowanie wieczyste, ktére Starosta Kielecki zobligowany jest, na podstawie art. 23 ust. 1a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przekazywaé Wojewodzie Swietokrzyskiemu.

Ad.3 Nieustanne monitorowanie zmian zachodzacych na rynku nieruchomosci w celu jak
najkorzystniejszego dla Skarbu Panstwa wytypowania nieruchomosci pozostajagcych w uzytkowaniu
wieczystym do przeprowadzenia aktualizacji opfat rocznych, bedzie nadal realizowane
w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kielcach,
z uwzglednieniem trendu zmian cen w czasie. Sukcesywnie, aktualizowanie optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panistwa, obejmowaé bedzie takie nieruchomosci,
dla ktérych ostatnig aktualizacje przeprowadzono w odlegtym odstepie czasu. Wynikajacy
z przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami okres trzyletni jako podstawa do aktualizacji
optat rocznych, pozwala na usrednienie krdtkoterminowych wahan cen. Tutejszy Wydziat
kontynuowat bedzie czynnosci, zmierzajgce do wykonywania analiz przez rzeczoznawcow
majatkowych w odniesieniu do wartosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
w zaleznodci od ich przeznaczenia, lokalizacji na terenie powiatu kieleckiego, co wptywa
bezposrednio na tendencje wyboru nieruchomosci do przeprowadzenia aktualizacji z jak najwiekszg
korzyscig dla Skarbu Panistwa.

Ad.4 W Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kielcach
podejmowane beda dalsze, sukcesywne czynnosci w zakresie aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, w tym jak najkorzystniejszego dla Skarbu
Panstwa typowania nieruchomosci pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym do przeprowadzenia
aktualizacji optat rocznych, z uwzglednieniem zmian jej wartosci, powierzchni, stawki procentowe;j.
Podejmowane dziatania bedg wptywaty na generowanie dochodu Skarbu Panistwa, wskazujac
na istotng optacalnos$¢ w przypadku aktualizacji nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym
przedsiebiorstw czy kopalni. Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosci bedzie kierowat sie
zasadg odstgpienia od aktualizacji z tytutu uzytkowania wieczystego na podstawie sporzadzonego
operatu szacunkowego, w przypadku spadku wartosci wycenianej nieruchomosci Skarbu Panstwa,
a co za tym idzie dotychczas wnoszonych opfat rocznych w stosunku do obowigzujacych.

Ad.5 Dalsze monitorowanie terminowosci regulowania przez uzytkownikéw wieczystych optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu Pafstwa wraz z podejmowaniem czynnosci
majgcych na celu pozyskanie zalegtych optat od dtuznikéw w w/w zakresie (art. 71 ust. 4 u.g.n),
bedzie nadal zwigzane bezposrednio z przypadkami braku ptatnosci naleznosci, a co za tym idzie
z wysytaniem wezwan przedsgdowych po uptywie miesigca marca kazdego roku i ewentualnymi
postepowaniami egzekucyjnymi. Sukcesywnie podejmowane bedg czynnosci zmierzajace
do przeprowadzania postepowan spadkowych, po zmartych uzytkownikach wieczystych,

w przypadku, gdy takie postepowanie nie zostato przeprowadzone przez podmioty uprawnione.




