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|
PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI SKARBU

PANSTWA NA LATA 2025-2027

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na terenie Powiatu Kieleckiego na lata
2025-2027 zostat sporzadzony na podstawie przepiséw art. 23 ust. 1da i 1db ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1145.):

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa opracowuje sie na okres 3 lat.
Plan zawiera w szczegdlnosci:

1) Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste (pkt Il i pkt Ill), w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

c) sposobu zagospodarowania nieruchomosci.

2) Sprawozdanie z realizacji aktualnego planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa,
obejmujgce okres nastepujacy po okresie objetym poprzednim sprawozdaniem (pkt IV).

3) Prognoze (pkt V) dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c¢) wplywdw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, opfat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci.

4) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu (pkt VI).

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa pozwala na dokonywanie odpowiednich analiz
ilosciowo-jakosciowych posiadanych nieruchomosci, a nastepnie na ich podstawie okreslenie celéw
zagospodarowania, co w efekcie prowadzi do racjonalnego gospodarowania i zarzadzania
nieruchomosciami publicznymi.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami, zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa tworza
nieruchomosci, ktdre stanowig przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uizytkowania wieczystego Skarbu Paristwa.
Na podstawie art. 11 i 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. - o gospodarce nieruchomos$ciami, organem
reprezentujgcym Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest Starosta, wykonujgcy
zadania z zakresu administracji rzagdowej, a gospodarowanie zasobem odbywa sie zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki.



Il
ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU SKARBU PANSTWA

Ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa na terenie Powiatu Kieleckiego prowadzona jest
w formie elektronicznej przy uzyciu programu MIENIE, w powigzaniu z aktualng bazg danych ewidencji
gruntéw i budynkow, prowadzong przy uzyciu programu EWOPIS. Jako podstawe opracowania zestawienia
przyjeto baze nieruchomosci zasobu wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2024 r.

Na zasdb nieruchomosci Skarbu Paristwa z obszaru Powiatu Kieleckiego sktada sie 4082 dziatek
ewidencyjnych, o facznej powierzchni 792,0428 ha, w tym:

a) 791 dziatek o tacznej pow. 157,4868 ha w bezposrednim gospodarowaniu Starosty,

b) 24 dziatek o tacznej pow. 1,3275 ha znajduje sie w dzierzawie osob fizycznych i prawnych,

¢) 3 dziatki o fgcznej pow. 1,3447 ha pozostajg w uzytkowaniu podmiotu zewnetrznego,

d) 3264 dziatki o tacznej pow. 631,8838 ha znajdujg sie w trwatym zarzgdzie jednostek organizacyjnych
Skarbu Paristwa.

Ponadto w dyspozycji Starosty Kieleckiego znajduje sie tez udziat w wysokosci % w zabudowanej
nieruchomosci potozonej w Nowym Targu przy ul. Szaflarskiej 42, stanowiacej dziatke nr 12608/2.

Zestawienie nieruchomosci zasobu Skarbu Parstwa pozostajgcych w dyspozycji Starosty - nie przekazanych
w trwaly zarzad, stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego Planu.

Zestawienie nieruchomosci zasobu Skarbu Parstwa przekazanych w trwaly zarzad, stanowi
Zatacznik Nr 2 do niniejszego Planu.

i
ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Ewidencja nieruchomaosci Skarbu Paristwa z obszaru Powiatu Kieleckiego oddanych w uzytkowanie
wieczyste prowadzona jest w formie elektronicznej, przy uzyciu programu MIENIE oraz programu
UZYTKOWANIE WIECZYSTE, wspomagajacemu zadania zwigzane z naliczaniem i aktualizowaniem wysokosci
naleznych na rzecz Skarbu Panistwa opfat z tytutu tego uzytkowania. Jako podstawe do opracowania
zestawienia przyjeto baze nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, wedtug
stanu na dzien 30 czerwca 2024 r.

W uzytkowaniu wieczystym znajduje sie 1906 dziatek z obszaru Powiatu Kieleckiego, o tacznej powierzchni
9033,7685 ha, wykazanych w Zatgczniku Nr 3 do niniejszego Planu.




vV
SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI AKTUALNEGO PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU

Poprzedni Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa opracowany byt na lata 2022-
2024. Wskazywat on szczegétowe kierunki dotyczace sposobu zagospodarowania nieruchomosci, w tym ich
rozdysponowania, a takze dziatania zwigzane z nieruchomosciami oddanymi w uzytkowanie wieczyste.

W latach 2022-2024 dokonano aktualizacji wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktérych poprzednia wysoko$¢ optaty ustalona zostata
w latach 2015-2016.

llosciowy zakres dokonanych aktualizacji optat rocznych w rozbiciu na poszczegdlne lata obrazuje ponizsza
tabela:

Powierzchnia dziatek, dla

Rok dokonania llos¢ dziatek, dla ktérych . . Wzrost wysokosci optat
oo : ktorych zaktualizowano optate . e
aktualizacji zaktualizowano opfate hal w wyniku aktualizacji [z1]
2022 129 161,3075 106 913,98
2023 145 267,2197 137 997,71
2024 185 158,3176 253 862,74
tacznie: 459 586,8448 498 774,43

W latach 2022-2024 dokonano zgodnie z obecnie obowigzujagcym Planem oczekiwanego
rozdysponowania, w tym sprzedazy, darowizny i udostepnienia nieruchomosci zasobu. Sposdb i forme oraz
dane ilosciowe dotyczace rozdysponowanych zgodnie z zatozeniami Planu nieruchomos$ci zasobu,
przedstawiono w ponizszych tabelach.

Grunty wydzierzawione:

; o - Nr Pow. : o
Lp. | Gmina Miejscowosc dziatki | [ha] Uzytek gruntowy Okres dzierzawy

Swieta s Umowa z dn. 25.03.2022r.

1 | Bodzentyn - 353/27 |0,0170 | uzytkirolne na okres 3 lat
2 |Rakéw  |Rakéw 2205/3 |0,1866 | uzytki rolne B Wt S

na okres 5 lat

3 | Rakow Rakéw 3180 0,2600 inne tereny Umowa z dn. 1.12.2022r.
zabudowane na okres 3 lat




Nieruchomoéci zbyte w drodze darowizny:

Nr Pow.

dziatki | [ha] Ralrzect

Lp. | Gmina Miejscowos¢ Uzytek gruntowy

547/7
547/10

288/4
288/5
306/3
308/3
1285/18
1442/1
1443/1
1444/1
1445/1

1 | Mastéw Wola Kopcowa 0,0194 |taki na rzecz Gminy Mastow

2 |Zagnansk | Gruszka 0,8942 |drogi na rzecz Gminy Zagnarisk

W trakcie aktualnego okresu planowania, na podstawie zaistniatych potrzeb, po uwzglednieniu
zainteresowania potencjalnych nabywcéw i uzytkownikéw, w oparciu o sktadane wnioski i wyniki analizy

mozliwosci zagospodarowania gruntéw Skarbu Panstwa, dokonano ponadto nieuwzglednionego w Planie
wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa opracowanego na lata 2022-2024, rozdysponowania
nieruchomosci - co zostato wykazane w ponizszych tabelach:

Grunty wydzierzawione:
Lp. | Gmina | Miejscowos¢ :zrl atki Przedmiot dzierzawy Okres dzierzawy
e e €% |umavaz
1 @ | Nowa Stupia | 2039/2 | P . v 04.11.2022 .
Stupia powierzchni strychu, usytuowanych w na okres 3 lat
budynku posadowionym na dziatce nr 2039/2.

Nieruchomoéci zbyte w drodze darowizny:

: o , | Nr Pow. :
Lp. | Gmina | Miejscowos¢ dziatki [ha] Uzytek Na rzecz
1 | Checiny | Tokarnia 425/3 0,2150 :)rav::;\gska na rzecz Gminy Checiny

Nieruchomo$¢ przekazana w uzytkowanie:

. o .. | Nr Pow. .
Lp. | Gmina Miejscowosc dziatki [hal] Uzytek Na okres
2039/1 lasy, . .
1 ;zwi: Nowa Stupia |2039/2 |1,3447 tereny ;J (;n g;” ;Ozzl:t ::t::rzl:‘slé Ic;rtna
P 2039/3 zabudowane |~ )




Nieruchomos¢ przekazana w uzyczenie:

Nr Pow.

Lp. | Gmina Miejscowos¢ dziatki | [ha]

Uzytek Na okres

Umowa z dnia
10.03.2023r.
na okres 3 [at

tereny rekreacyjno-

1 | Piekoszéw | Podzamcze |37/1 0,3300
wypoczynkowe

Zbycie udziatéw w prawie wtasnosci nieruchomosci:

Lp. | Gmina | Miejscowos¢ | Nr dziatki | Pow. [ha] | Uzytek Data sprzedazy

1 | Rakdéw | Charicza 722 0,2700 uzytki rolne | Umowa - akt notarialny z dnia 06.06.2024 r.

W okresie obowigzywania planu wykorzystania zasobu na lata 2022-2024, wydzierzawione
na podstawie uméw zawartych w uprzednich latach pozostawato 21 dziatek pod zbiornikiem wodnym
w Kaniowie oraz dziatka nr 2002 w Nowej Stupi.

W planie wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa na lata 2022-2024 przewidziano
ustanowienie trwatego zarzadu do 16 dziatek ewidencyjnych o t3cznej powierzchni 20,6865 ha.
Dla wszystkich dziatek zostaly wydane decyzje przekazujace w trwaty zarzad na rzecz GDDKIA.
Ponadto w okresie objetym planem przekazano 13 dziatek o tacznej powierzchni 0,4259 ha w trwaty zarzad
dla GDDKIA.

W planie wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Parstwa na lata 2022-2024 przewidziano
wygaszenie trwatego zarzadu do 2 dziatek o tgcznej powierzchni 0,0034 ha. Dla obu dziatek zostaty wydane
decyzje orzekajace wygasniecie trwatego zarzadu sprawowanego przez GDDKIA. Dodatkowo w okresie
objetym planem wygaszono trwaty zarzad do 7 dziatek o tgcznej powierzchni 0,8873 ha.

Opracowany na lata 2022-2024 Plan zaktadat mozliwos¢ wprowadzenia korekt i zmian,
wynikajacych z pojawiajacych sie uwarunkowan prawnych i faktycznych, a takze z rozstrzygniec i potrzeb,
ktére mogty mie¢ miejsce na przestrzeni okresu jego obowigzywania. Powyzsze przestanki byty powodem
wprowadzania w toku realizacji Planu zmian, wzgledem jego pierwotnej wersji. Wszystkie zmiany poparte
byty decyzjami i dziataniami wpisujagcymi sie w zasady prawidtowego gospodarowania nieruchomosciami
wchodzgcymi w sktad zasobu Skarbu Paristwa.




Vv

PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW | WPLYWOW ZWIAZANYCH Z GOSPODAROWANIEM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA

A. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu:

Rozstrzygniecia o sposobie udostepniania nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa podejmowane
bedg indywidualnie, przy czym zaktada sie udostepnianie nieruchomosci zasobu w pierwszej kolejnosci
na potrzeby realizacji celéw publicznych, poprzez darowizne, zamiane, oddanie w uzytkowanie wieczyste,
trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, a w szczegblnych przypadkach takze sprzedai.
Przy udostepnianiu nieruchomosci Starosta zwigzany jest z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. Starosta gospodaruje zasobem nieruchomosci Skarbu Paristwa
pod nadzorem Wojewody Swietokrzyskiego. W zwigzku z tym podejmowanie przez Staroste decyzji
o formie i sposobie udostepniania nieruchomosci nastepuje, we wskazanych w ustawie przypadkach,
po uzyskaniu zgody Wojewody.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu wedtug indywidualnych wnioskéw procedowane bedzie
z uwzglednieniem ich przeznaczenia w miejscowych lub ogdlnych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy zatozeniu pozyskiwania z tego tytutu regularnych wptywéw do budzetu Panstwa.
Rozstrzygniecia o nabywaniu nieruchomosci do zasobu Skarbu Panstwa podejmowane bedg indywidualnie,
za zgoda Wojewody, w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan zleconych z zakresu administracji rzgdowej,
wypetniania obowigzkdw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz w zwigzku z realizacjg celéw
publicznych. Nabywanie nieruchomosci do zasobu nastepuje na zasadach okreslonych w Kodeksie
cywilnym. Skarb Panstwa bedzie nabywat nieruchomosci réwniez z mocy samego prawa, na podstawie
unormowan zawartych w szczegdlnosci w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. - o gospodarce
nieruchomosciami, ustawie z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace
administracje publiczng, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. - o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

Na podstawie pozyskanych z poszczegolnych gmin powiatu kieleckiego informacji prognozuje sie,
Ze w najblizszym czasie z zasobu Skarbu Parnstwa wytgczonych zostanie 9 nieruchomosci o powierzchni
facznej 0,8927 ha, ktére podlegajg komunalizacji na rzecz Gmin, w trybie przepisow szczegdlnych (w tym
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzadzie gminnym). Ponadto prognozowane jest sukcesywne
przekazywanie z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa gruntdw lesnych w zarzad Lasdw Panstwowych,
prowadzone przez Wojewode Swietokrzyskiego.

Wykazy dziatek wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa, planowanych
do udostepniania, przedstawiono w punkcie VI Planu - w Programie zagospodarowania nieruchomosci
zasobu.



B. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu:

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu, realizowanymi w ramach gospodarowania nieruchomosciami panstwowymi, uzaleznione sg
od pojawiajacych sie celéw publicznych, opinii i wskazarn Organu nadzorujacego Staroste w sprawach
z powyiszego zakresu, a takze w istotny sposdéb od wysokosci dotacji przekazywanych z budzetu panstwa
na realizacje zadan zleconych z zakresu administracji rzadowej, zwigzanych z nieruchomosciami Skarbu
Panistwa.
W zwigzku z prognozowanymi procedurami zwigzanymi z udostepnianiem nieruchomosci zasobu (punkt VI)
przewiduje sie konieczno$¢ pozyskania operatéw szacunkowych oraz publikacji ogtoszern o wykazach
nieruchomosci oraz publikacji informacji o przetargach w mediach. Koszt tych dokumentéw i ustug
przewiduje sie na kwote okoto 15000,00 zt .

C. Prognoza wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
opfat z tytulu przeksztaicenia prawa uizytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
oraz opfat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci:

Prognoze wptywdéw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego, przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu, sporzadzono sie na podstawie analizy wptywdw osigganych
z w/w tytutéw w latach poprzednich.

Istotnym elementem osigganego corocznie dochodu na rzecz Skarbu Parstwa s3 wplywy
uzyskiwane z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw Skarbu Paristwa. Czynnikiem determinujgcym
zachodzace w wysokosciach przedmiotowego dochodu zmiany jest proces corocznej aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych wtasnosc¢ Skarbu Panstwa. Zaktada sie
wzrost wplywoéw osigganych z optat z tego tytutu na poziomie okoto 2 % rocznie.

Opftaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci wnoszone sg
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéow oraz ustawy z dnia 29 lipca
2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.
Optaty z powyiszych tytutéw, na wniosek beneficjentdow, moga by¢ wnoszone z bonifikatg, w ratach
lub jednorazowo. Z uwagi na to oszacowanie dochodu jaki Skarb Panstwa moze osiggngé
z ww. tytutdéw w latach 2025-2027, jest bardzo przyblizone. Szacowanie tych wptywdw oparto na analizie
statystycznej optat wnoszonych w latach ubiegtych

W odptatnym trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych Skarbu Panstwa (Komendy
Wojewddzkiej Policji, Komendy Miejskiej Strazy) znajdujg sie nieruchomosci sktadajace sie 17 dziatek
ewidencyjnych. Natomiast w nieodptatnym — na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych — trwatym zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drdg Publicznych Autostrad znajduje sie
3247 dziatek ewidencyjnych.



Prognozuje sie, ze wpltywy Skarbu Panstwa z powyiszych tytutdéw bedy ksztattowac sie na poziomie
wskazanym w ponizszej tabeli:

Prognozowane wptywy z opfat zwigzanych uzytkowaniem wieczystym oraz trwatym zarzadem
gruntéw Skarbu Panistwa:

Lp.. RODZAJ WPLYWOW 2025 ROK 2026 ROK 2027 ROK

Optaty za uzytkowanie

] 3.845.500,00 zt 3.922.400,00 z 4.001.000,00 zt
wieczyste

Opfaty z tytutu
przeksztatcenia prawa
2 | uzytkowania 38.457,00 zt 38.457,00 zt 38.457,00 zt
wieczystego w prawo
wiasnosci

Optaty z tytutu trwatego 2.720,00 zt 2.720,00 zt 2.720,00 zt
zarzadu

D. Prognoza aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci:

W latach 2025-2027 przewidywane jest zaktualizowanie opfat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa - Srednio rocznie - na poziomie obejmujgcym grunty o powierzchni okoto
200 ha. Wartos¢ ta oszacowana jest na podstawie analizy danych statystycznych z ubiegtych lat. Zaznaczy¢
nalezy, ze ilo$¢ nieruchomosci bedacych przedmiotem aktualizacji, uzalezniona bedzie od 3$rodkéw
finansowych przeznaczonych na sporzadzenie operatéw szacunkowych w danym roku kalendarzowym.
Wysokos¢ tych srodkow zalezy natomiast od poziomu dotacji przekazywanych Staroscie z budzetu Panstwa.

W pierwszej kolejnosci aktualizacja obejmowacé bedzie grunty Skarbu Panstwa, dla ktérych ostatnia
wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego byta ustalana w latach 2015-2017.

Nie przewiduje sie w latach objetych planem aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosdci Skarbu Panstwa. Jest to konsekwencjg analizy potencjalnych kosztéw i zyskdw.
Wynika z niej, ze szacowane koszty przeprowadzenia aktualizacji (koszty operatéw szacunkowych),
przewyzszajq spodziewany, niewielki wzrost dochodu Skarbu Paristwa z tego tytutu.

Vi
PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Niniejszy Program nakresla na lata 2025-2027 gtéwne kierunki dziatania Starosty Kieleckiego
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, potozonymi na obszarze Powiatu Kieleckiego.
Starosta Kielecki, dziatajgcy w imieniu i na rzecz Skarbu Paristwa, w ramach wykonywanych przez niego
zadan z zakresu administracji rzadowej, gospodaruje nieruchomosciami zasobu zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, uwzgledniajgc potrzeby spotecznosci lokalnej oraz przeznaczenie nieruchomosci
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych gmin powiatu. Gospodarowanie



nieruchomosciami odbywa sie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Szczegétowe
zasady i formy zagospodarowania nieruchomosci publicznych uregulowane sg w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. - o gospodarce nieruchomosciami. Jako podstawowe sposoby zagospodarowania nieruchomosci
ustawa wskazuje sprzedaz, zamiane, oddanie w uzytkowanie wieczyste, przekazywanie jako wyposazenie
tworzonych przedsiebiorstw panstwowych, oddawanie w najem, dzierzawe, uzytkowanie badz uzyczenie,
przekazywanie w trwaty zarzad, a takze obcigzanie ich ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Program zaktada, ze podejmowanie rozstrzygnie¢ o sposobie zagospodarowania, zapada¢ bedzie

indywidualnie w odniesieniu do kazdej nieruchomosci i bedzie konsekwencja zabezpieczenia ewentualnych
potrzeb publicznych. W pierwszej kolejnosci nieruchomosci Zasobu wykorzystywane beda na cele spoteczne
i publiczne. Wyzej powotana ustawa wskazuje, ze nalezg do nich w szczegélnosci: budowa drég publicznych,
linii kolejowych i innych obiektéw transportu publicznego, budowa obiektéw i przewodéw stuiacych
do przesytania miedzy innymi wody, sciekdw, pary, gazéw, energii elektrycznej, a takze sieci i przewoddéw
telekomunikacyjnych. Do celéw publicznych nalezy takze budowa obiektéw stuzgcych stuzbie zdrowia,
administracji publicznej, obronnosci panstwa, a takze ochronie Srodowiska. Wsréd tych celéw znajduja sie
tez zadania zwigzane z ochrong zabytkow.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze starostowie gospodarujg zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa pod Scistym
nadzorem wojewoddw. W konsekwencji powyiszego podejmowanie przez Staroste decyzji o zbyciu czy
o formach udostepniania nieruchomosci, moze nastgpi¢ po uzyskaniu w kazdym indywidualnym przypadku
zgody Wojewody Swietokrzyskiego.

W niniejszym Programie przyjeto przy tym zatozenie, ze sprzedaz nieruchomosci daje wyfgcznie
jednorazowy przychdéd, powodujac jednoczesnie uszczuplenie majatku Skarbu Panstwa. Natomiast
rozdysponowanie ich w formie najmu, dzierzawy badZ uzytkowania pozwoli na uzyskiwanie regularnych
wplywéw do budietu Panstwa, przy zachowaniu dotychczasowego stanu zasobu nieruchomosci
panstwowych. Zbywanie nieruchomosci musi byé wiec podyktowane istotnym interesem Skarbu Panstwa.
Obecnie nie znajduje sie takich przestanek, wobec czego Program nie przewiduje sprzedazy nieruchomosci
panstwowych. Konieczno$¢ taka moze pojawi¢ sie natomiast w trakcie trwatosci niniejszego Programu,
w konsekwencji czego dotychczasowe plany beda odpowiednio korygowane, adekwatnie do zaistniatych
przypadkow koniecznosci zbycia nieruchomosci z zasobu.

W zwigzku z koniecznoscia prawidtowego gospodarowania nieruchomosciami pozostajgcymi
w zasobie Skarbu Panstwa, planowane jest przeprowadzanie systematycznych wizji w terenie, majgcych
na celu ustalenie aktualnego stanu technicznego i zagospodarowania nieruchomosci Skarbu Panstwa,
sposobu ich wykorzystywania, w tym zgodnosci gospodarowania z warunkami zawartych umoéw.
Zadaniem wizji bedzie tez ustalenie zakresu dziatarn niezbednych do podjecia, celem prawidtowego
zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie.

W okresie obowigzywania niniejszego Programu Starosta bedzie dokonywat naliczania, aktualizacji
oraz ewentualnej windykacji optat naleznych z tytutu udostepnienie nieruchomosci zasobu.
Do wazinych zadan zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami Skarbu Paristwa, naleze¢ bedzie
reprezentowanie go w trwajgcych i podejmowanych postepowaniach sagdowych w sprawach dotyczacych
wiasnosci i innych praw rzeczowych na nieruchomosciach. Obecnie Starosta jako organ reprezentujgcy
Skarb Parnistwa w sprawach dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami zasobu, uczestniczy w 277
postepowaniach sgdowych. Planowane jest wszczynanie kolejnych postepowan, adekwatnie
do pojawiajgcych sie wymogow regulacji w tym trybie stanu prawnego lub przypadkéw naruszania praw
Skarbu Paristwa do jego nieruchomosci.
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Program zaktada konieczno$¢ odpowiedniego rozdysponowania nieruchomosci aktualnie
zbednych na cele publiczne.
1. W latach 2025-2027 przewiduje sie do zbycia w drodze darowizny (wskazane w ponizszej
Tabeli nr 1) nieruchomosci zasobu.

Tabela nr 1: Grunty przeznaczone do darowizny

Lp. | Gmina Miejscowos¢ Nr dziatki | Pow. [ha] | Sposdb uzytkowania nieruchomosci

1 | Gérno Gérno 90/4 0,4451 |drogi

2 | Mastéw Dabrowa 222/1 0,0300 drogi

3 | Miedziana Géra | Kostomioty | 1267/3 |0,0236 drogi

4 | Morawica Wola Morawicka ;;;;;64 g:ggig grunty przeznaczone pod budowe drég
5 | Zagnarisk Kajetanéw 980/8 0,0453 drogi

6 | Zagnarisk Umer 283/4 0,8052 uzytki rolne

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami dopuszcza mozliwo$¢ dokonania darowizny nieruchomosci Skarbu
Pannstwa na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego; darowizny te dokonywane sg na okres$lony,
wskazany w umowie cel. Wyszczegdlnione w powyiszej tabeli dziatki zostajg przeznaczone do dokonania
darowizn na publiczne, statutowe cele poszczegdlnych Gmin, na obszarze ktérych s3 potozone. Sg one
nieprzydatne na potrzeby Skarbu Panstwa, natomiast niezbedne do wykonania zadan publicznych tych
jednostek samorzadowych i stuzy¢ bedg potrzebom spotecznosci lokalnej. Kazdy przypadek planowanych
powyzej darowizn, wymagaé bedzie uzyskania indywidualnych zgéd Wojewody Swietokrzyskiego.

2. W gospodarowaniu Starosty Kieleckiego znajduje sie tez udziat w nieruchomosci zabudowane;j
potozonej w Nowym Targu. Gospodarowanie Starosty Kieleckiego powyzsza nieruchomoscig jest
konsekwencja wydania postanowienia spadkowego po poprzednim wtascicielu nieruchomosci,
wskazujacego jako organ wtasciwy do reprezentowania Skarbu Paristwa miejscowy Organ. Starosta Kielecki
prowadzi natomiast dziatania zmierzajace do ewentualnej zmiany tresci tego postanowienia lub podjecia
innych krokéw prawnych, skutkujgcych przekazaniem nieruchomosci w gospodarowanie wtasciwego
ze wzgledu na potozenie nieruchomosci Starosty.

3. Zgodnie ze wskazanymi wyzej zasadami, zbedne obecnie dla bezposrednich potrzeb publicznych
nieruchomosci zasobu, zagospodarowane zostang poprzez rozdysponowanie w formie dzierzawy, najmu
badz uzytkowania.

Aktualnie na podstawie umowy przekazujgcej nieruchomosé w odptatne uzytkowanie, zagospodarowana
jest nalezaca do Skarbu Panstwa, sktadajgca sie z dziatek 2039/1, 2039/2 i 2039/3
o tacznej powierzchni 1,3447 ha, zabudowana budynkiem stanowigcym ,skrzydto zachodnie” klasztoru na
Swietym Krzyzu oraz ,budynkiem szpitalika”, nieruchomosé¢ potozona w mieécie Nowa Stupia. Umowa
uzytkowania zostata zawarta do dnia 30.05.2073 r. i zaktada sie, ze przy wypetnianiu wszystkich umownych
powinnosci przez Uzytkownika, bedzie obowigzywata w trakcie trwatosci niniejszego Programu. Uzytkownik
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nieruchomosci - Dom Zakonny Misjonarzy Oblatéw Maryi Niepokalanej na Swietym Krzyzu - zgodnie
z warunkami podpisanej umowy wypetnia wszelkie obowiazki jakie zwigzane s z gospodarowaniem
nieruchomosciami publicznymi. Do Uzytkownika nalezy takie obowigzek dokonywania koniecznych napraw
i remontéw usytuowanych na nieruchomosci budowli, réwniez tych wskazywanych i wymaganych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Warunki umowy zapewniajg wiec prawidlowe uzytkowanie
i utrzymywanie nieruchomosci, a takze zabezpieczajg oczekiwany, publiczny dostep do niej.

Obecnie w bezptatnym uzyczeniu na rzecz Gminy Piekoszéw znajduje sie potozona w Podzamczu
Piekoszowskim nieruchomosé¢ sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 37/1 o powierzchni 0,3300 ha,
na ktorej usytuowane sg ruiny zabytkowego patacu Tartdw. Umowa obowigzuje do dnia 10.03.2026 r.,
a jej celem jest wykonanie prac konserwatorskich i zabezpieczenie powyiszego zabytku. Program
przewiduje przedtuzenie powyiszej umowy na kolejny okres czasu. W przypadku braku mozliwosci
kontynuowania umowy, Starosta podejmie dziatania zmierzajace do odpowiedniego zagospodarowania
nieruchomosci.

Do wydzierzawienia w latach 2025-2027 planuje sie natomiast przeznaczy¢ nieruchomosci
wyszczegolnione w ponizszej Tabeli nr 2:

Tabela nr 2: Grunty przeznaczone do wydzierzawienia

Lp. | Gmina Miejscowos¢ Nr dziatki | Pow.[ha] | Sposéb uzytkowania nieruchomosci
Piekoszow | Zajaczkow 172 0,4400 uzytki rolne
Rakow Rakow 3180 0,2600 inne tereny zabudowane
310/20 1,5642
3 Strawczyn Promnik 310/21 0,1944 grunty rolne zabudowane
310/22 1,1556

Planowane dzierzawy nieruchomosci wykazanych pod pozycjami Lp. 1 i 2 stanowi¢ beda kontynuacje
dotychczasowego sposobu zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci. Zostaty wykazane
w niniejszym Programie w powyzszy sposob z uwagi na dobiegajgce korica okresy umowne, co wymagacé
bedzie potencjalnie przeprowadzenia procedur zmierzajacych do kolejnego przekazania ich w dzierzawe.
Natomiast nieruchomosé wykazana w pozycji Lp. 3 Tabeli nr 2 podlegata regulacji w zakresie jej stanu
prawnego. Pozytywne zakonczenie prowadzonych przez Staroste procedur w przedmiotowej sprawie,
umozliwia wykorzystanie jej celem pozyskiwania potencjalnych wplywéw do budietu Paristwa, na
podstawie ewentualnej umowy dzierzawy. Wykazane w Tabeli nr 2 nieruchomosci, podobnie jak
nieruchomosci z Tabeli nr 1 i nr 3, nie s obecnie przewidziane do wykorzystania na cele publiczne, wobec
czego tymczasowe formy ich zagospodarowania, umozliwiajgce jednoczesnie pozyskiwanie dochoddw na
rzecz Skarbu Parnistwa, sg najwlasciwszym sposobem ich zagospodarowania.

Obecnie w dzierzawie pozostajg réwniez dziatki wykazane w ponizszej Tabeli nr 3. Umowy
dzierzawy dotyczace dziatek wykazanych w tej tabeli, zostaty natomiast zawarte na okresy przekraczajace
ramy niniejszego programowania.

Tabela nr 3: Grunty wydzierzawione

Lp. | Gmina Miejscowosc Nr dziatki | Pow. [ha] | Sposdb uzytkowania nieruchomosci
Rakow Rakéw 2205/3 |0,1839 uzytki rolne
Nowa Stupia | Nowa Stupia 0001 (miasto) | 2002 0,3831 tereny zabudowane
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3 | Zagnansk Kaniow 822 0,0300 zbiornik wodny
4 | Zagnansk Kaniow 823/2 0,0300 zbiornik wodny
5 | Zagnansk Kaniow 824 0,0200 zbiornik wodny
6 |Zagnansk Kaniow 825/2 0,0100 zbiornik wodny
7 | Zagnansk Kaniow 826 0,0100 zbiornik wodny
8 |Zagnanisk Kaniéw 827/2 0,0100 zbiornik wodny
9 | Zagnarisk Kaniow 828 0,0400 zbiornik wodny
10 | Zagnarisk Kaniow 829/2 0,0400 zbiornik wodny
11 | Zagnanisk Kaniow 832 0,0200 zbiornik wodny
12 | Zagnarisk Kaniow 833/2 0,0200 zbiornik wodny
13 | Zagnarisk Kaniow 834 0,0200 zbiornik wodny
14 | Zagnanisk Kaniow 835/2 0,0300 zbiornik wodny
15 | Zagnarisk Kaniow 838 0,0200 zbiornik wodny
16 | Zagnarisk Kaniéw 839/2 0,0300 zbiornik wodny
17 | Zagnarisk Kaniow 841/2 0,0300 zbiornik wodny
18 | Zagnarisk Kaniow 843/2 0,0400 zbiornik wodny
19 | Zagnarisk Kaniéw 845/2 0,0600 zbiornik wodny
20 | Zagnarisk Kaniéw 1210/2 |0,0100 |zbiornik wodny
21 | Zagnarisk Kaniow 1211 0,0200 | zbiornik wodny
22 | Zagnarisk Kaniow 1214/2 |0,0005 |zbiornik wodny
23 | Zagnarisk Kaniow 1215 0,0100 | zbiornik wodny
4. Ponadto w bezposrednim zarzadzie Starosty znajduje sie potozona w Sladkowie Duzym, sktadajaca

sie z dziatek nr 334/1, 334/2, 309 i 312 o tacznej powierzchni 11,0379 ha, nieruchomos$¢ bedgca
w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Panstwa — Patac w Sladkowie Duzym. W gospodarowanie Starosty
Kieleckiego nieruchomos¢ przeszta w roku 2024. Budynki Patacu stanowig zabytki i znajdujg sie pod ochrong
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. W zwigzku z tym Wojewédzki Konserwator Zabytkow
wskazat Starosdcie konieczne dziatania, zmierzajgce do zachowania wtasciwego stanu zabytku. Realizacja
tych zadan — prace projektowe i budowlane — przebiegac bedzie w latach 2025-2026. Po realizacji wskazan
Konserwatora Zabytkéw, w zaleznosci od stanu technicznego budynkéw, podjete zostang dziatania
zZmierzajgce do wtasciwego zagospodarowania nieruchomosci.

5. Przewazajgca ilos¢ nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu znajduje sie w trwatym zarzadzie
jednostek organizacyjnych i oséb prawnych Skarbu Panstwa, do ktérych naleza: Policja Parstwowa,
Panstwowa Straz Pozarna, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Instytucja trwatego zarzadu nalezy do podstawowych form wtadania nieruchomosciami Skarbu Parstwa
przez tworzone przez tenze jednostki , do ktorych naleig wyzej wyszczegélnione podmioty. Unormowana
zostata w Dziale Il Rozdziale 5 wyzej powotanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Jednostki
organizacyjne korzystajg z nieruchomosci, w ktére zostaly uposazone w celu prowadzenia dziatalnosci
nalezagcych do zakresu ich dziatania. Posiadajg rowniez uprawnienia do wykonywania na posiadanych
nieruchomosciach robét budowlanych, a takie na okreslonych w ustawie zasadach do oddawania ich lub
ich czesci w najem badi dzierzawe - za wiedzg lub zgodq organu sprawujgcego nad nimi nadzér. Organem
tym nie jest natomiast Starosta Kielecki, poprzez co szczegdtowe sposoby zagospodarowania tych
nieruchomosci nie sg bezposrednio od niego zalezne.
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Na dziern sporzadzania Programu w trwatym zarzadzie Komendy Wojewddzkiej Policji znajdowaty sie
nieruchomosci sktadajace sie z 14 dziatek ewidencyjnych. W trwatym zarzadzie Komendy Miejskiej Strazy
Pozarnej znajduje sie nieruchomo$¢ sktadajaca sie z 3 dziatek. Natomiast w trwaly zarzad Generalnej
Dyrekcji Drdg Publicznych i Autostrad przekazano obecnie 3247 dziatek, gtéwnie stanowigcych pasy
drogowe krajowych drég publicznych.

Starosta wzgledem nieruchomosci przekazanych w trwaty zarzad realizuje jedynie okreélone w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami procedury administracyjne oraz ewidencjonuje te nieruchomosci.
Decyzje o sposobie ich zagospodarowania podejmujg natomiast jednostki organizacyjne.

6. Liczng grupe nieruchomosci zasobu Skarbu Parstwa, pozostajacych w gospodarowaniu Starosty
Kieleckiego stanowig grunty, ktére na mocy przepiséw szczegdlnych powinny znajdowac sie we wiadaniu
podmiotéw wiasciwych do gospodarowania nimi. Nalezg do nich grunty pod wodami ptynacymi, ktére
zgodnie z ustawg Prawo wodne powinny znajdowac sie w dyspozycji Wod Polskich, grunty lesne
podlegajace zarzadzaniu przez Lasy Panstwowe oraz grunty rolne, ktére zgodnie z ustawa
z dnia 19 paidziernika 1991r. - o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa oraz zgodnie
z ustawg z dnia 10 maja 1990 r.- Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych, powinny znajdowa¢ sie, w zaleznosci od zaistniatej sytuacji prawnej,
we wtadaniu KOWR lub we wtasnosci poszczegdlnych Gmin powiatu.
Pozostawanie ich w zasobie, ktdrym nadal gospodaruje Starosta jest konsekwencjg niewystarczajgcego
tempa realizowanych przez powyisze podmioty procedur, zmierzajacych do potwierdzenia przystugujacych
im praw. Sukcesywnie wydawane s3 przez Wojewode Swietokrzyskiego decyzje potwierdzajace
wykonywanie prawa witasnosci w stosunku do gruntéw pokrytych wodami ptyngcymi przez Wody Polskie.
Podobnie Wojewoda Swietokrzyski przekazuje protokolarnie Lasom Paristwowym grunty zalesione.
Z mniejszym tempem prowadza wtasciwe procedury w przedmiotowych sprawach KOWR oraz Gminy.
Starostowie nie posiadajg wtasciwych instrumentédw, parku maszynowego, zaplecza finansowego
i kadrowego, co z uwagi na ilos¢ powyzszych gruntdw uniemozliwia ich zagospodarowanie zgodnie z ich
przeznaczeniem. Mozliwe jest ich ewentualne zabezpieczanie w wymagajacych tego sytuacjach,
ewidencjonowanie oraz reprezentowanie przed podmiotami trzecimi, instytucjami i sadami. W okresie
biezgcego programowania planowane jest wiec podejmowanie przez Staroste indywidualnych dziatan,
zmierzajacych do porzadkowania statusu prawnego takich gruntéw. W szczegdlnosci planuje sie
wystosowywanie do Wojewody Swietokrzyskiego wnioskéw o stwierdzenie nabycia przez poszczegéine
Gminy prawa wtasnosci do gruntéw rolnych.

Czescig sktadowa niniejszego Programu jest réwniez tabela stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego
Planu. W tabeli tej, w kolumnie ,Planowany sposdb zagospodarowania”, podano planowane formy
i sposoby gospodarowania nieruchomosciami zasobu, indywidualnie dla kazdej dziatki znajdujgcej sie
obecnie w zasobie gruntéw bedacych w wytacznej dyspozycji Starosty Kieleckiego.

Przy opracowywaniu niniejszego programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu Skarbu
Panistwa nalezato uwzglednié, ze koszty gospodarowania tymi nieruchomosciami pokrywane sg w catosci
z budzetu Panstwa, w konsekwencji czego forma, a takie sama moizliwosé ich zagospodarowania,
uzaleznione sg od wysokosci przyznawanych przez Wojewode na ten cel srodkdw finansowych.

STAROSTA KIELECKI
Tomasz Pleban
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