OR-111.2501.....2024

REGULAMIN PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO PISEMNEGO NA WYNAJEM POWIERZCHNI
UZYTKOWE] W BUDYNKU STANOWIACYM WtASNOSC POWIATU KIELECKIEGO
ZLOKALIZOWANYM W KIELCACH PRZY UL. WRZOSOWEJ 44 POD PROWADZENIE KIOSKU ORAZ
SWIADCZENIA UStUG KSERO

I. Postanowienia ogélne
1. Niniejszy Regulamin okresla zasady i warunki przeprowadzenia przetargu nieograniczonego
pisemnego (ofertowego) na wynajem powierzchni uzytkowej w budynku stanowigcym
wilasnos¢ Powiatu Kieleckiego, zlokalizowanym w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44,
pod prowadzenie kiosku oraz $wiadczenia ustug ksero zwany dalej "Regulaminem”.
2. Celem przetargu jest wybdr najemcy powierzchni uzytkowej, w budynku o ktérym mowa
powyzej.

Il. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu
1. Przetarg jest przeprowadzany na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdin. zm.) oraz niniejszego
Regulaminu.

11l. Przedmiot przetargu
1. Przedmiotem przetargu jest wynajem powierzchni uzytkowej w budynku stanowigcym
wiasnos$¢ Powiatu Kieleckiego na okres 5 lat, poczawszy od dnia 01.07.2024 r.
2. Wizja lokalna powierzchni uzytkowej bedacej przedmiotem przetargu odbedzie sie
w terminie wskazanym w ogfoszeniu o przetargu.

IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu
1. Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach ogtasza, organizuje i przeprowadza
przetarg nieograniczony pisemny. Powiat Kielecki moze odwota¢ przetarg niezwiocznie
podajac informacje o odwotaniu do publicznej wiadomosci, w sposéb wskazany ponizej.
2. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci nie p6zniej niz na 14 dni przed
wyznaczonym dniem otwarcia ofert. Ogloszenie o przetargu umieszcza sie na stronie
internetowej Starostwa bip.powiat.kielce.pl Wzdr ogtoszenia o przetargu stanowi zatacznik

nr 1 do niniejszego Regulaminu.
3. Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium przed uptywem terminu na sktadania ofert,
w wysokosci 1 000,00 zt na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Kielcach wskazany
w ogtoszeniu. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sig
na poczet kaucji zabezpieczajgcej naleznosci Wynajmujacego, w wysokosci 3000,00 zt brutto.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie niezwtocznie po zakonczeniu
przetargu na rachunek wskazany przez Wykonawce.
4, Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:
a) cene wywotawczg stawki czynszu netto za 1 m? oraz stawke czynszu brutto
za 1 m? powierzchni uzytkowej,
b) informacje o miejscu i terminie sktadania ofert pisemnych,
¢) informacje o terminie, miejscu i sposobie wniesienia wadium,
d) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy najmu,



e) inne informacje dotyczace istotnych warunkéw przetargu, w tym informacje
dotyczace formy umowy najmu oraz terminu i miejsca jej zawarcia.

5. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne, jednostki organizacyjne oraz podmioty
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg. Warunkami uczestnictwa w przetargu sa:

a) wniesienie wadium we wskazanej wysokosci i wyznaczonym terminie,

b) ztozenie oferty na Formularzu ofertowym wedtug wzoru okreslonego w Zatgczniku
nr 2 do niniejszego Regulaminu.

6. W przetargu nie mogg uczestniczyc:

a) osoby wchodzace w skfad Komisji przetargowej oraz osoby im bliskie (matzonkowie,
dzieci, rodzice) oraz osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, iz moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci
co do ich bezstronnosci,

b) pracownicy Starostwa Powiatowego w Kielcach oraz pracownicy jednostek
organizacyjnych Powiatu Kieleckiego.

7. Pisemna oferta powinna zawiera¢:

a) imie i nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe (firme) i adres (siedzibe), adres
do korespondencji, numer telefonu kontaktowego,

b) os$wiadczenie oferenta o tym, ze zapoznat sie z Regulaminem przetargu i przyjmuje
go bez zastrzezen,

c) oferowang wysoko$é¢ stawki czynszu netto za 1 m? oraz stawke czynszu brutto za 1
m? powierzchni uzytkowej,

d) oswiadczenie oferenta o tym, iz wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych
zawartych w ofercie,

e) okreslenie sposobu ewentualnego zwrotu wadium (podanie nr konta bankowego),

f) podpis oferenta i date sporzgdzenia oferty.

8. Za wazng uznaje sig jedynie oferte ztozong na Formularzu ofertowym stanowigcym Zatgcznik
nr 2 do niniejszego Regulaminu wraz ze wszystkimi wymaganymi dokumentami. Oferent
moze wypetni¢ druk recznie lub przy pomocy komputera. Zmiana tresci wzoru oferty
na najem powierzchni uzytkowej oraz nieuzupetnienie wymaganych dokumentéw
w wyznaczonym terminie 3 dni skutkuje odrzuceniem oferty.

9. Oferta powinna zosta¢ zlozona w zaklejonej kopercie z nazwg i adresem Oferenta.
Na kopercie nalezy umiescié napis o nastepujgcej tresci: ,Oferta w przetargu
nieograniczonym pisemnym na wynajem powierzchni uzytkowej w budynku stanowigcym
wiasnos¢ Powiatu Kieleckiego zlokalizowanym w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44”.

10. Oferty nalezy sktadaé na pi$mie w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu do dnia
................ do godziny .......... Oferta ztozona po terminie nie wigze Organizatora przetargu.
Oferty ztozone po terminie odsyta sie Oferentom. Oferta nie moze by¢ zmieniona po terminie
jej ztozenia.

11. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na wynajem powierzchni uzytkowe;j.

V. Komisja Przetargowa
1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu nieograniczonego pisemnego wykonuje
Komisja przetargowa.



Przewodniczagcego oraz cztonkdédw Komisji przetargowej w skladzie 4 oséb powotuje
zarzadzeniem Starosta Kielecki.

Komisja przetargowa dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujgcych
przepisOw prawa.

Komisja przetargowa jest zobowigzana dziata¢ w sposéb obiektywny, wnikliwy, rzetelny oraz
staranny.

Sekretarz Komisji przetargowej sporzgdza protokét z przebiegu przetargu. Protokoét powinien
zawierac informacje o:

a) terminie, miejscu i rodzaju przetargu,

b) oznaczeniu powierzchni bedgcej przedmiotem przetargu,

c) ofertach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz

z uzasadnieniem,

d) rozstrzygnieciu przetargu (wyboér najkorzystniejszej oferty) wraz z uzasadnieniem lub

informacje o niewybraniu zadnej z ofert,

e) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie (firmie) oraz siedzibie podmiotu lub osoby

wytonionej jako najemca powierzchni uzytkowej,

f) imionach i nazwiskach Przewodniczacego oraz cztonkdéw Komisji przetargowe;.
Protokot z przebiegu przetargu sporzadza sie w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.
Protokdét z przebiegu przetargu podpisujg Przewodniczacy i cztonkowie Komisji przetargowej
oraz zatwierdza Kierownik Wynajmujgcego. Protokdt stanowi podstawe zawarcia umowy
najmu.

VI. Przetarg

i

Komisja przetargowa stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu oraz ustala liczbe
otrzymanych ofert. Do przeprowadzenia przetargu wystarczy ztozenie jednej waznej oferty
na najem powierzchni uzytkowej.

Komisja przetargowa:

a) otwiera koperty z ofertami, dokonuje szczegétowej analizy ofert, a nastepnie
odrzuca oferty nieodpowiadajagce warunkom przetargu lub ewentualnie wyzywa
do uzupetnienia brakujgcych dokumentéw,

b) wytania najkorzystniejszg oferte, uwzgledniajgc oferowang cene i rekomenduje
wybor Kierownikowi Wynajmujgcego,

c) opracowuje protokét z przebiegu przetargu, zgodnie z zapisami zawartymi
w rozdziale V pkt 5 niniejszego Regulaminu.

Data podpisania protokotu z przebiegu przetargu jest jednoczesnie datg zakorczenia
postepowania przetargowego.

Zawiadomienie Oferenta, ktory wygrat przetarg, okre$lajgce termin i miejsce zawarcia
umowy, powinno nastgpic nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od daty zakoriczenia przetargu.
Oferent przetargu nieograniczonego pisemnego jest zwigzany oferta od jej ztozenia
do dnia podpisania umowy lub uniewaznienia przetargu.

W przypadku ztozenia przez uczestnikow postepowania réwnorzednych ofert, Komisja
przetargowa wzywa takich uczestnikéw przetargu, do ztozenia kolejnych ofert w terminie
7 dni, z zastrzezeniem, iz ponowne oferty nie mogg zawiera¢ kwot nizszych od kwot
wskazanych w ofertach pierwotnych.



7. Jeieli przetarg zakoniczyt sie wynikiem negatywnym, Organizator podejmuje decyzje
o ogtoszeniu nastepnego przetargu w terminie do 14 dni od zakoriczenia postepowania.
Jezeli drugi przetarg nie zakornczyt sie wytonieniem Najemcy, Starostwo Powiatowe
w Kielcach nie ma obowigzku organizowania dalszych przetargéw, a lokal moze by¢ oddany
w najem w drodze negocjacji.

8. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym jezeli nie wptyneta ani jedna oferta
lub nie wybrano zadnej z ofert, a takze jezeli Komisja przetargowa uznata, ze zadna oferta nie
spetnia warunkdéw przetargu.

9. W razie, gdy osoba lub firma, ktéra wygrata przetarg nie stawi sie w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 4 powyzej, Organizator przetargu moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. Ostatecznie Powiat
Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach moze dokonaé wyboru kolejnego Najemcy, ktéry
ztozyt najkorzystniejszg oferte na wynajem powierzchni uzytkowe;j.

VIl. Zawarcie umowy
1. Zawarcie umowy najmu powierzchni uzytkowej, w wyniku przeprowadzonego przetargu,
nastapi najpdzniej w terminie 14 dni od daty zakoriczenia przetargu. Wzér umowy najmu
powierzchni uzytkowej stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu. Zawarcie umowy
najmu powierzchni uzytkowej w drodze negocjacji nastepuje wtedy, gdy strony dojda
do porozumienia co do wszystkich jej postanowien, ktére byty przedmiotem negocjacji.
2. Woydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

VIIl. Postanowienia koricowe

1. Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach moze odwota¢ przetarg, informujac o tym
niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia przetargu.

2. Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach moze uniewazni¢ przetarg bez podania
przyczyn.

3. Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach zastrzega sobie prawo zmiany niniejszego
Regulaminu. Jednakze zmiana nie moze nastapi¢ w trakcie trwania procedury przetargowej
tj. od dnia ogtoszenia o przetargu do publicznej wiadomosci do dnia jego rozstrzygnigcia.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 — Ogtoszenie o przetargu.

Zatacznik nr 2 — Formularz ofertowy.

Zatgcznik nr 3 — Wz6r umowy najmu powierzchni uzytkowej przeznaczonej na prowadzenie
kiosku oraz $wiadczenia ustug ksero.

Zatgcznik nr 4 — Protokét z przebiegu przetargu nieograniczonego pisemnego.



Zatgcznik nr 1 do Regulaminu
OR-111.2501.....2024
OGLOSZENIE O PRZETARGU

Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce ogtasza
przetarg nieograniczony pisemny na wynajem powierzchni uzytkowej w budynku stanowigcym
wiasnos$¢ Powiatu Kieleckiego zlokalizowanym w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44 pod prowadzenie
kiosku oraz swiadczenia ustug ksero.

Celem przetargu jest wynajem powierzchni uzytkowej w budynku stanowigcym wiasno$¢ Powiatu
Kieleckiego zlokalizowanym w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44.

Przedmiotem najmu jest 18,23 m? powierzchni uzytkowej, zlokalizowanej na parterze budynku
Starostwa Powiatowego w Kielcach, wyposazonej w instalacje elektryczng, przeznaczong
na prowadzenie dziatalnosci handlowej — wielobranzowej oraz ustug ksero. W ramach umowy najmu
Najemca jest zobligowany do $wiadczenia ustug ksero. Funkcjonowanie lokalu bedzie odbywac
sie w godzinach pracy urzedu.

Cena wywotawcza czynszu netto za 1 m? powierzchni wynosi 28,46 2zt cena brutto
za 1 m? wynosi 35,00 zt.

Oprocz czynszu Najemca bedzie pokrywat koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu, ktére
zostaty wymienione w Zatgczniku nr 3 - wzér umowy w § 6 ust. 6 - 7.

Najemca zobowigzany bedzie we wtasnym zakresie:

e do optaty abonamentu RTV,

e do ubezpieczenia mienia wtasnego i ponoszenia optat z tego tytutu,

e do korzystania z mediéw np. optaty telefoniczne wg potrzeb Najemcy — na podstawie
zawartych odrebnych uméw oraz/lub na podstawie billingu, w przypadku korzystania
z centrali telefonicznej Wynajmujacego,

e do uiszczenia podatku od nieruchomosci wg obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

Najemca ma prawo korzystac z:
a) pokoju socjalnego, wyposazonego w niezbedne meble i sprzet AGD,
b) ciggéw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe),
c) toalet,
d) sieciinformatycznej,
e) parkingu na zasadach okreslonych w Regulaminie parkingu.

Oferty w formie pisemnej umieszczone w zamknietych kopertach, nalezy skfada¢ w terminie
do .......... r. do godziny ............... w siedzibie Wynajmujacego tj. Starostwo Powiatowe w Kielcach przy
ul. Wrzosowej 44, sekretariat, Il pietro, pokdj 371.

Oferty ztozone po uptywie terminu przewidzianego na sktadanie ofert zostang odestane Oferentom.
Niedopuszczalna jest zmiana ztozonych juz ofert.

Otwarcie pisemnego przetargu ofertowego odbedzie sie w dniu ........... r. 0 godzinie ...
w siedzibie Wynajmujgcego tj. w Starostwie Powiatowym w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44,
Il pietro, sala konferencyjna nr ........



Wadium, z dopiskiem ,Przetarg nieograniczony pisemny na wynajem powierzchni uzytkowej
w budynku stanowigcym wilasnoé¢ Powiatu Kieleckiego zlokalizowanym w Kielcach przy
ul. Wrzosowej 44 ” w wysokoséci 1000,00 zt nalezy wptaci¢ do dnia .............. r. do godziny ........
przelewem na konto Wynajmujgcego nr 62 1560 0013 2037 3600 2000 0015 VeloBank S. A.

Przetarg wygrywa uczestnik oferujgcy najwyzszg ceng najmu za 1m? powierzchni lokalu.
Umowa zostanie zawarta na czas okreslony 5 lat na warunkach okreslonych we wzorze umowy,
stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Regulaminu.

Wygrywajacy przetarg jest zobowigzany do zawarcia umowy najmu w terminie do 14 dni od dnia
zakoniczenia przetargu, po uprzednim wptaceniu kaucji zabezpieczajgcej naleznosci Wynajmujacego,
wedtug stawki okreslonej w Regulaminie na konto Wynajmujacego 62 1560 0013 2037 3600 2000 0015
VeloBank S. A.

W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg nie dokona wptaty kaucji lub nie zawrze umowy
W wyznaczonym terminie, wadium ulega przepadkowi. Wynajmujacy moze wedle wiasnego uznania
zawrze¢ umowe z Oferentem, ktdry przedstawit kolejng najkorzystniejszg oferte. Zostaje on tez zobowigzany
przed podpisaniem umowy do wniesienia kaucji zabezpieczajgcej. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zwraca sie niezwtocznie.

Ogtaszajgcy ma prawo uznania, bez podania przyczyny, ze przetarg nie dat rezultatu. Przetarg moze
by¢ odwotany bez podania przyczyny lub uniewazniony w kazdym momencie. Uniewaznienie
przetargu nie wymaga uzasadnienia.

Lokal mozna ogladaé w dniu .. .. 0 godz. ..

Szczegbtowych informacji w sprawie przedmlotu najmu udzuela Karolina Kasperek, tel.: 41 200 13 49.
Ogtoszenie, Regulamin przetargu oraz istotne postanowienia przysztej umowy najmu mozna pobraé
ze strony internetowej bip.powiat.kielce.pl




Zatacznik nr 2 do Regulaminu
FORMULARZ OFERTOWY

na wynajem powierzchni uzytkowej (18,32 m?) przeznaczonej na prowadzenie kiosku oraz
$wiadczenia ustug ksero w budynku stanowigcym wilasnosé¢ Powiatu Kieleckiego,
zlokalizowanym w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44

Imig¢ i nazwisko/Nazwa/Firma
Oferenta

........................................................................................

........................................................................................

Adres/Siedziba/
Numer telefonu Oferenta

........................................................................................

........................................................................................

Proponowana stawka czynszu Netto Brutto Stawka VAT
za 1 m?

. O$wiadczam, ze:

a) zapoznalem/am si¢ 1 przyjmuj¢ bez zastrzezen warunki Regulaminu przetargu
nieograniczonego pisemnego na wynajem powierzchni uzytkowej w budynku
stanowigcym wlasno$¢ Powiatu Kieleckiego zlokalizowanym w Kielcach przy
ul. Wrzosowej 44;

b) zapoznatem/am si¢ i przyjmuje bez zastrzezen warunki lokalowe oraz otoczenie lokalu,
bedgce przedmiotem przetargu;

¢) w przypadku wyboru mojej oferty, zobowiazuje si¢ do podpisania umowy w terminie
i miejscu wyznaczonym przez organizatora przetargu, okreslonym w Regulaminie.

. Do oferty dotgczam wymagane obowigzkowo dokumenty:

a) kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem dokumentu poswiadczajgcego
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej z data wystawienia nieprzekraczajacy
6 miesigcy przed datg zlozenia oferty (wydruk z Centralnej Ewidencji 1 Informacji
o Dzialalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej lub odpisu z Krajowego
Rejestru Sgdowego);

b) kopie potwierdzone za zgodno$¢ z oryginalami Decyzji o nadaniu nr REGON i NIP,
a w przypadku oséb fizycznych rozliczajacych si¢ w formie spotki cywilnej — aktualnej
umowy spolki cywilnej;

¢) aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z platno$ciami
wedlug stanu na date ogloszenia przetargu lub oswiadczenia o braku zaleglosci w wyzej




wymienionych oplatach wraz z pisemnym zobowigzaniem si¢ dostarczenia zaswiadczen
przed podpisaniem umowy;

d) oryginal lub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy wraz z kopig dowodu osobistego pelnomocnika;

e) kopi¢ potwierdzenia wplaty wadium — brak wniesienia wadium skutkuje odrzuceniem
oferty.

3. W przypadku przyshugiwania mi zwrotu wadium w sytuacjach okreslonych w Regulaminie
przetargu, prosze 0 dokonanie wplaty wadium na rachunek

........................................................

(miejscowos¢, data) (czytelny podpis Oferenta)



Zatacznik nr 3 do Regulaminu
Wzér umowy

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

b T g 80T | 1] U [ —— w Kielcach pomiedzy:

Nabywcg: Powiat Kielecki z siedzibg w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44, 25 — 211 Kielce,
NIP: 9591645790, REGON: 291009372,

Odbiorca: Starostwo Powiatowe w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25 — 211 Kielce,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

(w_przypadku przedsiebiorcy wpisaneqo do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnosSci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej)

.................................................. z siedzibg W .....cccevveveciiiieeeenennen.. Wpisanym do Centralnej Ewidenciji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej,

NIP: ssumnnmmssussy BEGONE cusissnspsssssimsises .

reprezentowanym przez:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

..................................................... LB s R TS
wpisanym do rejestru prowadzonego przez S3d REJONOWY .......cocveeveiirreiineensinesissersseieseresarenens
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: ....c..ccomvrvonncornneanne , NIP:
..................................... < REGONY e RS e

........................................................................................................

zwanym dalej ,Najemcqg”
§1

Wynajmujgcy osSwiadcza, ze jest wifascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr 1492/16, dla ktdérej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr KI1L/00129936/7, zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej
7 899,72 m?, przy ul. Wrzosowej 44.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje a Najemca przyjmuje w najem, na prowadzenie kiosku oraz $wiadczenie
ustug ksero w godzinach pracy Starostwa Powiatowego w Kielcach, pomieszczenie znajdujgce sie
w budynku okreslonym w § 1 na drugiej kondygnacji — parter, zwane dalej ,przedmiotem najmu”.
taczna powierzchnia wynajmowana przez Najemce — 18,23 m?.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ pracy w innych godzinach za pisemng zgodg Wynajmujgcego.

2. Na podstawie niniejszej umowy Najemca ma prawo korzystac z:

a) pokoju socjalnego, wyposazonego w niezbedne meble i sprzet AGD,
b) ciggéw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe),

c) toalet,

d) sieci informatycznej,

e) parkingu na zasadach okreslonych w Regulaminie parkingu.



3. Najemca odwiadcza, ze jest mu w petni znany obecny stan techniczny przedmiotu najmu oraz
o$wiadcza, ze przedmiot najmu nadaje sie do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym
w umowie.

4. Wszelkich zmian budowlanych przedmiotu najmu, w tym przerébek polegajgcych
na przesuwaniu, budowaniu lub przebijaniu $cian, Najemca moze dokonywa¢ tylko po uzyskaniu
uprzedniego pisemnego zezwolenia Wynajmujgcego.

5. Nakfady zwigzane z modernizacjg lub adaptacjg przedmiotu najmu ponosi we wtasnym zakresie
Najemca.

6. Wynajmujqcy zapewnia Najemcy mozliwos¢ przytaczenia pomieszczen biurowych do sieci
telefonicznej i informatycznej.

7. W lokalu znajduje sie podlicznik energii elektrycznej, na podstawie odczytu z podlicznika beda
dokonywane ptatnosci za energie elektryczng.

§3
Przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez osoby
upowaznione przez  Wpynajmujgcego i  Najemce, stanowigcym  Zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy.

§4

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze oddac przedmiotu najmu w dzierzawe, najem
lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

§5
Osobami upowaznionymi do kontaktu przy realizacji niniejszej umowy s3:
- Z& Strony NGJemCy = .....cccevecsnresessssressensisorsnnossanss , e-mail: ....., tel. ..........,
- ze strony Wynajmujgcego — ...........ccovvivveesicinanen. W R | —

- w sprawie rozliczeri finansowych ze strony Wynajmujqcego - ...., tel.: ..., e-mail: ...
§6

1. Z tytutu korzystania z przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie do ptacenia Wynajmujgcemu

miesiecznego czynszu w Wysokosci ... zt brutto, stownie ztotych............. .../100
wynikajgcego z iloczynu: wynajmowanej powierzchni i kwoty netto za 1m? przedstawionej
w ofercie plus podatek VAT, zgodne z obowigzujgcymi przepisami tj. 18,23 m? x ... zt + podatek
VAT w stawce 23 %.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca bedzie ptacit z géry w terminie do 15-tego
kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujqcego — nr 68 1560 0013 2037 3600 2000
0004.

3. Za niepetny okres najmu wysoko$¢ czynszu okre$lonego w ust. 1 powyzej obliczana jest
proporcjonalnie do liczby dni najmu, tj. 1 dzieri = 1/30 miesiecznego czynszu.

4. Wpynajmujgcy jest uprawniony do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy i przesytania
ich droga elektroniczng na adres e-mail: ....ccevvveevineeiecnenns

5. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen
towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym publikowanym
przez Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1251), nie wczesniej niz
po roku obowigzywania umowy, na podstawie pisemnej informacji od Wynajmujacego.



6. Oprécz czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca bedzie pokrywat miesiecznie procentowe optaty
za:
a) energie cieplng (na potrzeby c.o i c.u.w.),
b) dostawe wody,
¢) odprowadzanie Sciekow,
d) wywoz nieczystosci statych,
e) przeglady i konserwacje instalacji niskopragdowych (system p.poz i SSWiN),
f) przeglady i konserwacje wentylacji i klimatyzacji,
g) przeglady i konserwacje urzadzen i instalacji elektrycznej,
h) przeglady techniczne budynku,
i) ochrone budynku,
j) mycie okien zewnetrznych i fasady budynku.

7. Najemca oprocz czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej, bedzie rowniez pokrywat
wg wskazari podlicznika optaty za energie elektryczng (dystrybucja i przesyt).

8. Optaty wymienione w ust. 6 pokrywane przez Najemce beda wynikaty z faktury wystawianej
przez Wynajmujqcego, ktéry sporzadzi ja w oparciu o faktury otrzymywane od dostawcéw ustug
na rzecz nieruchomosci. Podstawg wyliczenia naleznosci jest najmowana przez Najemce
powierzchnia uzytkowa w stosunku procentowym do catej powierzchni uzytkowej uwzglednionej
w fakturach dostawcéw ustug, tj. 18,23 m? do 7 899,72 m?, co stanowi 0,23 %.

9. Naleznosci z tytutu optat wymienionych w ust. 6 i 7 regulowane bed3a przez Najemce
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujacego. Za dzien
zaptaty uwaza sie dzien wptywu kwoty na rachunek Wynajmujgcego. Wynajmujgcy
jest uprawniony do wystawienia faktur bez podpisu Najemcy i przestania ich drogg elektroniczng

10. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia we wiasnym zakresie optat za:
a) abonament RTV,
b) ubezpieczenie mienia wiasnego i ponoszenia opfat z tego tytutu,
¢) korzystanie z medidw np. optaty telefoniczne wg potrzeb Najemcy — na podstawie zawartych
odrebnych umoéw oraz/lub na podstawie billingu, w przypadku korzystania
z centrali telefonicznej Wynajmujgcego,
d) uiszczenia podatku od nieruchomosci wg obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw,
11. Za nieterminowe regulowanie nalezno$ci Wynajmujgcy bedzie uiszczat Najemcy odsetki
w wysokosci ustawowej za kazdy dzier zwtoki.

§7
Umowa zostaje zawarta na czas okreélony na okres 5 lat poczgwszy od dnia .....uememisnnns G
§8

1. Strony mogg rozwigza¢ umowe w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania terminu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) Najemca zalega z optata najmu i/lub optat za $wiadczenia dodatkowe (§ 6 ust. 6 i 7 umowy) za dwa
miesigce i pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujgcego o zamiarze wypowiedzenia umowy
i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci pozostaje nadal
w opoézZnieniu z zaptatg, lub

b) Najemca nie przestrzega istotnych postanowien niniejszej umowy, lub

c) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego
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korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu

w taki sposob, lub

d) Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, Ze =zostaje on narazony

na zniszczenie lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcym zasadom

porzadkowym wprowadzonym przez Wynajmujgcego lub pomimo wczesniejszego upomnienia
ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali

w budynku ucigzliwym, lub

e) Najemca nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 9 niniejszej umowy w terminie tam oznaczonym,

pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej uzupetnienia, lub

f) Najemca korzysta z przedmiotu najmu, nie przestrzegajac postanowieri umowy oraz przepiséw

prawa, lub

g) Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci

bez zgody Wynajmujqcego, lub

h) w przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalno$¢ handlowg, w tym promocyjng

i informacyjng, produktami powodujgcymi lub moggcymi powodowaé dziatanie podobne do

substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegélnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli

produkty te sg przeznaczone do spozycia.

3. W razie rozwigzania Umowy najmu zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 2 powyzej umowa najmu
rozwigzuje sie nastepnego dnia roboczego po doreczeniu o$wiadczenia o0 rozwigzaniu umowy.
Oswiadczenie uznaje sie za doreczone z chwilg, gdy doszto do drugiej strony w ten sposéb, ze
mogta zapoznac sie z jego trescig.

4. Jezeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu w okresie obowigzywania umowy, to umowa
automatycznie ulega rozwigzaniu. Najemcy nie bedzie przystugiwato z powodu takiego
rozwigzania umowy prawo do dochodzenia odszkodowania od Wynajmujgcego, jezeli zniszczenie
przedmiotu najmu wynikio z powodu okolicznosci, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci
Wynajmujgcy.

5. Przez zniszczenie, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej nalezy rozumiec takie uszkodzenia przedmiotu
najmu, ktére uniemozliwiajg dalsze jego uzytkowanie.

6. W przypadku rozwigzania umowy, Najemca zobowigzany jest pokry¢ optaty wymienione w § 6 ust.
6 i 7 niniejszej umowy, wynikajace z faktur, ktére wptynety do Wynajmujgcego juz po rozwigzaniu
lub wygasnieciu umowy, a obejmujg okres jej trwania. Odpowiednio stosuje sie postanowienia § 6
ust. 3 niniejszej umowy.

7. W przypadku zwlekania z oddaniem pomieszczenia, wynikajgcego z rozwigzania niniejszej umowy,
Najemca bedzie zobowigzany do zapfaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z pomieszczenia opisanego w § 2 ust. 1 umowy w wysokosci 1/15-tej naleznosci okreslonej
w § 6 ust. 1 (w kwocie brutto) za kazdy dzieri korzystania z tych pomieszczen po dacie rozwigzania
lub wygasniecia umowy.

§9

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego
wynikajacych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w wysokoéci 3 000,00 zt
brutto (stownie brutto: trzy tysigce ztotych).

2. Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy  Wynajmujgcego:
62 1560 0013 2037 3600 2000 0015 VeloBank S.A. w terminie 2 dni roboczych przed data
zawarcia niniejszej umowy.



10.

Wopfata kaucji w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, stanowi warunek
skutecznego zawarcia umowy. NieztoZzenie kaucji w podanym terminie oznacza, ze umowa
nie zostafa zawarta.

. Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po wptacie na rachunek Wynajmujgcego

kaucji zabezpieczajacej, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej oraz po podpisaniu niniejszej umowy.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkdéd w przedmiocie najmu, pogorszenia jego stanu (stanu technicznego, czystosci),
zalegtodci z tytutu czynszu i opfat za $wiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania oraz innych roszczen, wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce
zobowigzarh umownych.

Wynajmujgcy moze dokonaé potrgcenia z kaucji naleznosci, z tytutdw, o ktérych mowa
w ust. 5 powyzej, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujqgcego czeéci lub catodci kaucji na cele wymienione

w ust. 5 niniejszego paragrafu, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢  kaucje
do wysokosci okreslonej w ust. 1 powyzej — w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujgcego.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci ustalonej przez Bank, prowadzacy rachunek
bankowy nalezgcy do Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku
bankowego pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni
od daty zwrotu przedmiotu najmu od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich
roszczen.

§10

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie wyposazenia lub
majatku ruchomego bedacego wiasnoscia Najemcy, spowodowane przez osoby trzecie i/lub
w wyniku dziatania sity wyzszej, kradziezy, pozaru, zalania lub z innej podobnej przyczyny, jezeli
dziatanie lub zaniechanie Wynajmujgcego, do ktérych byt zobowigzany nie przyczynito sie do wyzej
wymienionych szkod.

§11

Najemca  zobowigzuje sie do  korzystania z przedmiotu najmu w  sposéb
nie powodujacy nadmiernego zuzycia najmowanych pomieszczen, zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy, przepisami prawa, oraz zaleceniami Wynajmujgcego
zwigzanymi z obowigzujgcymi przepisami prawa, przekazanymi Najemcy w formie pisemnej.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania przedmiotu najmu w stanie, w jakim powinien
znajdowa¢ sie w wyniku normalnego uzywania, w szczegélnosci do dokonywania prac
konserwacyjnych oraz koniecznych napraw wyniktych ze zwyktego uzywania przedmiotu najmu,
z wytgczeniem wyposazenia, o ktérym mowa w § 2 ust. 3.

Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ we wilasnym zakresie na wfasny koszt
w pomieszczeniach bedgcych przedmiotem najmu prace z zakresu biezgcej konserwacji
i napraw sprzetu wiasnego.

Do obowigzkdw Najemcy naleiy sprzgtanie wewnatrz pomieszcze,, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1, z wykorzystaniem srodkow dostosowanych do danej powierzchni.



a)

b)

g)

h)

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w przedmiocie najmu spowodowane
przez Najemce, jego pracownikéw, wspotpracownikéw, gosci oraz inne osoby przebywajgce
za zgodg Najemcy na terenie najmowanych pomieszczen.

Najemca ma obowigzek ubezpieczy¢ swojg dziatalno$¢ od odpowiedzialnoéci cywilnej.

§12

Po zakoriczeniu obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym z tym, ze nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania.

W przypadku niewywigzania sie Najemcy z obowigzku okreslonego powyiej Wynajmujgcy
przywrdci przedmiot najmu do stanu sprzed zawarcia umowy, a kosztami wykonania obcigzy
Najemce.

W przypadku nieusuniecia przez Najemce rzeczy do niego nalezacych, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo do ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

Po zakoriczeniu obowigzywania umowy przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem
odbiorczym w terminie 2 dni roboczych, podpisanym przez obie strony, ktérego wzér stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§13

W zawigzku z faktem, ze realizacja umowy zwigzana jest z dostepem do danych osobowych
na podstawie niniejszej umowy, w celu wywigzania sie Administratora z obowigzku udzielenia
informacji o przetwarzaniu danych osobowych wynikajgcego z realizacji wymogéw art. 13 ust. 1
i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne
rozporzagdzenie o ochronie danych ,RODO”), Administrator informuje iz:

Administratorem danych osobowych jest Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach,
z siedzibg przy ul. Wrzosowej 44, 25-211 Kielce, reprezentowane przez Staroste Kieleckiego.

W przypadku pytarh o swoje dane osobowe, mozna skontaktowac sie z Inspektorem Ochrony
Danych (IOD), do ktérego kontakt znajduje sie na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Kielcach.

Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez Administratora do celdw realizacji
zadan zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej Umowy jest Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny jak i zawarta bazowa umowa cywilno-prawna miedzy Stronami.

Podanie danych osobowych w zakresie wynikajagcym z w/w podstawy prawnej jest niezbedne,
aby Podmiot przetwarzajagcy mégt uczestniczy¢ w realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem
przedmiotowej Umowy.

Dane osobowe bedg przetwarzane w celu wiasciwej realizacji zadar zwigzanych z wykonaniem
przedmiotowej Umowy.

Osobom, ktérych dane dotyczg, przystuguje prawo do dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, kopii danych oraz ich usuniecia po okresie nie krétszym niz przewidujg przepisy
prawa.

Dane osobowe beda przetwarzane nie diuzej niz do korica zakoriczenia realizacji zadan
zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej Umowy, z zastrzezeniem iz okres przechowywania
danych osobowych moze zosta¢ kazdorazowo przedtuzony o okres przewidziany przez przepisy
prawa.

Dane osobowe zgromadzone w celu realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej
Umowy beda przechowywane po ustaniu powyiszego celu przez okres wymagany przepisami
prawa wynikajacymi z obowigzku archiwizacyjnego, tj. przez okres 5 lat.



)

k)

W przypadku powziecia informacji o niewtasciwym przetwarzaniu danych osobowych przez
Administratora przystuguje osobom, ktérych dane dotycza prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych na adres Stawki 2, 00-193 Warszawa oraz wniesienia
sprzeciwu wobec ich przetwarzania do Administratora.

Odbiorcami danych osobowych moga by¢ instytucje uprawnione na podstawie przepiséw prawa
lub podmioty upowaznione na podstawie wyrazonej przez osoby, ktérych dane dotyczg zgody
badZ podpisanej umowy pomiedzy Administratorem a podmiotem. Organy publiczne, ktére moga
otrzymywaé dane osobowe w ramach konkretnego postepowania zgodnie z prawem Unii lub
prawem panstwa cztonkowskiego, nie sg uznawane za odbiorcow.

Administrator nie przetwarza Panstwa danych osobowych w sposéb opierajacy sie wylgcznie
na zautomatyzowanym przetwarzaniu, w tym profilowaniu oraz nie przekazuje Paristwa danych
osobowych do panistw trzecich ani do organizacji miedzynarodowych.

§14
W zakresie nieuregulowanym niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego
przez kazda ze stron, pod rygorem niewaznosci.
Ewentualne spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§15

Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo kontroli w pomieszczeniach uzytkowanych przez Najemce,
w obecnosci przedstawiciela Najemcy, w zakresie zachowania bezpieczeristwa p.poz.,
stosowanych $rodkéw do utrzymania czystosci, nalezytego stanu technicznego urzadzen
elektrycznych i wodnokanalizacyjnych.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynkéw Najemca
zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania zasad porzagdkowych wprowadzonych w tym
zakresie przez Wynajmujqcego.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego i jeden
dla Najemcy.

Integralng czescig umowy sg zatgczniki:

- Zatgcznik nr 1 — Wz6r protokotu zdawczo - odbiorczego.

- Zatacznik nr 2 — Wz6r protokotu odbiorczego

WYNAJMUIJACY NAJEMCA






