PROTOKOL
z przeprowadzenia rokowan

Spisany w  dmiu  01.02.2021 rokn w  Starostwie Powiatowym w  Kielcach
na okoliczno$¢ przeprowadzenia rokowah w sprawie nabycia na rzecz Powiatu Kieleckiego
niezabudowanej nieruchomosci, potozonej w gminie Lopuszno obr¢b 0022 - Lopuszno,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki Nr 92/109 o pow. 2.1805 ha.

Uchwalg Nr XIX/3172020 z dnia 7 maju 2020 r Rada Powintu w Kielcach wyrazila zgode na odplatrne
nabycie od oséb fizycznych na wlasno$é Powiatu Kieleckiego nieruchomosci poloionej w gm.
Lopuszno, oznaczonej w obrebie 0022 — Lopuszno jako dziafki: nr 92/109 o pow. 2.1805 ha, dla kiéref
Sgd Rejonowy we Wioszczowie, IV Wydzial Ksiqg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystq Nr
KI1iwr00035571/3.

Uchwaly Nr XVI/26/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r., Rada Powiatu w Kielcach okresiila zasady
nabywania, zhywania, obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia
[ wynajmowania na okres diuzszy niz trzy lata. Stosownie do § 4 Zalgeznika Nr 1 do ww. uchwaly
warunki  nabycia  nieruchomosci na  rzecz Powiatu usiala sig w drodze rokowan
kiore moze w imieniu Powiatu, przeprowadzié, co najmniej dwoch Czlonkéw Zarzgdu Powiatu.

Zarzgdzeniem Nv 154/2020 z dnia 1 paidziernika 2020r. Starosta Kielecki powolal Komisje ds.
Negocjacji Ceny nieruchomosci oznaczonej jako dziutka nr 92/109 o pow. 2.1805 h, poloionej w
obrebie 0022 Lopuszno gm. Lopuszno, nabywanej na rzecz Powiatu Kieleckiego w skiadzie: Tomasz
Pleban — Wicestarosta Kielecki i Mariusz Sciana- Czlonek Zarzgdu.

W rokowaniach uczestniczyli:

Powiat Kielecki, reprezentowany przez Zarzad Powiatu w Kielcach w imieniu ktérego wystepuja:

1. Tomasz Pleban - Wicestarosta Kielecki, wybrany Uchwala Nr 1/4/18 Rady Powiatu
w Kielcach z dnia 23 listopada 20! 8r. w sprawie wyboru Wicestarosty Kieleckiego,

2. Mariusz Sciana - Czlonek Zarzadu, wybrany Uchwala Nr 1/6/18 Rady Powiatu w Kielcach
7 dnia 23 listopada 2018r. w sprawie wyboru czlonka Zarzadu Powiatu w Kielcach.

Wlaseiciele nieruchomosci:

Witold Szproch — zam. Pilczyca 82, 26-234 Slupia, dzialajacy w imieniv wilaspym oraz
w imieniv i na rzecz zony Stawomiry Szproch zam. ul. Gimnazjalna 56, 26-200 Kornskie

- na podstawie udzielonego petnomocnictwa w formie aktu notarialnego z dnia 05.12.20{5r. Rep. A
6498/15.

1. Przedmiotem rokowan jest nabycie na rzecz Powiatu Kieleckiego nicruchomosci, potozonej w
gminie Lopuszno obregb 0022 - Lopuszno, oznaczonej jako dualtki Nr 92/109 o  pow.
2.180S ha, stanowiacej zgodnic z ksiggg wieczystg KW KI11W/00035571/3 prowadzong przez
Sad Rejonowy we Wioszczowie 1V Wydzial Ksigg Wieczystych wiasnos¢ objeta wspdlnoseia
ustawowg malz. Witolda i Stawomiry Szproch.

2. Nabycie ww. nieruchomosci nastgpuje z przeznaczeniem pod budowg kompleksu sportowego przy
Powiatowym Zespole Szkot w Lopusznie.

3. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lopuszno™ wymieniona w § | nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie: ,przedsigbiorczosc



U /&

komercyjna isthiejaca”, ,,obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie podlegajace ochronie”,
,,obszary koncentracji zabudowy wielofunkcyjnej*’.

4. Z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego Grzegorza Lipca (upr.
Nr 6894) celem nabycia przez Powiat Kielecki dziatki Nr 92/109
o pow. 2.1805 ha (ktéry to operat stanowi zalgcznik do niniejszego protokolu na podstawie §6
Zatacznika Nr 1 do uchwaty Nr XVI/26/2000 Rady Powiatu w Kielcach 2 dunia 28 czerwca 2000r.)
wynika, Ze wartos¢ rynkowa niezabudowanej dzialki gruntu zostala okreslona w wysokosci
572 100,00 z! (dziewigéset siedemdziesigt dwa tysigce sto zjotych).

5. Przebieg rokowan wygladal nastepujaco:

Tomasz Pleban- Wicestarosta Kielecki otworzy! trzecie spotkanie w sprawie negocjacji ceny
przedmiotowej nieruchomosci.

Witold Szproch dziatajgc jako wiasciciel i pelnomocnik zony Stawomiry Szproch podirzymat swoje
stanowisko w sprawie ceny ww. nieruchomosci zaprezentowane na spotkaniu w dniu 21.01.2021r., tj.
kwaote 1 742 000,00 zh.

Reprezentanci Powiatu Kieleckiego podtrzymali natomiast proponowang w dniu 21.01.2021r. kwotg,
tj. 1250 000,00 24, zwracajac si¢ do Witolda Szprocha o uwzglednienie tej propozycji i mozliwe
cbnizenie proponowanej przez niego ceny.

Witold Szproch w odpowiedzi na w/w propozycj¢ obnizyt swoja ceng o 2 000,00 z1 i stwierdzil, ze jest
to jego ostateczne stanowisko i jest zdecydowany sprzedaé przedmiotowg nieruchomosé za nie mniej
niz | 740 000,00 zi, z zaznaczeniem, ze w przeciwnym przypadku odstapi od jej sprzedazy.

Wobec powyzszego Reprezentanct Powiatu Kieleckiego przyjeli propozycje Witolda Szprocha, t).
kwotg w wysokosci 1 740 000,00 zl (stownie: milion siedemset czterdzieSci tysigcy zl).

6. Niniejszy protokdl zawierajgcy uzgodnienia dotyczace wysokosci ceny nabycia zostanie
przedstawiony na posiedzeniu Zarzgdu Powiatu w Kielcach.

7. Umowa kupna- sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego. Koszty sporzadzenia
umowy poniesie kupujacy.

8. Protokét niniejszy stanowi podstawe do sporzadzenia aktu notarialnego.

9. Protokot sporzadzono w trzech egzemplarzach, po jednym dia kazde) ze stron, trzeci dla notariusza.

Witold Szproch

........................................................

owalczyk
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OPERAT SZACUNKOWY

ADRES NIERUCHOMOSCI: miejscowos¢ Lopuszno, gmina
Lopuszno dziatka o numerze ewidencyjnym 92/109, obreb 0022
pUSZNo.

WYCENIANE PRAWA: Prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki
ntu.
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Autor opracowania:

Grzegorz Lipiec
rzeczoznawca majatkowy
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1. Przedmiot i zakres wyceny.
Przedmiotem wyceny jest niezabudowana dzialka gruntu, polozona w migjscowoscl

Lopuszno w gminie Lopuszno, oznaczona w ewidencji gruntdéw jako dzialka numer 92/109 o
powierzchni 2,1805ha, w obrebie geodezyjnym 0022 Lopuszno.

Szacowana dziatka gruntu wchodzi w skiad nieruchomoscei, kitodra posiada uregulowany stan
prawny w ksigdze wieczystej KW Nr KI1W/00035571/3 prowadzonej w Sadzie Rejonowym
we Wioszezowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych. Wiascicielami nieruchomos$ct s3 osoby

fizyczne - malzenstwo Stawomira i Witold Szproch.

Zakres wyceny obeimuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci niezabudowane;
dziatki gruntu nr ew. 92/109.

Zakres wyceny nie obejmuije pozostatych dzialek gruntu wehodzacych w sktad nieruchomosci
opisanej w ksiedze wieczyste] KW Nr KII'W/00035571/3 wraz z potozonymi na nich

czeéciami skladowymi, a wchodzaeymi w skiad nieruchomosci.

2. Cel wyceny.
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki gruntu dla potrzeb

informacyjnych, w zwiagzku z zamiarem nabycia jej od osob fizyeznych na wlasnos$¢ Powiatu
Kieleckiego.

3. Podstawy formalne i materialno — prawne wyceny.

3.1. Podstawy formazine.

Podstawe formalng stanowi Umowa zawarta w dn. 16.07.2020r. w Kielcach pomigday:
Nabywca — Powiat Kielecki, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce.

Odbiorca: Starostwo Powiatowe w Kielcach z siedziba przy ul. Wrzosowej 44, 25-211 Kielce,
reprezentowanym przez: Mirostawa Gebskiego ~ Staroste Kieleckiego i Tomasza Plebana —
Wicestaroste przy kontrasygnacie osoby upowaznionej przez Skarbnika Powiatu — Giéwnego
Ksiggowego Agnieszki Trepki, zwanym dalej Zamawiajacym, a Grzegorzem Lipiec
prowadzacym dzialalno$é gospodarcza pod firmg Kancelaria Property Expert Grzegorz Lipiec
z siedzibg w Kielcach, ul. Seminaryjska 10/6, 25-366 Kiclce wpisang do CEIDG RP, NIP
6572593524, REGON 385303720 zwanymi dalej Wykonawca.

3.2. Podstawy materialnoprawne.
— Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964r.
(tekst jednolity - Dz. U. z 2019r. poz. 1145 ze zmianami).
— Ustawa z dnia 21,08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
{tekst jednoliry - Dz. U, z 2020r. poz. 65 ze zmianami).
— Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dn. 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego
(Dz. U] Nr 207 z 2004r., poz 2109 ze zmianami).

3.3. Podstawy metodologiczne.

— Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) - PFSRM, w tym Nota Interpretacyjna —
~Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci”.

— R. Cymerman, A. Hopfer ,Procedury okredlenia wartosci nieruchomosci” — PFSRM
Warszawa 2014r,

— M. Prystupa - , Wycena nieruchomodci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego™ —
PFSRM Warszawa.

- Zdzistaw Malecki: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY - Wybrane uwarunkowania
okreslania wartosci nieruchomosci - Wydawnictwo PFSRM 2016r.
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—  Kwartalniki: Wycena, Nieruchomosci, Rzeczoznawca Majgtkowy
—  Materialy szkoleniowe.

3.4. Zrédla danych merytorycznych,
ogledziny wycenianej nieruchomosci przeprowadzone w dniu 07.08.2020r.

ksiega wieczysta KW NR KITW/00035571/3 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Wiloszczowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lopuszno

dane z ewidencji gruntéw uzyskane w Starostwie Powiatowym w Kielcach,

badanie cen transakcyjnych pedobnych nieruchomoscei gruntowych niezabudowanych na
rynku lokalnym,

- ogledziny nieruchomosci przyjgtych do poréwnan,

- dane z serwisu www.geoportal. powiat. kielce.pl,

- informacje uzyskane od Zleceniodawcy,

- materialy i analizy wiasne autora.

4. Okreslenie dat istotnych dla wyceny.

4.1. Data sporzadzenia wyceny - 11.08.2020r.
4.2, Data, na ktérg okre$lono wartoéé przedmiotu wyceny - 07.08.2020r.
4.3, Data, na ktéra uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny -07.08.2020r.
4.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci - 07.08.2020r.

5. Opis i_okreslenie stanu nieruchomosci.

5.1. Lokalizacja, otoczenie nieruchomosci.

W dniu 07.08.2020r. dokonano ogledzin szacowanej nieruchomoéci i stwierdzono: dziatka
gruntu bedaca przedmiotem wyceny polozona jest w miejscowosci Lopuszno w odleglosci ok.
0,4km od centrum miejscowosci i ok 31km od miasta Kielce. Centrum wsi stanowi rynek
usytuowany przy skrzyzowaniu waznych tras komunikacyjnych Kielce - Wioszczowa, Kielce
- Przedbérz, Wioszczowa - Konskie, Powierzchnia Lopuszna wynosi 8 km®. Migjscowosé
Lopuszno jest siedzibg gminy o tej samej nazwie. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego
Ludnosci i Mieszkan z 2011 roku liczba ludnosei we wsi Lopuszno to 1454 z czego 50,6%
mieszkanicéw stanowig kobiety, a 49,4% ludnosci to mezezyzni. Miejscowosé zamieszkuje
16,1% mieszkancoéw gminy.

Ogdlnie gmina Lopuszno lezy w pdinocno - zachodniej czgsci wojewodztwa
swigtokrzyskiego i graniczy z gminami: od pélnocy z Radoszycami; od pélnocnego wschodu
z Mniowem; od zachodu z Krasocinem; od péinocnego zachodu ze Stupig Konecka; od
potudnia z Malogoszezem; od wschodu z Piekoszowem i Strawczynem. Obszar gminy
obejmuje powierzchni¢ 176,81 km’, co stanowi 1,51% ogolnej powierzchni wojewodztwa
$wigtokrzyskiego. Najwicksza miejscowoscig gminy jest Lopuszno. Odleglos¢ do najblizsze]
stacji kolejowe] w Malogoszczy wynosi 11 km.

W miejscowosci Lopuszno funkcjonuje: Urzagd Gminy, Gminny Osrodek Zdrowia, Zespol
Szkét Ponadgimnazjalnych, Urzad Pocztowy, Policja, Bank, Obwdd Drogowy nalezgey do
Swit;tokrzyskiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich w Kielcach, OSP, Biblioteka Publiczna,
Lecznica Zwierzat, stacja paliwowa. Ponadito w Lopusznie jest wiele sklepdw prywatnych
sprzedajgcych towar réznego asortymentu.

Sgsiedztwo  wycenianej dziatki gruntu stanowi giéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa oraz tereny rolne.

Bezposrednie otoczenie szacowane] dzialki stanowi:

- od péinocy: droga gminna o nawierzchni utwardzonej asfaltem, a za nig pole uprawne,

KANCELARIA PROPERTY EXPERT GRZEGORZ LIPIEC
25-366 Kielce, ul Seminaryiska 1076, 1el 609 718 675 www.propertyexpert eu
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od potudnia: w czgséci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz skiep

SPOZYyWCZY,
- od zachodu: row melioracyjny, & za nim tereny rolne,
od wschodu: w czgsci teren niezabudowany, poro$nigty drzewamt oraz budynki szkoty.

Dostgp do nieruchomosci:
Dzialka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej asfaltem.

Dostepnoé¢ komunikacji zbiorowej $rednia - przy oddalonej ulicy Przedborskiej kursuje
komunikacja przedsigbiorstw prywatnych typu ,,BUS”.

Mapa poglgdowa polozenia nieruchomosci stanowi - Zalgcinik Nr 1.

$.2. Stan zagospodarowania.
Szacowana dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym: 92/109 tworzy rozlegly niezbudowany

obszar o nieregulamym ksztalcie szescioboku. Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo
(obsiany zbozem). Brak na nim zakrzaczen i zadrzewien. Dzialka posiada powierzchni¢

2,1805ha. Teren jest plaski i nieogrodzony.
Uzbrojenie terenu: dziatka jest nieuzbrojona ale w zasiegu wystepuje sie¢ wodociggowa,

kanalizacyjna oraz energetyczna.

Dokumentacja fotograficzna stanowi - Zatgeznik Nr S,

5.3. Stap prawny.
Szacowana dziatka gruntu posiada uregulowany stan prawny w ksigdze wieczystej

KW Nr KI1W/00035571/3, prowadzone) w Sgdzie Rejonowym we Wioszezowie, |V Wydzial
Ksiag Wieczystych.
W wyniku badania ksi¢gi wieczystej stwierdzono zapisy:
Typ ksiggi - nieruchomosé gruntowa.
Dzial I ,Oznaczenie nieruchomosci”
Polozenie: wojewddztwo Swietokrzyskie, powial kielecki, gmina Lopuszno, miejscowosé
Lopuszno.,
Oznaczenie - migdzy innymi dziatka ewidencyjna nr;
- 92/109, obrgb 0022 Lopuszno, sposéb korzystania: B - grunty rolne zabudowane.
Obszar caiej nieruchomosci: 4,3879 ha

»Spis Praw Zwigzanych z Wlasnoécig”
Wpisy zgodne z zalgcznikiem.

Dzial I1 ,,Wiasno§é”
Wiadciciel: osoby fizyczne - Stawomira i Witold Szproch w udziale 1/1 jako wspélnos$é

ustawowa majatkowa maizenska.

Dziat 1 ,,Prawa, roszczenia i ograpiczenia”
Wpisy zgodne z zalgeznikiem.

Dzial 1V ,Hipoteka”
Brak wpisdw.

Uwaga! Wpisy w Dziale |, Spis Praw Zwigzanych z Wiasnoscig” oraz w Dziale 111 ,, Prawa,
roszczenia i ograniczenia™ nie dotyczq szacowanej dziatki gruntu.

Tres¢ ksiggi wieczystej nr K11W/00035571/3 stanowi — Zalgegnik Nr 2.
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Ewidencja gruntéw

Szacowana dziatka gruntu polozona jest na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako:
- Wojewddztwo - $wigtokrzyskie

- Powiat: kielecki

- Jednostka ewidencyjna: 260408 2 t.opuszno

- Obreb geodezyjny: 0022 Lopuszno

- Jednostka rejestrowa: (G.434

Nr Symbol Powierzchnia
Lp. ewid. Opis uzytku Y uzytku dzialki Wiadciciele f wiadajgcy
e klasouzytku
dzialki [ha] {ha)
grunty rolne Br-RIVa | 2,0936

zabudowane wlasnosé: matzenstwo
] 92/109 2,1805 Slawomira | Witold Szprech
grunty pod rowami W-R]Va 0,0869

Odpis z rejesiru gruntéw wraz z fragmentem mapy ewidencyjnej stanowi - Zatgeznik Nr 3.

6. Przeznaczenie nieruchomosei.

Szacowana cze$é nieruchomoscel polozona jest na terenie, dla ktérego brak obowiazujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu

miejscowego, przeznaczenie niernchomosei ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowar i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Zgodnie z trescig ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Lopuszna™ zatwierdzonego Uchwalg nr XX1X/236/2002 Rady Gminy w Lopusznie z

dnia 14 sierpnia 2002 roku dziatka o numerze ewidencyjnym 92/109 polozona jest na

obszarze dla kidrego obowigzuja zapisy w czgsci:

¢ przedsigbiorczosé komercyjna istniejgca o powierzchni ok, 14 745m’,

¢ obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie podlegajagce ochronie o powierzchni
ok. 4895m’,

o obszary koncentracji zabudowy wielofunkeyjnej o powierzchni ok. 2 165m’.

Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci stanowi — Zalgcnik Nr 4.

7. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci.

7.1. Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci gruntewych niezabudowanych.

Ze wzgledu na cel wyceny, rodzaj nieruchomo$ci oraz uwarunkowania planistyczne
przeprowadzona zostanie analiza ksztaltowania sie cen transakcyjnych nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych, jako przedmiotu prawa wiasnosci o przeznaczeniu w studium
w czesci przedsigbiorczo$é komercyjna istniejaca, w czedci obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej nie podiegajace ochronie o powierzchni, w czgséci obszary koncentracji
zabudowy wielofunkcyjnej.

Okres badania cen: monitorowaniem cen transakcyjnych objeto okres dwoch Jat

poprzedzajacych date wyceny

Obszar rynku: w szczegdinosei miejscowosé i gmina Lopuszno, ale réwniez podobne, inne
gminy w wojewodztwie swigtokrzyskim.

Szacowana dziatka gruntu polozona jest na terenie, dla ktérego brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego ale obowigzuje studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium sa to tereny o zréznicowanej funkcii,
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gdzie obowigzujg zapisy w czesci przedsigbiorczosé komercyjna istnigjzca o powierzchni ok.
14 745m’, w czesci obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie podlegajgce ochronie o
powierzchni ok. 4895m?, w czesci obszary koncentracji zabudowy wielofunkcyjnej o
powierzchni ok. 2165m".

Dokonujac analizy rynku stwierdzono, ze nie zanotowano transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomos$ci o tak zréznicowanym przeznaczeniu. W tej sytuacji zaszla koniecznosé
przeprowadzenia analizy rynku i wycenie kazdej z osobna funkcji planistycznej szacowane;
dziatki.

Rynek obrotu nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi przeznaczonymi na
cele komercyjne, na terenie gminy Lopuszno nie jest rozwinigty. W samej miejscowosci
Lopuszno jak réwniez w jej gminie nie znaleziono zadnej transakcii nieruchomos$ciami
przeznaczonymi na podobne cele i w zwiazku 2 tym do okre$lenia wartosci rynkowe;j tej
czedei  dziatki wykorzystane zostaly transakcje nieruchomoseiami niezabudowanymi
pelozonymi na terenie sgsiednich gmin powiatu kieleckiego, ktdre zostaly uznane za podobne
do szacowanej czesci dzialki gruntu. Na tym terenie nie zanotowano duzej ilosci transakeji,
ale po dokonaniu weryfikacji (skrajne ceny odrzucono w wyniku analizy rynku) wybrany
zostal zbidr cen transakcyjnych, ktéry postuzy do okreflenia wartosci rynkowej czesci dziaiki.
W badanym okresie ceny transakcyjne nieruchomosci przeznaczonych na cele komercyjne,
uksztalowaly si¢ $rednio na poziomie okolo 48zl/m’. Zanotowano cen¢ minimalng w
wysokosci 30,892/m” i cene maksymalng 60,00z)/m?. Przeprowadzona analiza pozwolila na
dokonanie oszacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w podejsciu
pordwnawczym.

Zbidr cen transakcyjnych podobnych nieruchomosci na badanym terenie o przeznaczeniu

komercyjnym

Data Pow. Cena i Fena

Lp. . Gmina / Miasto Obreb dzialek | trapsakcyjna | jeda.
transakceji 2 2
fm] [z [zt/m]

; 2020-04-28 Piekoszow Piekoszéw 5000 300000 60,00
2 2019-04-10 | Sitkéwka - Nowiny | Wola Murowana 2335 13008],3 35,71
3 2018-08-30 Morawica Bilcza 5000 265000 53,00
4 2020-01-20 Morawica Debska Wola 3000 153600 51,20
5 2019-03-19 | Sitkéwka - Nowiny | Wola Murowana 4987 187878,05 37,67
6 2018-11-27 Morawica Debska Wola 4371 135000 30,89

Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zaleza od ich cech
rynkowych. Ceny gruntdéw generalnie malejg wraz ze wzrostem odleglosci od gléwnych drog
dojazdowych, ¢zy centralnych punktow miejscowosci (siedziba gminy). Na wartcs¢ dziatki
ma duzy wplyw spos6b dojazdu - co wiaze si¢ bezposrednio z dostgpnoscig do nieruchomosdci
oraz wystepowanie ucigziiwo$ci. Ponadto na wario$¢ dziatki ma wplyw uzbrojenie techniczne
1 jej wielkos¢ powterzchni. Im mniejsza powierzchnia dziatki, tym mniejsza mozliwosé
inwestycji. Z kolei im wieksza dziatka, tym wickszym kapitalem trzeba dysponowaé do jgj
nabycia, co zmniejsza krag nabywcdw. Za dzialki gruntu o regulamym ksztalcie (zblizonym
do kwadratu hub prostokgta) z dostepem do petnego uzbrojenia technicznego i niewymagajace
wykonywania prac zwigzanych z ewentualnym przygotowaniem terenu do zabudowy,
inwestorzy sa skionni zaplaci¢ najwyzsze ceny. Wartosé nieruchomosci pomniejszajg
istniejace na nieruchomosei skiadniki, ktdre utrudniaja lub wymagaja kosztownych prac na
ich usunigcie, badZ uniemozliwiaja zabudowe.

Czesé szacowane] dziatki o powierzchni ok 4895m? przeznaczona zostata w studium
pod tereny rolne. Rynek obrotu nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi
przeznaczonymi na te cele, na terenie gminy Lopuszno jest slabo rozwinigty. W samym
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miejscowosci Lopuszno nie znaleziono zadnej transakcji nieruchomoséciami przeznaczonymi
na cele rolne i w zwigzku z tym do okredlenia warto$ci rynkowej wykorzystane zostaly
transakcje nieruchomosciami niezabudowanymi polozonymi na terenie catej gminy Lopuszno
oraz innych gmin, kiére zostaly uznane za podobne do szacowanych dzialek gruntu. Na tym
terenie nie zanotowano duzej ilosci transakeji, ale po dokonaniu weryfikacji (skrajne ceny
odrzucono w wyniku analizy rynku) wybrany zostal zbiér cen transakcyjnych, ktory postuzy
do okreslenia wartosci rynkowej czesci dzialki. W badanym okresic ceny transakcyjne
nieruchomosci przeznaczonych na te cele, uksztaltowaly si¢ $rednio na poziomie okolo
6,52}/m?. Zanotowano ceng minimalng w wysokosci 4,84z4/m” i cen¢ maksymalna 9,09zt/m’.
Przeprowadzona analiza pozwolita na dokonanie oszacowania wartosct rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomoscei w podejsciu porownawczym.

Zbidr cen transakcyjnych podobnych nieruchomosci na badanym terenie o przeznaczeniu

rolnym
Data Gmina / i Cena | (ona jedn.
Lp. transakeji Miasto Gbreb dnagek transakeyjna {zl/m’]
fm] Jzt]
1 2019-11-13 Strawczyn Chelmce 4400 40000 9,09
2 2018-09-04 Lopuszno | Gniezdziska 2600 20000 7,69
3 2019-0]-26 f.opuszno Olszéwka 1715 12000 7,00
4 2019-08-26 Strawczyn Oblegorek 5500 35000 6,36
5 2019-10-04 Strawczyn Chetmce 8555 50000 5,84
6 2019-04-02 Lopuszno Fanistawice 4662 23000 4,93
7 2019-10-21 Piekoszow Micigézd 8300 40200 4,84

Na warto$¢ nieruchomosci rolnych wplywa wiele czynnikéw, z ktérych za najwazniejsze
uwaza si¢: lokalizacje, dogodnosé dojazdu, uksztattowanie przestrzenne, kulturg¢ rolng,
irudno$é uprawy, wystepowanie infrastruktury utrudniajacej agrotechnike. Lokalizacja -
nieruchomosci rolne w regionach o wiekszym zaggszczeniu ludnosci cieszg si¢ wiekszym
zainteresowaniem, co za tym idzie osiagajg wyzsze ceny. Poziom cen gruntéw rolnych ulega
1akze zmianie w zaleznosci od ich polozenia wzgledem osrodkéw zamieszkania. Dogodnosc
dojazdu - nalezy przez 1o rozumijeé¢ potozenie w stosunku do glownych drég i jako$¢ drogi
dojazdowej. Wytworzone produkty muszg by¢ zebrane i przewiezione, wezesniej dziatka
rolna musi by¢ przygotowana do zasiewu. Z tych wzgledéw jakos¢ drog dojazdowych ma
ogromne znaczenie. Bardzo waznym elementem jest ksztalt pola, niekorzystny powoduje
utrudnienia w uprawie — zwieksza sig liczba nawrotow sprzgtu rolniczego, co z kolei
powoduje wydtuzenie czasu pracy. Najkorzystniejszy ksztalt 1o prostokgta dos¢ szerokiego.
Kolejny czynnik to poziom kultury rolnej oraz wyposazenie terenu w urzadzenia
umozliwiajagce podniesienie poziomu kultury rolnej i produkcyjnosci. Zaniedbama
agrotechniczne na skutek dhugotrwalego odlogowania moga przyczyni¢ si¢ w bardzo
powaznym stopniu do obnizenia ich wartosci rynkowej.

Czes¢ szacowane] dzialki o powierzchni 2165m? przeznaczona zostata w studium pod
budownictwo wielofunkcyjne. Z informacji uzyskanych w Urzgdzie Gminy Lopuszno wynika
2e ten teren mozna interpretowaé jako obszar zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej i
jednorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia nicucigzliwych ustug. Analiza objgto teren
miejscowodci Lopuszno i transakcji nieruchomosciami o zblizonych cechach do szacowne)
czgsei dziatki gruntu. Po dokiadnym przeanalizowaniu wyselekcjonowanych transakcji
wybrano te, kiére odpowiadaly pod wzgledem przeznaczenia planistycznego na terenie
miejscowosci, gdzie znajduje si¢ szacowana czg$¢ nieruchomoscei. Analiza wykazala, ze rynek
ten jest slabo rozwini¢ty. Rocznie zawieranych jest kilka transakeji. Na badanym rynku
wystapila wystarczajaca ilos¢ transakeji do zastosowania w wycenie przedmiotowej
nieruchomoscei podejécia pordwnawczego.
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W utworzonym zbiorze cen transakcyjnych, ceny w uksztaitowaly sie na poziomie $§rednim
ok. 402i/m’ (zanotowano maksymalna ceng transakcyjng w wysokosci 45,41zm* oraz
minimalna w wysokosci 29,59zt/m’).

Zbior cen transakeyjnych podobnych nieruchomosci na badanym terenie o przeznaczeniu
pod budownictwo wielofunkeyjne

]| Data Grmina / Pow. Cepa Cena

Lp. transakeji Miasto Obre¢b Ulica dziagek transakeyjna jedui
[m] [z} [z/m’)

1 2019-03-11 | Lopusmo | Lopuszno | Kasztanowa 1101 50000 45,41

2 [2018-08-24 ) Lopuszno | bLopuszno | Przedborska 1116 50000 44,80

3 2018-08-24 | Lopuszno topuszno | Przedborska 1133 50000 44,13

4 2019-04-23 | Lopuszno | Lopuszno | Kasztanowa 2116 80000 37.81

5 2019-04-29 | Lopuszno | Lopuszno | Kaszlanowa 1117 40000 35,81

| 6 |2019-07-01 | Lopuszno | Lopuszno Konecka 1183 35000 29,59

Na wysokos¢ ceny transakcyjne] wplywaja cechy rynkowe nieruchomosci, w tym w
najwigkszym stopniu lokalizacja. Generalnie ceny gruntéw maleja wraz ze wzrostem
odlegtosci od centrum wickszych miejscowosci, ale na koncowg ceng transakcyjng wplywajg
réwniez inne cechy. Na cene dziatki, szczegblnie przeznaczonej na budownictwo
mieszkaniowe, ma coraz wigkszy wplyw sgsiedztwo i otoczenie. Polozenie w sgsiedztwie
atrakcyjnych, zadbanych terenéw, zieleni miejskiej czy estetycznej zabudowie wplywa
korzystnie na warto$é dziatki. Ponadto na wartoéé dziatki duzy wplyw maja jej cechy
indywidualne: ksztalt, mozliwa intensywnosé zabudowy, uzbrojenie techniczne, jako$¢ drogi
dojazdowej, powierzchnia nieruchomosci. Im mniejsza powierzchnia dziatki, tym mniejsza
mozliwod¢ inwestycji. Z kolei im wieksza dziatka, tym wigkszym kapitalem trzeba
dysponowaé do jej nabycia, co zmniejsza krgg nabywcdw. Najwyisze ceny transakcyjne
osiggajg dziatki polozone w atrakcyjnych dzielnicach, o ksztalcie zblizonym do kwadratu lub
prostokgta, przygotowane pod ewentualng zabudowg. Nizsze ceny — dziatki o nieregularnym
niekorzystnym  Kkszialcie, zaniedbane, porosnigte krzewami, wymagajace prac
przygotowawczych do ewentuainej zabudowy, czg¢sto nie w pelni uzbrojone badz posiadajgce
utrudnienia w budowie.

Ceny transakcyjne niezabudowanych nieruchomosci gruntowych w badanym okresie czasu
mozna uznac za stabilne. Wystepujace rdznice w cenach transakcyjnych tych nieruchomoscel
nie wynikajg ze zmian cen w czasie, a jedynie z atrybutdw réznigcych te nieruchomosci, choé
na ostateczng wysokos$é ceny transakcyjnej duzy wplyw majg zdolnosci negocjacyjne stron
transakcji. W tym stanie rzeczy, biorgc tez pod uwage rozpietosé czasowa transakejl
nieruchomosciami poréwnawczymi, uznano za nieuzasadnione wprowadzanie poprawek 2z
tytufu zmian cen w czasie,

Na badanym terenie zanotowano transakcje dzialkami gruntu o przeznaczeniu podobnym do
szacowane] nieruchomosci w wystarczajacej ilosci do zastosowania do wyceny podejscia
pordwnawczego.

7.2. Rodzzj cech rynkowyeh wyptywajzcych na wartodéé nieruchomosei gruntowych
piezabudowanych.

Z analizy rynku nieruchomosci wynika, ze cechy rynkowe maja charakter lokalny i w roznym
stopniu wplywajg na warto$¢ nieruchomosci. Dokonujge analizy tych cech rynkowych
nieruchomosci na badanym rynku lokalnym stwierdzono, ze zadna z wymienionych cech nie
ma decydujagcego wplywu na jej wartosé. Spowodowane to jest roznymi preferencjami
uczestnikow rynku nieruchomosci 1 zalezy w duzej mierze od czasowych upodoban
nabywcow.
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Studiujac oferty w biurach posrednictwa, na podstawie wlasnych badan ankietowych jak tez
analizujgc ceny i cechy nieruchomosci podobnych w rozpatrywanej okolicy ustalono cechy
rynkowe i ich wagi odzwierciedlajagce wplyw na ceng rynkowa nieruchomosci gruntowych

niezabudowanych.

Udzial poszczegdlnych cech w cenie nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych na cele zabudowy wielofunkcyjnej i zabudowy komercyjnej, przedstawiony
zostal w ponizszej tabeli:

. Wplyw cechy pa
Lp. Rodza] cechy P cene %

1| Lokalizacja ogélna nieruchomosci. 35
2 | Wielkos¢ powierzchni dziatki. 20
3 | Uzbrojenie w media. 15
4 | Sposéb dojazdu. 15
5 | Cechy indywiduaine 15

SUMA 100

Udztal poszczegdlnych cech w cenie nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych na cele rolne, przedstawiony zostal w ponizszej tabeli:

. Wplyw cechy pa
Lp. Rodzaj cechy P cene %

| | Lokalizacja ogdlna nieruchomosci. s
2 | Stan zapospodarowania terenu, 20
3 | Wielkosé powierzchni dzialki. 15
4 | Cechy indywiduaine. 15
5 | Sposéb dojazdu. 15

SUMA 100

8. Sposdéb wyceny nieruchomosci.
8.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartoscei.
‘ Opracowante niniejsze wykonywane jest dla potrzeb informacyjnych, w zwigzku 2 zamiarem
nabycia jej od 0sdb fizycznych na wiasnosé Powiatu Kieleckiego.
Zgodnie z zawartg umowg ze Zleceniodawcy rzeczoznawca majgtkowy powinien okresli¢
wartos¢ rynkowa dziatki gruntu, stanowigcej czesé nieruchomosci gruntowe;.
Zapis art.}51 ust 1 Ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami definiuje
wartos$é rynkowg nieruchomosci;
»Wartosé rynkowq nieruchomosci (WR) stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomosé w transakeyi sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, kidrzy majq stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sig w sytuacyi
przymusowej

8.2. Wybér podejscia i metody wyceny.

Zgodnie z art. 154 ust] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1, o gospodarce nieruchomaosciami
wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majaltkowy, nwzgledniajac w szczegdinosei cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastrukiury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci podobnych.
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Przy wyborze podejécia, metody i techniki szacowania kierowano si¢ zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, a w szczeg6lnosci
zapisami podanymi w art.152 1 153:
« art. 152 ust. 3 ., Przy zasiosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego
okresia sie wartosé rynkowg nieruchomosci. (..)

+ art. 153 ust.l |, Podejscie poréwnawcze polega okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zalozeniu, 2e wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, kicre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu
na cechy roinigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek upbywu czasu. Podejscie poréwnawcze
stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci

wycenianej "

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomos$ci oraz stan tego segmentu rynku
nieruchomosci, wycena przedmiotowej dziatki gruntu zostanie wykonana z zastosowaniem
podejscia poréwnawczego, metody poréwnywania parami.

Metoda poréwnywania parami polega na porownywaniu cen i cech nieruchomosci, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego 1 ktdrej cechy i ceny transakcyjne sg znane, z nieruchomoscia
wyceniang. W wyniku tych poréwnan i dokonanych korekt cen i cech ustala st¢ wartodé

nieruchomosci.

Wycena przyieta metodologia polega na:

- dokonaniu szczegéiowego opisu nieruchomosci,
wyborze nieruchomosci podobnych do wycenianej, ktére byly przedmiotem transakcji
1 ktérych ceny transakcyjne i cechy byly mozliwe do ustalenia,
wybarze gidwnych cech poréwnawczych (atrybutéwy),
okresleniu réznic pomiedzy wybranymi cechami poréwnawczymi w poszczegoélnych
parach oraz wspélczynnikéw korygujacych te réznice,
ustaleniu dla kazdej z pordwnywanych par skorygowane] wartosci ceny transakcyjnej,
okreslenie ostatecznej warlosci rynkowe| przedmiotu wyceny jako srednig arytmetyczng

z poszczegblnych par.

9. Okreflenie wartosci rynkowej dzialki gruntu (WR).

Biorac pod uwage zapisy planistyczne szacowanej dziatki gruntu, warto$é nieruchomosci
(WR\) stanowic bedzie sume wartosci rynkowej czeéei dzialki o przeznaczeniu komercyjnym
(WRg), czesci o przeznaczeniu rolnym (WRg) oraz czesci o przeznaczeniu zabudowy
wietofunkeyjnej (WRmru).

WRN = WRg + WRg + Wy
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9.1 Okreslenie wartoéci rynkowej czesci nieruchomosci o przeznaczeniu
komercyjnym (WRy) i powierzchni 14745m”.

Dzialka gruntu nr 92/109 o powierzchni 21805m’. obreb 0022 Lopuszno, gm Lopuszno
P

¢.1.1. Analiza transakceji nieruchomosciami pedebnymi,

Z posiadanej bazy danych o cenach transakcyjrych nieruchomosci podobnych na badanym
rynku lokalnym, wyselekcjonowane zostaly transakcje nieruchomosciami, ktoére zostaly
ocenione jako najbardziej zblizone cechami do nieruchomaosci szacowane;.

Data ) P‘ow. Cena . ?ena
Lp. transakeji Gmina / Miasto Obr¢b dz:agek traosakcyjna jeduz.

I 1z [zt/m)

1 2020-04-28 Pjekoszow Piekoszow 5000 306000 60,00

2 2019-04-10 Sitkowka - Nowiny | Wola Murowana 2335 130081,3 55,71

3 2018-08-30 Morawica Bilcza 5000 265000 53,00

4 2020-01-20 Morawica De¢bska Wola 3000 153600 51,20

5 2019-03-19 Sitkdwka - Nowiny Wola Murowana 4987 187878,05 37,67

6 | 2018-11-27 Morawica Debska Wola 4371 135000 30,89 ’

Z podanego zbioru zanotowano minimalng i maksymaling cen¢ transakcyjng:

Ustalenie zakresu cen pa podstawie bazy

Cena minimalna Cena maksymalna dela
Cmn (2] B o (1] [21]
60,00 30,89 29,11

Do poréwnywania parami zostaty wybrane nieruchomosci, zdaniem autora, najbardziej
podobne do wycenianej nieruchamosci wyszczegélnione ponize):

Data Pow. Cepa Cena ]
Lp. transakeji Cmina / Miasto Obreb dziagek transakeyjna chni
jm} {zh {ztm ]
1 2020-04-28 Piekoszéw Piekoszéw 5000 300000 60,00
2 2019-04-10 Sitkéwka - Nowiny | Wola Murowana 2335 130081,3 55,71
3 2018-08-30 Morawica Bilcza 5000 265000 53,00

9.1.2. Charakterystyka nieruchomofci gruntowych na lokalnym rynku w aspekcie cech

rynkowych.

Rynek zostal podzielony w zaleznosci od cech wplywajacych na ceng ¢):

- lokalizacja ogélna niernchomosci: polozenie nieruchomosci na terenie gminy, odlegtos¢
do wigkszych oraz glownych ciggdw kemunikacyjnych, dwustopniowa skala:

(2} dobra, (1) przecigtna
wielko$é powierzchni dzialki: dzialki o powierzchni ponizej 10000m’ ocena korzystna,
dzialki o powierzchni powyzej 10000m? ocena mniej korzystna; dwustopniowa skala:

(2) korzystna, (1) mniej korzysina
wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng: media w dzialce (energia, woda,
kanalizacja) ocena pefne, moziiwos$¢ podigczenia wszystkich mediow (media w zasiggu)
ocena nicpeine; dwustopniowa skala:

(2) pefne, (1) niepeine
dostep do drogi: ocena korzystana, dojazd do dziatki drogg asfaitows, ocena
niekorzystana, dojazd do dziatki droga nieutwardzong asfaltem, dwustopniowa skala:

(2} kKorzystny, (1) niekorzystny
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cechy indywidualne: cecha 1a uwzglednia ksztatt dziaiki, jej szerckos¢ oraz indywidualne
walory Jub wady (ograniczenia) nieruchomosci, dwustopniowa skala:
(2) dobre, (1) przecigtne

9.1.3. Okreslenie warto$ci rynkowej prawa whasnosci cz¢sci dzialki gruntu

Ustalenie wplywu cech rynkowych na warto$¢ nieruchomosci

Lp Cechy Waga rynkowa | Rozpigto$¢ | Zakres kwotowy
) rynkowe cechy [%) cenAc¢ cechy (2]

1 2 3 4 5

1 | Lokalizacja ogdina nieruchomosci. 35 10,19
2 | Wielkos$¢ powierzchni dzialki. 20 5,82
3 | Wyposazenie w infrastrukturg techniczng. 15 29,11 4,37
4 | Dostep do drogi, 15 4,37
5 {Cechy indywidualne. 15 4,37
x Razem: 100 -

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wlasnosci dziatki gruntu

. Nieruchomofci do poréwnaf
Cechy rynkowe NieruchomoS¢  ["piyoczow | Wala M Bilcza
wyceniang
5000 2338 5000
L.okalizacja ogdlna nierachomoscei. 2 2 ] 2
Wielko$¢ powierzchni dziatki i 2 2 2
Uzbrojenie w media 1 2 2 1
Sposéb dojazdu 2 ! 1 2
Cechy indywidualne 2 2 1 i
Cena jedn. Obiekt. Poréwn. Cj {(z) ? 60,00 55,71 53,00
dc-cmn“cmin
Udzisl
kwotowy Udzial Réznica atrybutu dls nieruchomosei
Wagi de -.;k kwotowy wycenignej i poréwnywanej
Cechy rynkowe cech (2]l iy —F i R =R . 7
(%) Maox. jednostke
rozpigtosé | strybutu Poprawks Korygujnea dla poszezegdlnego
skal |zt/m?] atryboto {¥m’|
atrybatéw
Lokalizacja ogdlna 10,19 ——0.00— 1,00 | 0,06
nieruchomosci. a5 1 10,19 0,00 10,19 | 0,00
. . . g 5,82 ~ -1,00 -1,00 1,00
Wielkos¢ powierzchni dzialki 20 ] 5,82 5.82 582 5.8
- . 4,37 -100 | -L00 000
Uzbrojenie w media 15 i 4,37 137 437 0.00 AJ
. . 4,37 1,00 1,00 0,00
Sposob dojazdo 15 ’ 4,37 037 437 0,00
, 4 4,37 0,00 1,00 [ 1,00 ,
Cechy indywidualne 15 7 4,37 0.00 Ry 437 7
Suma 100 29,11 ] .5,82 8,73 -1,46
poprawek |
Ceny skorygowane o sume poprawek (z¥m?) | 4,18 6444 | 5154
Cena srednia (z/m’) 56,72

Jednostkowa wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci czeséci dziatki o przeznaczeniu komercyjnym
i powierzchni 14745 m*, oszacowana zostala w wysokosci: 56,72 zlm?.
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Dziatka gruntu nr 92/109 o powierzchni 21805 m’, obreb 0022 Lopuszno, gm. Lopuszno @

WRy = 56,72 z/m’ x 14745m? = 836 336,40 z}, przyjeto w zaokragieniu
WRy = 836 300 zl

(stownie: osiemset trzydziesci szesé tysiecy trzysta zlotych).

6.2. OKreflenie jednostkowej wartoSci rynkowej cze¢sci nieruchomosei o
przeznzczenin rolnym (WRpy) i powierzchni 4895m’.

9.2.1. Analiza i charakterystyka podebnych nieruchomaosei gruntowych,

Z posiadanej bazy danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na badanym
rynku lokalnym, wyselekcjonowane zostaly transakcje nieruchomosciami, kidre zostaly
ocenione jako najbardzie) zblizone cechami do nieruchomosci szacowane;.

: Pow. Cena .
Lp. tra]z::: :cj : (;;?:::o/ Obreb dzia gek transakeyjna C‘i:; [;L ez(]i e
[m]] [24)
] 2019-11-13 Strawczyn Chetmce 4400 40000 9,09
2 2018-09-04 Lopuszno | Gniezdziska 2600 20000 7,69
3 2019-01-26 Lopuszmo Olszowka 1715 12000 7,00
4 2019-08-26 Strawczyn Oblegorek 5500 35000 6,36
5 2019-10-04 Strawezyn Chetmce 8555 50000 5,84
6 2019-04-02 Lopuszne | Fanislawice 4662 23000 4,93
7 2019-10-2) Piekoszdw Micigdzd 8300 40200 4,84

Z podanego zbioru zanotowano minimalng i maksymalng ceng transakcyjng:

Ustalenie zakresu cen na podstawie bazy

Cena minimalna Cena maksymalna delta
¢ min (2] € max [21] (2]
9,00 4,84 4,25

Do poréwnywania parami zostaly wybrane nieruchomosci, zdaniem autora, najbardzie}
podobne do wycenianej nieruchomosci wyszczegdlnione ponizej:

. Pow, Cena .
Lp. traln::sa:icji (I;Vlnil::gfol Obreb dziaiek transakeyjna C?::,[‘::z‘;“'
jm} I2
1 2019-11-13 Strawczyn Chetmce 4400 40000 $,09
2 2018-09-04 Lopuszne | GnieZdziska 2600 20000 7,69
6 2019-04-02 Lopuszno | Fanislawice 4662 23000 4,93

9.2.2. Charakterystyka nieruchomos$ci gruntowych na lokalnym rynku w aspekcie cech

rynkowych.

Rynek zosta} podzielony w zaleznosci od cech wplywajgcych na ceng tj:
lokalizacja ogblna nieruchomos$ei: polozenie nieruchomosci na terenie gminy, odlegtosé
do siedziby gminy, dwustopniowa skala:

(2} dobra, (1) przecigina
stan zagospodarowania nieruchomosci: sposéb zapospodarowania terenu, ocena
korzystna teren bez zakrzaczenia i zadrzewienia, ocena mniej korzystna wystepowanie
zakrzaczenia i zadrzewienia na dzialce, dwustopniowa skala:

(2} korzysine, (f) mniej korzystne
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wielko$é powierzchni dzialki: teren rolny o powierzchni powyzej 3000m’ ocena
korzystna, teren rolny o powierzchni ponizej 3000m’ ocena mniej korzystna;
dwustopniowa skala:

(2) korzystna, (1) mniej korzysina
cechy indywidualpe: cecha ta uwzglednia ksziaht dzialki rolne), jej szeroko$c oraz

indywidualne walory lub wady (ograniczenia) nieruchomosci, dwustopniowa skala:

(2) dobre, (1) przecigine
- sposob dojazdu: ocena korzystana, dojazd do dziatki droga asfaltowa, ocena

niekorzystana, dojazd do dzialki drogg nieutwardzong asfaitem, dwustopniowa skala:
(2) korzystny, (1) niekorzysiny

9.2.3. Okresienie warto§ci rynkowej prawa wlasnosei cz¢sci dziatki gruntu

Ustalenie wplywu cech rynkowych na wartos¢ nieruchomoscei.

Lp. Cechy Waga rynkowa | Rozpigtosé | Zakres kwotowy
rynkowe cechy [%] cen Ac cechy [z}

1 2 3 4 5

1 | Lokalizacja ogélna nieruchomosci. 35 1,49
2 | Stan zagospoa;rowan ia terenu. 20 0,85
3 | Wielko$c powierzchni dziaiki. 15 4,25 0,64
4 | Cechy indywidualne. 15 0,64
5 | Sposéb dojazdu. 15 0,64
x Razem: 100 S

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci dziatki gruntu

Nieruchomosci do poréwpan

Cechy rynkowe Nleruch?mosé Chelmce Gniezdziska | Fanislawice
wycenians

4400 2600 4662
Lokalizacja ogélna nierachomosei. 2 2 1 ]
Stan zagospodarowania terenu 2 2 1 1
Wielkosé powierzehni gziatk) 2 2 1 2
Cechy indywidualne ) 2 1 1
Sposéb dojazdu 2 ] 2 2
Cena jedn. Obiekt. Poréwn. Cj (21) ? 9,09 7,69 4,93

dC = € max - €
Udzial
kwotowy Udzis! Réinica atrybuty dla nieruchomoséci wycenianej
dcan "k | kwotowy i poréwnywanej
Wagi fzt/m’j na e
Cechy rynkowe cech (%) |  Mas. | jednostke
rozpietaéé slrybl;ﬂi Poprowka korygujaca dia poszezegélaego
shal [zt/m’| afrybute [z¥/m?]
atrybatéw
Lokalizacja ogélna 35 1,49 149 0,00 1,00 1,60
nieruchomosci. I ' 0,00 _L49 1,49 i
Stan zagospodarowania terenu 20 - 0’]85 0,85 g’gg é‘gg 5'%-
Al M A} )
Wielko§é powierzchni dziatki 15 —_ 0'—l65 - 0,64 — t{;’—g% é’g—g %— —
2 Y 3
Cechy indywidualne 15 0‘]-6'4 0,64 :{;’g—g— ggg g—% —
| bl X al
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. 0,64 1,00 0,00 0,00
| Sposéb dojezdu s | 0,64 0.3 0.00 5.00
Suma 100 4,25 Suma 0,00 2,98 2,34
poprawek
Ceny skorygowane o sume paprawek (zi/m2) 9,09 10,67 7,27
Cena $rednia (2¥/m2) 9.0i

Jednostkowa warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci czgsci dziatki o przeznaczeniu rolnym i
powierzchni 4895 m?, oszacowana zostala w wysokosci: 9,01 zi/m?,

WRg = 9,01 zl/m® x 4895m? = 44 103,95 21, przyjeto w zaokragleniu

WRp =44 100 z}

(slownie: czterdziesci cztery tysigce sto zdotych).

9.3. Okreslenie jednostkowej wartosci rynkowej czeSci nieruchomosci o
przeznaczeniu zzbudowy wielofunkcyjnej (WRwugy) i powierzchni 2165m’,

9.3.1. Analiza i charakterystyka podobnych nieruchomos$ci gruntowych.

Z posiadanej bazy danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na badanym
rynku lokalnym, wyselekcjonowane zostaly transakcje nieruchomosciami, ktdére zostaty
ocenione jako najbardziej zblizone cechami do nieruchomosci szacowang;.

Data Gmina / . P.ﬂw' S . F‘ena

Lp. transakeji Miasto Gbrgb Ulica dzlagek transakcyjna jednz.
{m°) [21) fz¥/m

t 2019-03-11 | Lopuszno | Lopuszno | Kasztanowa 1101 50000 45,41

2 [2018-08-24 | Lopuszno | Lopuszno | Przedborska 1116 50000 44,80
3 ] 2018-08-24 | Lopuszno | lopuszno | Przedborska 1133 50000 44,13
4 2019-04-23 | Lopusznio | Lopuszno | Kasztanowa 2116 80000 37,81

S 2019-04-29 | Lopuszno | Lopuszno | Kasztanowa 1117 40000 35,81

6 2019-07-01 | Lopuszno | Lopuszno Kaonecka 1183 35000 29,58

Z podanego zbioru zanotowano minimalng i maksymalng ceng transakcyjna:

Ustalenie zakresu cen na podstawie bazy

Cena minimalna Cena maksymalna delta
Cmn [2] ¢ max (2] (1]
45,41 29,59 15,82

Do poréwnywania parami zostaly wybrane nieruchomosci, zdaniem autora, najbardziej
podobne do wycenianej nieruchomosei wyszczegdlnione ponizej:

Data Gmins / . Pwa. Cena . F,‘ens

Lp. transakeji Miasto QObre¢b Ulica dzm!ek trapsakeyjnz _|ecini

[m’] [ | favm’)

.1 | 2019-03-11 | Lopuszno | Lopuszmo | Kasztanowa 1101 50000 45,41
4 2019-04-23 | Lopuszno | Lopuszno | Kasztanowa 2116 80000 37,81 |

6 | 2019-07-01 | Lopuszno | Lopusmo Konecka 1183 35000 29,59
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9.3.2. Charakterystyka nieruchomo$ci gruntowych na lokalnym rynku w aspekcie cech

rynkowych.

Rynek zostal podzielony w zaleznosci od cech wplywajacych na ceng tj:

- lokalizacja ogélna nieruchomosci: polozenie nieruchomosci na terenie gminy, odleglosc
do wigkszych oraz gidwnych ciggdw komunikacyjnych, dwustopniowa skala:

(2) dobra, (1) przecietna
wielkoé¢ powierzchni dzialki: dziatki o powieszchni powyzej 1500m? ocena korzystna,
dzialki o powierzchni ponizej 1500m? ocena mniej korzystna; dwustopniowa skala:

{2} korzystna, (1) mniej korzysina
wyposazenie tereou w infrastrukture techniczng: media w dzialce (energia, woda,
kanalizacja) ocena peine, mozliwos¢ podlaczenia wszystkich mediow (media w zasiggu)
ocena niepetne; dwustopniowa skala:

(2) peine, (1) niepelne
dostep do drogi: ocena korzystana, dojazd do dzialki droga asfaltows, ocena
niekorzystana, dojazd do dzialki droga nieutwardzong asfaltem, dwustopniowa skala:

(2) korzystny, (1) niekorzysiny

- cechy indywidualne: cecha ta uwzglednia ksztah dzialki, jej szeroko$¢ oraz indywidualne
walory lub wady (ograniczenia) nieruchomosci, dwustopniowa skala:

(2) dobre, (1) przecigtne

Dziatha gruntu nr 92/109 o powierzchni 21805m”, obrgh 0022 Lopuszno, gm. Lopuszno

9.3.3. Okreslenie warto§ci rynkowej prawa wilasnoSci cze¢sei dziatki gruntu

Ustalenie wptywu cech rynkowych na warto$¢ nieruchomosci

Lp Cechy Waga rynkowa | Rozpigtosé | Zakres kwotowy
) rynkowe cechy [%] cenAc cechy [zi)

1 2 3 4 5

) | Lokalizacja ogdlna nieruchomosci. 35 5,84
2 | Wielko$¢ powierzchni dziatki. 20 3,16
3 | Wyposazenie w infrastrukture techniczng. 15 15,82 2,37
4 | Dostep do drogi. 15 2,37
5 | Cechy indywidualne. 15 2,37
X Razem: 100 -

Oszacowanie wartosci rynkowe]j prawa wiasnosci dziatki gruntu

. Nieruchomo$cei do poréwnsid
Cechy rynkowe N'emch?mo“ Lopuszno Lopuszno Lopuszna
wyceniana
1101 2116 1183

Lokalizacja ogdlna nieruchomosci. 2 2 2 |
Wielkod¢ powierzchni dzialki 2 t 2 1
Uzbrojenie w media 1 2 2 !
Sposéb dojazdu 2 1 } 2
Cechy indywidualne . 2 2 2 ]
Cena jedn. Obiekt. Poréwn. Cj (z8) I 7 454) 37,81 29,59

[ R ar
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Dziatka gruntu nr 92/109 o powierzehni 21805m’°, obreb 0022 Eopuszno, gm. Lopuszno
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Udzin?
kwotowy Udziat Réznics atrybutu dla nieruchomosci
d¢ ny; *k | kwotowy wycenianej i poréwnywanej
Wagi z/m%] na -
Cechy rynkowe cech (%) | Maz. | jednostke
rozpletosé | atrybutu Poprawka korygujaca dla porzczeghilnego
skal [zt/m?] strybuts |2/m’|
atrybutéw |
t.okalizacja ogéina 35 |—354 | 554 0,00 000 1,00
nieruchomasci. 1 ’ 0,00 000 | 554 ‘
. . o 3,16 1,00 0,00 1,00
w hy i Lo | 3 - ki 3
ielko$¢ powierzchni dziatki 20 ] 3,16 316 0.00 3.16
o . 2,37 -1,00 -1,00 0,00
Uzbrojenie w media 15 i 2,37 237 EXY 0,00
. 2,37 r 1,00 1,00 | 0,00 J
Sposéb dojazdu i5 SR 2,37 237 237 0,00
. : 2,3 1 4 0,00 0,00 1,00
Cechy indywidualne 15 i 2,37 5,00 0.00 237
Suma 100 | 158 | Suma 3,16 0,00 11,07
poprawek
Ceny skorygowane o sumg poprawek (zi/m2) 48,57 37,8) 40,66
Cena érednia {zV/m?2) 42,35

Jednostkowa wartos¢ rynkowa prawa wlasno$ci czgéci dziatki o przeznaczeniu zabudowy
wielofunkcyjnej i powierzchni 2165 m?, oszacowana zostala w wysokosci: 42,35 ztm’.
WRugy = 42,35 zUm? x 2165m® = 91 687,75 zi, przyjeto w zaokragieniu

WRMRU =91 700 21

(stownie: dziewieédziesiat jeden tysiecy siedemset ztotych).

¢.4. Suma wartosci rynkowej wszystkich szacowanych czesci dziatki.

Warto$¢ rynkowa (WRy) szacowanej nieruchomosci gruntowej, oznaczonegj jako dzialka
gruntu o numerze ewidencyjnym 92/109 t powierzchni 21805m? - biorge pod uwagg zapisy
planistyczne - stanowi¢ bedzie sume wartosci rynkowej czesci dzialki o przeznaczeniu
komercyjnym (WRk), czgsci dziatki o przeznaczeniu rolnym (WRg) oraz czgsci dziatki o
przeznaczeniu zabudowy wielofunkeyinej (WRmru).

WRN = WRK + WR.R + WRMRU
gdzie:
WRy = 836 300 zi (strona 14 n/n opracowania)

WRg = 44 100 21 {strona 16 n/n opracowania)
WRMru = 91 700 2} (strona |8 n/n opracowania)

WRn = 8363002t +4410021+91 700 = 972100 21,
WRn. =972 100 z}

(slownie: dziewiedset siedemdziesigt dwa tysigce sto zlotych)

18. Wynik koicowy i wnioski z dokonanych obliczeri.

Celem niniejszego operatu szacunkowego bylo okreslenie wartoéci rynkowe) niezabudowanej
dzialki gruntu, polozonej w miejscowosci Lopuszno, oznaczone] w ewidencji gruntow
numerem ewidencyjnymi: 92/109 o powierzchnia 2,1805ha.

Szacowana dzialka gruntu wchodzi w sklad nieruchomosci, ktéra posiada uregulowany stan
prawny w ksigdze wieczystej KW Nr K11'W/00035571/3 prowadzonej w Sadzie Rejonowym
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we Wioszezowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych. Wiaseicielami nieruchomosci s3 osoby
fizyczne - malzefistwo Slawomira i Witold Szproch.

Zakres wyceny obejmowal okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosct niezabudowanej
dziatki gruntu nr ew. 92/109,

Zakres wyceny nie obejmowal pozostalych dzialek gruntu wchodzacych w  skiad
nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej KW Nr KI1W/00035571/3 wraz z polozonymi
na nich czesciami skladowymi, a wehodzgcymi w skiad nieruchomosci.

Szacowana dziatka gruntu polozona jest na terenie, dla ktérego brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego ale obowiazuje studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium sg to tereny o zréznicowanej funkeji,
gdzie obowiazujg zapisy w czeséci przedsigbiorczo§t komercyjna istniejaca o powierzchni ok.
14 745m?, w czgéci obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie podlegajgce ochronie o
powierzchni ok. 4895m”, w czeéci obszary koncentracji zabudowy wielofunkcyjne) o
powierzchni ok. 2165m?”. Dokenujac analizy rynku stwierdzono, ze nie zanotowano transakji
kupna - sprzedazy nieruchomosci o tak zrdznicowanym przeznaczeniu. W tej sytuaciji zaszia
koniecznoéé przeprowadzenia analizy rynku i wycenie kazdej z osobna funkcji planistycznej
szacowanej dzialki.

Warto$c¢ rynkowa niezabudowanej dziatki gruntu zostala okrestona w wysokoSci:

WRy =972 100 2}

(stownie: dziewigcset siedemdziesigt dwa tysiace sto zlotych)

Oszacowania wariosci rynkowej prawa wiasnodci przedmiotowej niezabudowanej dziatki
gruntu dokonano w podejsciu poréwnawczym, metoda poréwnywania parami. Zastosowanie
do wyceny metody pordwnawczej w podejsciu pordwnawczym wynika ze stanu tego
segmentu rynku nieruchomosci. Przyjete do oszacowania wartoéei rynkowej transakcje
dotyczyly rynku nieruchomosci podobnych.

Stan wiasnosciowy i formalno — prawny opisany w niniejszym operacie przyj¢to na podstawie
tresci  ksiggi wieczystej i ewidencji gruntéw 2z uwzglednieniem 2zapiséw studium
uwarunkowarn 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lopuszno.

Oszacowana jednostkowa wartos¢ dzialek gruntu miesci sig¢ w przedziale cen transakcyjnych
uzyskiwanych za nieruchomosci podobne na badanym rynku.

11. Klauzule, ustalenia dodatkowe.
Okreslona warto$é¢ dzialek gruntu stanowi warto$c rynkowg (WR) na dzien 07.08.2020r.
Wartosci rynkowe dzialek gruntu zostaly okreslone na podstawie cen transakcyjnych nie
zawierajacych podatku VAT ani innych oplat.
Warto$¢ rynkowa okre§lona zostala zgodnie z przepisami prawa i stanowi opini¢ o
wartosci nieruchomoscei.
Operat szacunkowy sporzadzony zostal w oparciu o informacje i dokumenty
Zamawiajacego przy zatozeniu, ze wszystkie informacje i dokumenty majgce istotny
wplyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci w zakresie objetym niniejszym operatem
zostaty ujawnione.
W przypadku nieprawidiowych danych wyjsciowych rzeczoznawca majatkowy zastrzega
sobie prawo weryfikacji wyniku (wartoséci).
Rzeczoznawca Majgtkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, prawne i
fizyczne nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu
ogledzin w terenie ani na podstawie dokumentacii.
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Okre$lona warto$¢ rynkowa moze ulec zmianie, zwlaszcza w przypadkach zmiany
koniunktury gospodarczej lub zmian na rynku lokalnym.

Obliczers dokonano za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel, dlatego moga wystapié
roznice zaokraglen, co nie ma wplywu na oszacowang warto$¢ nieruchomosei.

Operat jest przeznaczony dla potrzeb Zleceniodawcy.

Wykonujgcy wycene nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich.

Operat obejmuje 20 ponumerowanych stron oraz 6 zalacznikéw.

12, Zataczniki.

Mapa poglgdowa potozenia nieruchomosci.

Tres¢ ksiggi wieczystej nr KI1TW/00035571/3.

Odpis z rejestru gruntow wraz 2 fragmentem mapy ewidencyjnej.
Zaswiadczenie o przeznaczeniach nieruchomosci.

Deokumentacja fotograficzna.

Paolisa ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego.

Autor opracowania:

Grzegorz Lipiec
rzeczoznawca majatkowy

LIPIEC
25333 KIELCE

Kielce, dn. 11.08.2020r.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1W/00035571/3, STAN Z DNIA 2020-08-06
14:30

prowadzonej przer SAD REJONOWY WE WEOSZCZOWIE, IV WYD2IAL KSIAG WIECZYSTYCH -
wLiw

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

IDzigt 1-0 DziatI-Se Dziatll Dzial 11L 'Dziat IV |
DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMDSCI l

"
podstawy
wpisu

Mumer biezacy nieruchomosci 10 _ 56, 57
Dziatki ewidencyjne
Nr
p 1. podstawy
wpisu
Numer gzialki |98/14 1, 44, 45
Identyfikator dzialki SA080R 20022 29019
Obrgb ewidencyjny (numer, nazwa) 10022, tOPUSZNO g
Polozenie (numer porzadkowy / i z
- SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI,
wo;ewodzrwo, powiat, gmina, lp. 1.1 '
mejscowosc) LOPUSZNQ, LOPUSZNO
Sposob korzystania [R - GRUNTY ORNE
Przylaczenie (numer Ksiegi wieczystey, 2
ktérej odigczono dziatke) Ir 00026197 /
Nr
o 2 podstawy
wpisu_
Numer dzlatki _ j99115 1, 44, 45
[dentyfikator dzlalkt_ il 3 260408 2.0022.99/15
Obreb ewidencyjny {numer, nazwa) ‘0022, tOPUSZNO
Potezenie (numer porzgdkowy /
X SWIETOKRZYSKIE, KIELECKL
wojewodztwa, powiat, gmina, Lp. } ! ’
mig)scowoic) tOPUSZNO, LOPUSZNO
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE o
Przytaczenie (nrumer ksieqr wieczystey, 2 I 00026197 7

ktore) odiaczono dzialke)

Lp. 3.

podstawy
. | _WpisL_
Numer dziatki 95/2 1, 44, 45
Identyfikator dzially_ 1260408 2.0022,.95/2

Qbreb ewidency)ny (numer, nazwa)
Polazenle (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gming, p §
migjscowosc)

Sposab korzystania

Przylaczenie (humer ksiegi wieczystey, 7 |

ktorej odlaczona dziatke)

10022, tOPUSZNO

SWIETOKRZYSKIE, KIELECK],
tOPUSZNO, tOPUSZNG

IPS - PASTWISKA TRWALE

\/ 00026197 /

N
Nr\&\




Lg. 4.

Numer dzlalki

identyfikator dziatki

Qbreb ewidencyjny (numer, nazwa)
Polozenie (Numer porzgdkowy /

wajewodztwo, powlat, gmina, Lp.

migjscowosc)
Sposob korzystania

lp. 5.

Numer dziatki

Identyflkatar dzlatk:

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa)
Potozenie (numer porzadkowy /

wojewsdztwo, powiat, gming, Lp.

migfscowosc)
Sposob korzystanla

Lp. 6.

S |
Numer dzialki
Identyfikator dziatki
QObreb ewldencyiny (numer, nazwa)
Polozenie (numer porzadkowy /

wojewodziwo, pawiat, gmina, Lp. L. !!

miejscowosc)
Sposdb korzystania

tp. 7.
Numer dzialki
Identyfikator dzialki

Obreb ewidencyjny {aumer, nazwa)
Potozenie (numer porzadkowy /

wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. !

miefscowos¢)
Sposeb korzystania

Lp. 8

Numer dzialki o

1dentyflkator dziatki

Qbreb ewidencyjny (numer, nazwa}
Polozenie (numer porzadkowy /
wojewodztwo, powiat, gmina,
migjscowosc)

Sposdb korzystania

Lp. 9.

tp. 1 !I

92779

260408 _2.0022.92/79
22, LtOPUSZNO

SWIETOKRZYSKIE, KIELECK],

L OPUSZNG, LOPUSZND

"~ 7 BA- TERENY PRZEMYStOWE

99/19

1260408 2.0022.99/19
122, LEQPUSZNO. ) =
SWIETOKR2YSKIE, KIELECKI,

1"1 LOPUSZND, tOPUSZNO

’_ln_- GRUNTY ORNE

195/6
_|260408_2.0022.95/6
22, tOPUSZNO

SWIETOKRZYSKIE, KIELECK],
LOPUSZNO, tOPUSZNG

{PS - PASTWISKA TRWALE

3

‘927106
,i260408 2.0022,92/106
‘22. LOPUSZNO

. SWIETOKRZYSKIE, KIELECK],
" tOPUSZNO, LOPUSZNO

iBI - INNE TERENY ZABUDOWANE

_ 92/109
|260408_2.0022.92/109
|22, tOPUSZNO

| SWIETOKR2ZYSKIE, KIELECKI,
LOPUSZNO, tOPUSZNO

| VLI
& - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

wpIsu

1,20, 2%

Nr
podstawy
wWDIsY

1, 49, 48

|
|
|
{

Nr

.nodstawy

wpisuy
1, 24, 46
Nr

podstawy,
wolsy ‘

QB b

13, 14

Nr
podstawy

1, 20,
21, 44,
48

Nr
podstawy]
wplsu

Nr
poadstawy!
wpisy

4

\1117%"; v

1

7w

’



Numer dztathki 927116

Tdentvfikator dziatki 260408 2.0022.92/116
Obreb ewldencyjny (numer, razwa) 10022, LtOPUSZNO
Polotenie (numer parzadkowy /

SWIETOKRZYSKIE, KIELECK],

wojevodztwo, powiat, gmina, LB 1.1 JopicoNG yOPUSZNG
mie)scowosc)

Sposodb karzystania W - GRUNTY POD ROWAMI

p. 10.

Numer dzialkt 92/117_
Identyfikator dziatk 260408 _2.0022,92/317

Obreb ewidency)ny (numer, nazwa)  |0022, tOPUSZNO

Sipiotutlis (nomer porzdokowy./ . SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI,
wolewodztwo, powiaf, gmna, Lp. 1 11

; i LOPUSZNO, LOPUSZNO
migjscowasc)

Sposab korzystania W - GRUNTY POD ROWAMI
Lp. 11.

Numer dzratks ___®2f339 __ __ _. _..
ldentyfixatorcziatki _ __  |260408 2.0022,92/11
Qbreb ewidencyjny (numer, nazwa)  _|0022, tOPUSZNO
Polazenie (numer porzadkowy / .

5 SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI,
wojewod2two, pow:at, gmina, p- 1.1 LOPUSZNO, LOPUSZNO
mie)Scowosc) ]

Sposab korzystania |W - GRUNTY POD ROWAM]
Lp 12.

Nurmner dziatki '92/121

Identyfikator dzialkl 1260408 2.0022.92/121

Obreb ewidency)ny (numer, nazwa) _ [0022, eOPUSZNO

Potozente (numer oorzadkowy / -
warewodztwo, powat, gming, lp.1.11 SWIETOKRZYSKIE, KIELECK],

miejscowose) . tOPUSZNO, LOPUSZNO
Sposab korzystaria |W - GRUNTY POD ROWAM]
Lp. 13, -e

Numer dz1atki 927124

Identyfikator dziatki _ 1260408 _2.0022.92/124
Obreb_ewidency)ny (numer, nazwa) 10022, LtOPUSZNO

Porozenie (numer porzgdkowy / : S -
waojewodztwo, powrat, grmina, Lp. 1.1 SWIETOKRZYSKIE, KIELECK],

LOPUSZNO, tOPUSZNO
miejscowost)
Spasab karzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Lp. 14
Numer dzialk 927128
Identyfikator dzialki - 1260408 2.0022.92/125

Obreb ewidency|ny (numer, nazwa) 10022, tOPUSZNC

1, 36,
37, 38

|
[

’

Nr
podstawy,
WpISU
1, 36,

37,38

Nr
podstawy!
wpiIsy

1, 36,
37,38

Nr t
podstawy
wpisy

1, 36,
37,38

Nr
podstawy
wpisy__
1, 38,

37, 38|

Nr
podstawy|
Wpisu

1, 53,
54, 55



Pototenie {numer porzadkowy /

SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI,

1
wojewodztwo, powiat, gmina, p. LI1 (aoiie7ND LOPUSZNG
miejscowosc) . et ABSA T Sl B -
Sposdb korzystania |BA - TERENY PRZEMYStOWE
Nr
podstawy|
e aad wpisu |
Obsz2ar catey nieruchomosci |4,3879 HA 56,57 |
Nr /
podstawy
wpisu
Zgodnost z danymi ewidencji gruntaw i o
budynkow (zgodnos¢ / chwlita B 2010-10-28 12:56:56
sprawdzenia)
Komentarz do migracji _ |
Nr
podstawy!
_ WpIsu
Ostatnl nurmer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dzlalew 9
dotychezasowe) ksiedze wieczystey ¥
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU l
Nr
podstawy
wpisu
1 MAPA; 175-179, 180-181 |
(podstawa cznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)}
DZ. Kw,.//00002100/10/, 2010-07-2B 13:00:00, 2010-07-30 00:00:00, NIE |
(rodzaf i numer dzlennika, chwila wplywu, chwilla wpisu, Zy ¢ urzedu)
12 WYPLS Z REJESTRU GRUNTOW, 2012-06-05, STAROSTWO POWIATOWE,
KIELCE; 220, KI1W/00035571/3
(podstawa aznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
polozenie dokumentu - numer Karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi |
wieczystej} |
DZ. KW./KI1W/00002324/12/001, 2012-06-26 11:49:43, i
2012-08-07-15.15.04.400350, NIE, 2-11, KI1W/00057797/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila woisu, czy z urzedu, polozenie
_ wniosku - numer Kaity akt, polozenie wniosky - numer ksiegi)
13 POSTANOWIENIE ZN. R I G 5011/01/2012, 2012-01-09, WOIT GMINY |
LOPUSZNO; 221, KI1W/Q0D35571/3
(podstawa oznaczenis, data sporzadzenia, nazwa organu; polozenie dokumenty - |
‘numer karty akt, potozenie dokurnentu - numer ksiegi wisczyste))
-DZ. KW./KI1W/00002324/12/001, 2012-06-26 11:49:43, \
2012-08-07-15.15.04.400350, NIE, 2-11, KI1W/00052797/3
\(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, @y z urzedu, polozenie
wniosku - numer karty akt, polozenie wniosku - numer ksiegr)
14

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCT, STAROSTWO
POWIATQWE, KIELCE, 223, KI1W/00035571/3

(podstawa oznaczenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksieg! wieczystej)
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Dziat I-D Pziat1-Sp Dzial Il Dzial 111 ‘Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA |

Lp. 1.
MNumer prawa

Rodzaj prewa

Tresé prawa

Spis praw zwiazanych z wiasnoéciq

- wpisu

11
d

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z
'PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE
11T INNE) KSIEGY WIECZYSTE)
INIEODPLATNA I NA CZAS
INIEOKRESLONY StUZEBNGSC
'GRUNTOWA NA& NIERUCHOMOSCI
(GRUNTOWE), POLOZONE] W
WOIEWODZTWIE SWIETOKRZYSKIM,
IPOWIECIE KIELECKIM, GMINIE
LOPUSZNO, MIE)JSCOWOSCI
LOPUSZNO, STANOWIACE] DZIALKE
IEWIDENCYINA NUMER 92/56
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU 1
PRZECHODU CAtA SZEROKOSCIA
[DZTALKI EWIDENCYINE) NUMER 52/56
1JAK ROWNIEZ NA PRAWIE
[KORZYSTANIA Z CALE)
INFRASTRUKTURY
'ELEKTROENERGETYCZNE] ZWIAZANE)
ZE STACJA TRANSFORMATOROWA
IPOSADOWIONA NA DZIALCE
IEWIDENCYINE) NUMER 92/55, JAK
[ROWNIEZ NA PRAWIE DOSTEPU DO
ICALE] INFRASTRUKTURY
IELEKTROENERGETYCZNE) W CELU
{PRZEPROWADZENIA INSPEKCI JE)
ISTANU ORAZ DOKONYWANIA
ICZYNNQSCI ZWIAZANYCH Z
IEKSPLOATACIA, MODERNIZACIA,
[USUNIECIEM USTEREK 1 AWARII, A
TAKZE KONSERWACTA ORAZ
[REMONTAMI NA RZECZ
IKAZDOCZESNEGO WrASCICIELA
INTERUCHOMOSCY GRUNTOWE)
[POLOZONE] W WOIEWODZTWIE
SWIETOKRZYSKIM, POWIECIE
IKTELECKIM, GMINIE tOPUSZNO,
IMIE)SCOWOSCI LOPUSZNO,
ISTANOWIACE} DZ1ALKI EWIDENCYINE
10 NUMERACH: 92/68, 92/106, 92/104,
192/101, 92/9%.

Nr
podstawy

33




Ksigga powigzana
{nieruchomos¢
obcrgzona}

tp. 2.
Numer prawa

Rodzaj prawa

Trest prawa

Kslzga powiazana
(nieruchomosc
obcigiona)

Lp. 3.

Numer prawa

Lp. 1..Numer kslggt
wleczyste)
Kolejny numer
wpisy

K11w / 00064060 / 0

2

2 :
UPRAWNIENIE WYNTKAJACE Z
PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE
III INNEJ KSIEGI WIECZYSTE]
NIEODPLATNA T NA CZAS
INIEOKRESLONY SLUZEBNOSC |
GRUNTOWA NA NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWE), POLOZONE) W
WOIEWODZTWIE SWIETOKRZYSKIM,
POWIECIE KIELECKIM, GMINIE
LOPUSZNG, MIE)SCOWCSCI
EOPUSZNO, STANOWIACE] DZIALKE
EWIDENCYINA NUMER 92/55
POLEGAJACA NA PRAWIE
IKORZYSTANIA ZE STACI
ITRANSFORMATOROWE)
'POSADOWIONE) NA DZIALCE
IEWIDENCYINE] NUMER 92/55 WRAZ Z
|CALA ZWIAZANA Z NIA
IINFRASTRUKTURA
JELEKTROENERGETYCZNA, JAK
IROWNIEZ NA PRAWIE DOSTEPU DO
iCALE] ZWIAZANE) Z NIX
[INFRASTRUKTURY
|ELEKTROENERGETYCZNE] W CELY
iPRZEPROWADZENIA INSPEKC)] 1E)
STAanNU O‘RAZ DOKONYWANIA
ICZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z
[EXSPLOATACIA, MODERNIZACIA,
USUNIECIEM USTEREK | AWARIT, A
TAKZE KONSERWACIA ORAZ
IREMONTAMI NA RZECZ
KAZOOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE]
{POLOZONE) W WOIJEWQDZTWIE
|SWIETOKRZYSKIM, POWIECIE
KIELECKIM, GMINIE £OPUSZNQ,
MIEISCOWOSCI LOPUSZNO,
ISTANOWIACE) DZIALK] EWIDENCYINE

10 NUMERACH: 92/68, 92/106, 92/104,

_192/101, 92/99

Lp. 1. Numer ksiegi
wieczystej
Kolejny numer
‘Wpisu

11w 7 000BA0SE / 3

!

im

Nr

Dodstany
wpISU |
3a ]

|

|

Nr 1
padstawyl
wpisu

a5



UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z
Rodza) prawa IPRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE
‘[III INNE) KSIEGI WIECZYSTE]
INIEODPLATNA I NA CZAS
(NIEOKRESLONY StUZEBNOSC
GRUNTOWA NA NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ, POLOZONE] W
'WOIEWODZTWIE SWIETOXRZYSKIM,
[POWIECIE KIELECKIM, GMINIE
|LDPUSZNO, MIEJSCOWOSCE
[EOPUSZND, STANCWIACE) DZIALK]
IEWIDENCYJINE O NUMERACH 92/105 1
192/96 POLEGAJACA NA PRAWIE |
|PRZEJAZDU 1 PRZECHODU NA CZESCI
1DZIALEK EWIDENCYINYCH O
{NUMERACH 92/105 1 §2/96 W
TresC prawa IZAKRESTE NIEZBEDNYM DO WYWOZU
‘SMIECL ZE SMIETNIKA PASEM GRUNTU
OZNACZONYM KOLOREM
POMARANCZOWYM ZGODNIE 2
[ZALACZNIKIEM NR 4 DO NINIEISZEGO
IAKTU NOTARIALNEGO NA RZECZ
IKAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
INIERUCHOMOSCI GRUNTOWE)
IPOLO20NE} W WOJEWODZTWIE
|SWIETOKRZYSKIM, POWIECIE
'KIELECKIM, GMINIE tOPUSZNO,
{MTE)ISCOWOSCI tOPUSZNQO,
STANOWIACE) DZIALKE EWIDENCYINA
INUMER 92/106
Ksiega powlgzana Lp. 1. Numer ksiggi XITW / 00064061 /7 7
(nieruchomosé wieczyste) [
obcigzona) Koleyny numer |,
wpotsu
Lp 2.Numer ksleg:
wieczyste)
Kolejny numer
WRISU

WILW | 00034768 / 4
|

d

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

WDISU

33 UMOWA SPRZEDAZY
OSWIADCZENIE 0 USTANDWIENIU SEUZEBNOSCE GRUNTOWYCH,
272772018, 2018-02-14, MARIUSZ ZELICKOWSKI, KIELCE; 562-588,
KI1w/00034277/5
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, netariusz - irmnlg/imiona i
nazwisko/narwiska, siedziba, pokezenme dokumentu - numer X3rty akt, poiozenie
dokvmentyu - numer ksieqi wieczystey)
DZ. KW /KI1W/D0000716/18/001, 201B-02-14 19:02:00,
2018-03-21-11.58.43.035931, NIE, 536-567, KJ1W/00034277/S
{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, 2y z urz€du, polozenie
wnlosku - numer Karty akt, polozenie wniosku - numer ksiegi}

34 UMOWA SPRZEDAZY
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU StUZESNOSCI GRUNTOWYCH, i
272772018, 2018-02-14, MARIUSZ ZELICHOWSK]I, KIELCE; S69-588,




35

KI1W/00034277/5

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig¢f/imiona )
nazwisko/nazwiska, siedziba, pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozente
dokumenty - numer ksiegi wieczystej)

0Z. KW./KI1W/00000717/18/001, 2018-02-14 18:02.00,
2018-03-26-11.35.18.436141, NIE, 536-567, KI1W/00034277/5

{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, 2y z urzedu, gotozenie
wniosky - numer karty akt, polozenie wriosku  numer ksiegi)

UMOWA SPRZEDAZY )

OSWIADCZENIE O USTANOWTIENIU SYUZEBNDSCI GRUNTOWYCH,
2727/2018, 2018-02-14, MARIUSZ ZEUICHOWSKI, KIELCE; 565 588,
KI1W/000342772/5

(tytu? sktu, numer rep A, data sporzadzenia, notanusz - imig/fimiona i
nazwisko/nazwiska, siegziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, poloierie
dokumentu - numer ksigg! wieczystej}

IDZ. KW /KUW/00000718/18/001, 2018-02-14 19:02:00,
2018-03-27-12.31.33.824509, NIE, 536-567, KI1W/00034277/5

{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, a2y z urzedu, polozenie
wnioskuy - numer karty akt, poloZenie wniosku ~ numer ksiegi)

/’\
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KI1w

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Ozial1-0 Dziati:Sp Dziatll Dzial ILL :DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSE |

Nr
Lp. 1. podstawy|
. wplsu
_ . " WSPOLNOSC 2, 3,4,
Lista wskazgn ugdziatow w prawie USTAWOWA 5.6 S1
(numer udzialy w prawle/ weelkoséLp. 1. 2 (L /1 MAJATKOWA
udzialu/rodzaj wspoinosci) MALZENSKA
Osoba fizyczna {imig pierwsze imre StAWOMIRA MARTA SZPROCH
drugie nazwisko, imi¢ ojca, imie matkt, HENRYK, JOZEFA, 66121209607
PESEL)
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisy
3 g . w 4
Lista wskazan udziatéw w prawie i 2.3, 4,
. ) . USTAWOWA 5 6, 51
{numer udziatu w prawie/ wietkosc'lp. 1.2 |1 /1 MAJATKOWA
vdziatufrodzaj wspbtnosci)

QOsoba fizyczna (Imig pierwsze imie
U narwisan, imie oca, e sl

PESEL)

Wilasciciele

MALZENSKA

WITOLD JAN STPROCH, EDWARD,
JANINA, 64071411710

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr

Dodstawy

wpIsu
2

UMOWA SPRZEDAZY, 636/2003, 2003-02-26, CZESLAW SALAGIERSK]; 20-21
(tytul aktu, numer repg A, data sporzadzenia, notartusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. XW.//00000387/03/, 2003-03-03 10:10:00, 2003-04-08 00:00:00, NI~
{rodzaj + numer dziennika, chwila wplywu, chwifa wpisu, czy z urzedu) \‘
UMOWA SPRZEDAZY, 3070/2003, 2003-07-15, AGNIESZKA SIELSKA, KONSKIE;
2B-29

{tytut aktu, aumer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona f
nazwisko/ndzwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. XW.//00001666/03/, 2003-07-22 11:30:00, 2003-0B-12 00:00:00, NIE

A7 ¢

(rodzay + numer dzrennika, chwila wptywu, chwila wplsu, czy 2 urzgdu}
UMDWA SPRZEDAZY, 636/2003, 2003-02-26, CZESLAW SALAGIERSKI,
KONSKIE; 20, 21

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - irme/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potoZzenie dokumentu - numer karty akt)



DZ. XW.//00001032/05/, 2003-03-03 10:10:00, 2005-05-11 00:00:00, NIE
{rodzaj « numer dziennika, chwila wpfyu:vu, chwila wpisu, &2y z urzedy)

S UMOWA PRZENIESIENLA WEASNOSCI, 7583/2004, 2004-11-09, CZEStAW
SA{AGIERSKI, KONSKIE; S8-61 1 72-73
(tytul aktu, numer rep A, data sporzgozenia, notariusz - wmig¢/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
0Z. KW.//00001032/05/, 2003-03-03 10:10:00, 2005-05-11 00:00:00, NIE
{rodzaj | numer dziennika, chwila wolywu, chwila wpisu, 2y Z urzgdu)

5 OSWIADCZENIE O SPROSTOWANIU UMOWY SPOLKI I UMOWY
PRZENIESIENIA WXASNOSCI, 179/2005, 2005-04-09, CZEStAW
SALAGIERSK], KONSKIE, 58-61172-73
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imi¢/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dakumenty - numer karty akt)

DZ. KW_//00001032/0S/, 2003-03-03 10:10:00, 2005-0S-11 00:00:00, NIE
(rodzaj | numer dziennika, chwita wplywu, chwila wpisu, zy z urzedu)

51 UMOWA O SWIADCZENIE W MIEJSCE WYKONANIA (DATIO IN SOLUTUM),
20624/2018, 2018-10-31, MARIUSZ ZELICHOWSKI, KIELCE; 29-38,
KI1W/00035207/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/fimiona i
nazwisko/narwiska, siedziba; potozeme dokumentu - numer Karty akt, petozenie
dokumentu - numer Kksiegi wieczystej}

DZ. KW ./X11W/00004137/1B/002, 2018-10-31 19:13:00,
2018-11-28-09.51.39.4433248, NIE, 19-27, KI1W/00035207/1

{rodzaf | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
wniasky - numer karty gkt, polozenie wriosku - numér ksiegt)

{
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growadzene) przex SAD REJONOWY WE WEOSZCZOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH »

XIiw

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[pziat]-Q DziatI-So |Dzial IX 'Dziat 1T Dzial Ly |

DZIAt III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

lo. 1.
Numer wpisu

Rodzaj wpisu

Tresc wpisu

Wskazania innej
meruchomosci -
nieruchomosdé
wiadngca

lp. 2
Numer wpisu

Radzaj wpisu

Trest woisu

Lp. 1.'Numer ksiggi

. o . wplsu

_ NIERUCHOMOSCIA

Nr
podstawv|
wplsu
v NN — .24
ZWIAZANE Z INNA

_NIERUCHOMOSCIA

StUZEBNOSC GRUNTOWA DROG!
KONITECZNE), POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ

OBJETA TA KSIEGA WIECZYSTA
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

QZNACZONA W EWIDENCI! NUMEREM

92751, USTANOWIQONA ZA

JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM,

NA RZECZ KAZOOCZESNEGD,

WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI
OZNACZONE)Y NUMERAMI 92/95, 92/57.

KI1W / 00048402 / 2

Nr

podstawy
RN IR NN
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ZWIAZANE 2 INNA

ODPLATNA ZA JEDNORAZOWYM
WYNAGRODZENIEM W WYSOKOSCI
5.000,00 Z¢ [ NA CZAS NIEQKRESLONY
StUZEBNOSC GRUNTOWA NA
NIERUCHOMOSCIACH GRUNTOWYCH
POLOZONYCH W WOJEWOD2TWIE
SWIETOKRZYSKIM, POWIECTE
KIELECKIM, GMINIE tOPUSZNO,
MIEISCOWOSCI tOPUSZNO,
STANOWIACYCH DZIAEK]
EWIDENCYINE O NUMERACH 92/51,
92/92, 92/42, $2/93, 92/94, 92/105,
92/56, 92/79 1 92/47, POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZOU I PRZECHOOU
CALA SZEROKOSCIA DZIALEK
EWIDENCYINYCH O NUMERACH 92/S1,




Wskazania innej
nieruchomaosci -
nieruchomosc
wiladnaca

(p. 3.
Numer wpisu

Ro0za) wpisu

Tresé wpisu

Wskazania inne)
nieruchomosci -
nieruchomodd
wiadnqca

Lp. 1. Numer ksleq

927102, 92/98, 92/103, 92/96, 92/10?

Lp. 1.iNumer ksieg)
Lp. 2. Numer ksiggt
Lp. 3. Numer kslegi

92/92, 92/42, 92/93, 92/94, 92/105,
92456, 92/79 1 92/47, OB)ETYCR
NINIEISZA KSIEGA WIECZYSTA,
DZIALKI NR 92/96 OBJETE] KSIEGA
WIECZYSTA KI1W/00034768/4 ORAZ
DZIALEK NR 92755 [ 92/63 OBIETYCH
KSIEGA WIECZYSTA KI1W/00034277/5
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWE} POLOZONE] W
WOIEWODZTWIE SWIETOKRZYSKIM,
POWIECIE KIELECKIM, GMINIE
LQPUSZNQ, MIE)SCOWOSCT
tOPUSZNG, STANOWIACE) DZIALKE
EWIDENCYINA NUMER 92/29

KI1W / 00051652 / 3

Nr
podstawy,
wWpISY
--_4-._. . r— . .S WA A o . ——— 32
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ZWIAZANE Z INNA
NIERUCHOMOSCIA
NIEODPRATNA I NA CZAS
NIEOKRESLONY StUZEBNOSC
GRUNTOWA NA NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWE), POLOZONE) W [
WOJEWODZTWIE SWIETOKRZYSKIM, |
POWIECIE KEELECKIM, GMINIE
LOPUSZNO, MIEISCOWOSCL
'LOPUSZNO, STANOWIACE] D21ALKE
EWIDENCYINA NUMER 92747
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZOU 1
PRZECHODU CAtA SZEROKOSCIA
DZIALKI EWIDENCYJINE] NUMER 92/47
NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WLASCICIELA NIERUCKOMOSCI
GRUNTOWE] POLOZONE) W
WOIEWODZTWIE SWIETOKRZYSKIM,
POWIECIE KIELECKIM, GMINIE
LOPUSZNO, MIEISCOWQSC]
LOPUSZNO, STANOWIACE) DZIALK]
EWIDENCYINE O NUMERACH: 92/100,

KI1W / 00064059 / 0
KI1W / 00034768 / 4
KI1W / 00064061 / 7

Komentarz do migracji |

Nr |
podstawy!
wpIsy



Ostatm numer aktualnego lub
wykreglonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowe) ksiedze wieczyste)

(

|

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wRsu
24

25

32

Poewed

UMDWA SPRZEDAZY, 260/16, 2016-01-19, SLAWOMIR DEBSKI], KS. BISKUPA
JAWORSKIEGO 1/, 29-100 WELQSZCZOWA; 56-58, KILW/0004B402/2

(tytut akty, numer rep A, dala spirzadzena, notarivusy — imig/irmiona i
nazwisko/na2zwiska, stedzibs, polozenie dokumentu - numer karty aki, poiozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW /KITW/0(000297/16/001, 2016-01-21 13:12:39,
2016-02-18-09.42.03.000583, NIE, 54-58, KI1W/00048402/2

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, €2y 7 urzedu, poloiente
wniosky - numer karty akt, polozenie wniosku - numer ksiggi)

UMOWA SPRZEDAZY PRZEDSIEBIORSTWA W POSTEPOWANIU
UPADLOSCIOWYM, §222/2017, 2017-04-06, MARIUSZ ZELICHOWSK!, KIELCE;
444-456, KILW/00051652/3

(tytud aktu, numer rep A, data sporzadzema, notanusz - irmefimiona §
nazwisko/nazwiskd, siedz2iba; polozenie dokumentu - numer karty ake, poloienie
dokumenty - numer ksiegi wieczystej)

DZ. XW_/KI1W/00001502/37/001, 2017-04-06 17:47:00,
2017-06-30-11.22.28.051210, NIE, 430-442, XI1W/00051652/3

{rodza) + numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polozenie
wniosku - numer karty akt, polozenie wmosku - numer ksiegi)

uMDWA SPRZEDAZY .

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU StUZEBNOSCI GRUNTOWYCH,
272772018, 2018-02-14, MARIUSZ ZELICHOWSKI, KIELCE, 569-588,
K11W/00034277/S

{tytu! aktu, numar rep A, data sporzadzen!a, notariusz - imig/imiona i Q
nazwisko/nazwiska, siedziba; polozene dokumentu - numer karty akt, polazenie
dokumentu - numer ksieg: wierzystef)

0Z. KW /KI1W/00000714/18/001, 2018-02-19 13:02:00, ]
2018-03-20-10.29.10.158075, NIE, 536-567, KI1W/GD034277/5

(rodza) | numer dziennika, chwita wplywu, chwiia wpisu, czy 7 urzedu, polozenie
wniosky - numer karty akt, potoienie wnlosku - numer ksiggi)

1]

|
|

'
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\Dzipl I-Q Dzja} I-Sp Dziat I1 |Pzipd XXX  Dzial IV
DZIAL IV - HIPOTEKA |

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpRisu

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w 4
dotychczasowe) ksigdze wieczyste)

- —
Jawww




z&f% cz 11:& 2y %

Wojewddziwo: swigtokrzyskie
Powiat: kielecki

Jednostka ewidencyjna: 260408 2 Lopuszno
Obrgb: 0022 LOPUSZNO

ODPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Wiasdciciel: malzenstwo Slawomira i Witold Szproch.

Numer Rodzaje Powierzchnia w ha Polozenie
mapy | ksiegi wieczystej | dziatka [ uZYtkow uzytkéow dzialki (ulica, ox)
Br-RIVa 2,0936
| 2 KITW/00035571/3 | 92/109 W-RIVa 0,0869 2,1805 g

Razem 2,1805

. FRAGMENT MAPY WYGENEROWANE) PRZEZ SYSTEM INFORMACIJI
PRZESTRZENNEJ GEOPORTAL

+ n

8 T ]

GRZEGORZ
LIPIEC
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Zal
obt}cz_'n.‘: v 4
DRzl Y ORISR

YIRS e

" 9 furgres 03 f.opuszno, dnia 20.07.2020 r.

Ve

Znak: G1-6724.118.2020
Zaswiadczenie

Urzad Gminy w Lopusznie ninigjszym zaswiadcza, ze nie posiada Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla dziatki oznaczonej w ewidengji gruntow Nr 92/109
polozongj w obrgbie ewidencyjnym 0022 Lopuszno, jednostka ewidencyjna 260408 2
Lopuszno, gmina Lopuszno, powiat Kielecki, woj. $wietokrzyskie.

Dziatka Nr 92/109 obreb 0022 Lopuszno nie jest przeznaczona do zalesienia zgodnie
z uchwala Nr XV1/98/2008 Rady Gminy w Lopusznie z dnia 19 czerwca 2008 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych

do zalesienia na obszarze gminy Lopuszno.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Lopuszno” :

Dziatka nr 92/109 o pow. 2,1805 ha, polozona w gminie Lopuszno obreb 0022 Lopuszno,

przedstawiona jest w znaczne) cz¢écr (od strony drogi gminnej), teren oznaczony kolorem
fioletowym - na mapie w zalaczniku graficznym opisany jako ,,przedsiebiorczosé komercyjna
- istniejgca”, za$ w czgsci (w glebi dzialki) teren oznaczony kolorem jasno 20itym - na mapie
w zalaczniku graficznym opisany jako ,,obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej
— nie podlegajgce ochronie™, a takze kolorem brazowym - na mapte w zatgczniku graficznym

opisany jako ,,obszary koncentracji zabudowy wielofunkcyjnej™.

~Studium..,” o ktdrym mowa 2atwierdzene zostalo Uchwalg Nr XXI1X/236/2002
Rady Gmiay w Lopuszaie 2 dnia 14 sierpnia 2002 roku.

/o ,zZodftM'c;

O-LNAWCA AU

1]
0 2R Mz A )
&~ GRZEGOR o “Q
& UPIECRZ V4 U Wc‘f‘&a
5 »' ) PAT TV R S
Zaswiadczenie inie)]STE~——=wryda i dla Papz  Grzegorzs  Lipea,

v). Seminaryjska 10 m. 6, 25-366 Kielce — w celu wyceny nieruchomosci.

Oplate skorbouwe w wysokoset 12,00 :f “ostala mszezona
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