ZARZAD POWIATU W KIELCACH
OGLASZA
| PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA DZIERZAWE, NA OKRES 10 LAT, NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE)
STANOWIACEJ WEASNOSC POWIATU KIELECKIEGO
OZNACZONEJ NR DZIALKI 736 O POW. 0,9700 ha, 0020 REMBOW GMINA RAKOW
z przeznaczaniem na cel zwigzany z budowa i utrzymaniem pomieszczen, ktore bedg wykorzystywane na potrzeby publiczne w zakresie:
realizacji zadan z zakresu pomocy spolecznej, mieszkan wspieranych dla senior6w, a takze z zakresu rehabilitacji spolecznej, zawodowej
1 medycznej 0s6b z niepelnosprawnosciami.
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Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, nie posiada zobowigzan
1 przeszkdd prawnych w rozporzgdzaniu.

Istotne postanowienia umowy dzierzawy:
Okres dzierzawy: 10 lat od dnia podpisania umowy.

Cel dzierzawy: zwigzany z budowg i utrzymaniem pomieszczen, ktére beda wykorzystywane na potrzeby publiczne w zakresie: realizacji zadan
z zakresu pomocy spotecznej, mieszkan wspieranych dla senioréw, a takze z zakresu rehabilitacji spolecznej, zawodowej i medycznej 0s6b
z niepetnosprawnosciami.

Wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego: wynika¢ bedzie z ustalonej w przetargu stawki netto powiekszonej o wysokos$é podatku VAT
naliczanego zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Termin wnoszenia oplat czynszu dzierzawnego: czynsz platny bedzie z gory za kazdy miesiac obowigzywania umowy na rachunek
Wydzierzawiajgcego. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo naliczenia odsetek zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Czynsz dzierzawny bedzie podlegal waloryzacji: waloryzacja dokonywana bedzie w kazdym roku obowigzywania umowy dzierzawy.
Podstawa waloryzacji czynszu dzierzawy bedzie: ..Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem" oglaszany
przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego. O zmianie czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi pisemnie Dzierzawce. Zmiana ta nie wymaga
ancksu do umowy dzierzawy.

Dzierzawca niezaleznie od czynszu dzierzawnego zobowigzany bedzie: do uiszczania oplat podatkowych, ponoszenia oplat eksploatacyjnych
oraz ponoszenia wszelkich oplat dodatkowych zwiazanych z utrzymaniem zabudowanej nieruchomosci.

Obowigzek uzyskania stosownych opinii, decyzji, zezwolen organéw w przedmiocie mozliwo$ci prowadzenia zamierzonej dzialalno$ci
oraz obowigzek przystosowania przedmiotu dzierzawy w sposéb umozliwiajacy prowadzenie zamierzonej dzialalno$ci,
cigzy na Dzierzawcy, we wlasnym zakresie i na swéj koszt.

Dokonanie naktadéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu dzierzawy winno by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wydzierzawiajacym i realizowane
wylacznie za jego zgoda, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Po zakofczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany bedzie do
doprowadzenia na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego z uwzglednieniem zmian akceptowanych przez
Wydzierzawiajgcego. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwaé roszczenie wobec Wydzierzawiajgcego za poniesione naklady bez wzgledu na sposob
powigzania z gruntem.
Dzierzawca nieruchomosci bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pi$mie nie_moze przekazaé przedmiotu
umowy ani jego czgsci w uzytkowanie innym podmiotom lub osobom na podstawie zadnego tytutu prawnego.
Umowa dzierzawy ulega rozwiazaniu bez okresu wypowiedzenia w przypadkach:

a. uzytkowania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie,

b. zalegania z czynszem za dwa peine okresy platnosci,

c. nie uzyskania badZ utraty przez Dzierzawce stosownych zezwolen na prowadzenie dzialalnosci zgodnie z celem dzierzawy.

Tres¢ powyzszych postanowien nie podlega negocjacji, jest jednakowa dla kazdego oferenta — potencjalnego dzierzawcy, ktory przez
przystapienie do przetargu godzi si¢ na wlaczenie tych postanowien do umowy.



Zasady normujgce postgpowanie przetargowe oraz szczegélowe warunki przetargu opisane zostaly w: REGULAMINIE PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NR I NA DZIERZAWE, NA OKRES 10 LAT, NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ
STANOWIACEJ WELASNOSC POWIATU KIELECKIEGO, OZNACZONEJ NR DZIALKI 736 O POW. 0,9700 ha, 0020 REMBOW GMINA
RAKOW. W sprawach nie uregulowanych w Regulaminie i niniejszym ogloszeniu o przetargu, majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1360 z pézn. zm.) oraz przepisy prawne obowiazujagce w zakresie
przedmiotowym, a w szczeg6lnosci Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.2021.2213 t.j.).

I PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA DZIERZAWE, )
NA OKRES 10 LAT, NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ STANOWIACEJ WEASNOSC POWIATU KIELECKIEGO,
OZNACZONEJ JAKO DZIALKA NR 736 O POW. 0,9700 ha, POLOZONEJ W OBREBIE 0020 REMBOW GMINA RAKOW,

CZESC JAWNA (OTWARCIE OFERT)
przeprowadzony zostanie w dniu 25 stycznia 2023 roku (Sroda) o godzinie 10:00,
w budynku Starostwa Powiatowego w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, pietro 11, sala 230.

Warunkiem dopuszczenia do udzialu w przetargu pisemnym nieograniczonym jest zgloszenie uczestnictwa na formularzu okreslonym
w Zalaczniku Nr 1 do Regulaminu przetargu, oraz wplata wadium w pieniadzu w wysokos$ci 240,00 zl (slownie: dwiescie czterdzie$ci
zlotych 00/100), w terminie do dnia 18 stycznia 2023 roku,
przelewem na konto Powiatu Kieleckiego Nr: 62 1560 0013 2037 3600 2000 0015.

W tytule przelewu nalezy wpisa¢: ,WADIUM DO PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI POWIATOWES W REMBOWIE”

Za date wplacenia wadium uwaza si¢ date wplywu srodkéw na rachunek Powiatu Kieleckiego.

Oferty pisemne, sporzadzone w jezyku polskim, nalezy sklada¢ w zamknigtej kopercie z adnotacja: ,PRZETARG PISEMNY
NIEOGRANICZONY NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI POWIATOWEJ W REMBOWIE”. Termin skladania ofert pisemnych:
do dnia 19 stycznia 2023 roku.

Oferty mozna sklada¢ osobiscie w Sekretariacie Starostwa Powiatowego w Kielcach, pietro III, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce,
w godzinach pracy urzedu od 07:00 do 15:15, lub za posrednictwem Poczty Polskiej lub innego operatora. W przypadku ofert zlozonych
za posrednictwem Poczty Polskiej lub innego operatora za termin zlozenia oferty przyjmuje sie datg, w ktdrej Starostwo Powiatowe w Kielcach

oferte faktycznie otrzymato. Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem zgloszenia uczestnictwa.

Powolana stosowna uchwala Komisja przetargowa sprawdza, zgodnie z Regulaminem przetargu pisemnego niecograniczonego Nr I
na dzierzawe, na okres 10 lat, nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej wlasno$é Powiatu Kieleckiego oznaczonej numerem dziatki
736 o pow. 0,9700 ha, obreb 0020 Remboéw gmina Rakdéw, czy oferenci spelniajg warunki przetargu i kwalifikuje ich do cze$ci niejawnej
przetargu pisemnego nieograniczonego.
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,




2) zostaly zlozone po wyznaczonym terminie,

3) wadium zostalo wniesione po wyznaczonym terminie,

4) nie zawieraja wymaganych danych okreslonych w Regulaminie przetargu, lub dane te sa niekompletne, nie zawierajg wymaganych
zalgcznikow,

5) planowana dziatalno$¢ Uczestnika opisana w ofercie jako planowany sposéb wykorzystania Nieruchomosci, nie jest zgodna z celami,
ktére mogg by¢ realizowane na podlegajacej dzierzawie Nieruchomosci, podanymi w ogloszeniu o przetargu,

6) oferowana stawka miesi¢czna czynszu dzierzawnego jest nizsza lub réwna stawce wywolawczej czynszu,

7) do ofert nie dotagczono dowodu wniesienia wadium,

8) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

W CZESCI NIEJAWNEJ przetargu pisemnego nieograniczonego Komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich, uzyskujaca najwyzsza warto$¢ na podstawie przyjetych kryteriow oceny wskazanych w § 7 ust. 8
Regulaminu przetargu pisemnego nieograniczonego Nr I, o ktérym mowa powyzej, ktérej wyboér zostanie zaproponowany organizatorowi
przetargu lub stwierdza, Zze nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert (gdy oferty uzyskuja ta samag
warto$¢) komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony dla oferentéow, ktérzy zlozyli réwnorzedne oferty - Komisja
zawiadamia oferentéw, o terminie dodatkowego przetargu ustnego oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescia rownorzednych ofert.

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne lub prawne. Przetarg bedzie wazny, jezeli wplynela chociaz jedna wazna oferta spelniajaca
warunki okreslone w Regulaminie i ogloszeniu o przetargu.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego. Pozostali uczestnicy przetargu
otrzymajg zwrot wadium niezwlocznie, jednak nie péZniej niz przed uptywem trzech dni od daty odwolania, zamknigcia, uniewaznienia,
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Organizator przetargu zawiadomi na piSmie osobe ustalong w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy dzierzawy. Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od jej zawarcia, a wplacone wadium nie bedzie podlegaé
Zwrotowi.

Organizator przetargu moze do czasu rozpoczg¢cia przetargu odstagpic¢ od jego przeprowadzenia.

W uzasadnionych przypadkach, organizator przetargu zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw przetargu w terminie nie poZniej niz 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu. Zmiany warunkOw przetargu zostang zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Kielcach oraz na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Kielcach.

Przetarg uwaza si¢ za rozstrzygni¢ty z chwila podpisania protokotu.

W dniu przetargu (cze¢S¢ jawna przetargu), jego uczestnicy zobowiazani sa okaza¢ komisji przetargowej dokument tozsamosci.
W przetargu mozna bra¢ udzial osobiscie lub na podstawie przedlozonych w oryginale w dniu przetargu, stosownych pelomocnictw.

W przypadku wspélnikéw spotki cywilnej — aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej. W przypadku oséb
prawnych — aktualny wypis z wlasciwego rejestru.



Niniejsze ogloszenie zostanie wywieszenie w siedzibie: Starostwa Powiatowego w Kielcach, w Urzedzie Gminy w Rakowie, Powiat Kielecki,
oraz opublikowane na stronie internetowej i na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Kielcach.
Ponadto ogloszenie zamieszczone zostanie w portalu/gazecie codziennej Monitor Urzedowy.

Dodatkowych informacji o nicruchomosci, stanowigcej przedmiot przetargu, udziela Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami

Starostwa Powiatowego w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce, pigtro I, pokdj 103, w godzinach pracy urzedu, tel.: (41) 200 14 63
i(41) 200 14 08.

STAROSTA




/PROJEKT UMOWY/

Znak:GN-1.6845.2.9.2022

UMOWA DZIERZAWY

ZAWATEE W ARI0 ..onvsssassssninmnersersnscsunes 2023r.
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44

pomie¢dzy:

Powiatem Kieleckim, z siedzibg w Kielcach ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce, NIP 959 164 57
90, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Kielcach w imieniu ktérego wystgpuja:

Miroslaw Gebski — Starosta Kielecki, wybrany Uchwalg Nr 1/3/2018 Rady Powiatu
w Kielcach z dnia 23 listopada 2018r. w sprawie wyboru Starosty Kieleckiego,

Tomasz Pleban — Wicestarosta Kielecki, wybrany Uchwalg Nr 1/4/18 Rady Powiatu
w Kielcach z dnia 23 listopada 2018r. w sprawie wyboru Wicestarosty Kieleckiego,

przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu — Anny Moskwy

zwanym w dalszej czeéci umowy WYDZIERZAWIAJACYM,

a
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wpisang do rejestru KRS .................... /Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej (CEIDG), jako osoba prowadzgca wiasng dziatalnosé
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zwanym w dalszej czesci umowy DZIERZAWCA,

tacznie zwanymi ,,Stronami”.
§1
Przedmiot dzierzawy
. Przedmiotem umowy jest dzierzawa stanowigcej wlasno$¢ Powiatu Kieleckiego nieruchomodci
gruntowej, o powierzchni ogélnej 0,9700 ha, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dzialka Nr 736, obreb ewidencyjny 0020 Rembéw gmina Rakéw, polozonej pod adresem
Remboéw 52, 26-035 Rakow, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg numer KI11/00018048/4, zabudowanej budynkiem

dwukondygnacyjnym mieszkalno-administracyjnym z poddaszem uzytkowym oraz budynkiem




gospodarczo-garazowym wraz z przylegla infrastruktura (zwana dalej .,Przedmiotem
dzierzawy™).

Przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony prawami oséb trzecich, dlugami ani ograniczeniami
W rozporzadzaniu.

Dzierzawca o$wiadcza, ze Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywal do prowadzenia

dzialalnosci zgodnej =z przeznaczeniem Przedmiotu dzierzawy, ktérym jest:

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, udzielonej pod rygorem niewaznosci, Dzierzawca
nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy.
Nie uzyskanie badz utrata przez Dzierzawcg wymaganych prawem, stosownych opinii, decyzji,
zezwolen organéw, w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dzialalnosci
wymienionej w ust. 3, upowaznia Wydzierzawiajagcego do wypowiedzenia umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.
Dzierzawca bierze na siebie pelna odpowiedzialno$¢ za poniesione naklady, koszty
na Przedmiocie dzierzawy, bez obowiagzku zaplaty sumy odpowiadajacej ich wartosci
przez Wydzierzawiajgcego, dokonanych przed uzyskaniem wymaganych prawem, stosownych
opinii, decyzji, zezwolen organéw, w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci wymienionej w ust. 3.
Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym budynkéw oraz infrastrukturg
techniczng na nieruchomosci bedacej Przedmiotem umowy i nie wnosi oraz nie bedzie wnosit
w przysztosci zastrzezen do tego stanu, ani roszczen z niego wynikajacych.
Wydanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy, nastapi w terminie 3 dni od dnia podpisania przez
Strony umowy dzierzawy, na podstawie protokolu zdawczo odbiorczego przekazania —
przejecia Przedmiotu dzierzawy.

§2

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat tj. od dnia ............2023 r. do dnia
........................ 2033 r., z zastrzezeniem § 8 niniejszej umowy.

Umowa dzierzawy nie moze by¢ przedluzona milczaco.



§3
Czynsze i inne obciazenia
. Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz w kwocie ................. zl
RO SEEYERRY .oovscrransnssnsreenevnsnyans ) + VAT (zgodnie z obowigzujgcymi stawkami)
z gory do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego
faktury, poczawszy od dnia rozpoczecia umowy dzierzawy.
. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wplacaé przelewem czynsz na rachunek Wydzierzawiajacego,
Nr 68 1560 0013 2037 3600 2000 0004. Zmiana rachunku Wydzierzawiajacego o ktérym

mowa w niniejszym ustepie nie wymaga podpisania przez strony Aneksu do niniejszej umowy,

a jedynie zlozenia pisemnego o$wiadczenia przez Wydzierzawiajacego.

. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu nalezno$ci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

. Czynsz moze by¢ waloryzowany w kazdym kolejnym roku obowigzywania umowy zgodnie ze
Wskaznikiem GUS (Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych
publikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego).

Zmiana wysokosci kwoty dzierzawy, o ktérej mowa w niniejszym ustepie
nie wymaga podpisania przez strony Aneksu do niniejszej umowy, a jedynie zlozenia
pisemnego oswiadczenia przez Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawce obciazajg z chwilg podpisania umowy koszty oraz inne oplaty zwigzane
z utrzymaniem i eksploatacjg Przedmiotu dzierzawy w szczegdlnosci koszty:

1) kompleksowego ubezpieczenia swojego mienia i mienia bedacego Przedmiotem
dzierzawy (m.in. od kradziezy, pozaru, zalania i innych zdarzen losowych),

2) energii elektrycznej, wody, odprowadzania $ciekdéw, ogrzewania, oplaty telefonicznej
internetowej, wedlug faktycznego zuzycia oraz odbioru i utylizacji odpadow
komunalnych 1 innych. Oplaty Dzierzawca regulowal bedzie bezposrednio
z dostawcami odpowiednich mediéw na podstawie odr¢bnie zawartych umoéw
pomiedzy Dzierzawca, a dostawcami,

3) przegladéw technicznych i konserwacji instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej
zainstalowanych na budynku, w tym: dZwigu osobowego, urzadzen
1 instalacji kotlowni olejowej, instalacji p.poz., instalacji przyzywowej, urzadzen
gasniczych (hydrantéw 1 gasnic), instalacji elektrycznej i odgromowej,
przewodow kominowych, instalacji przeciwwlamaniowej SSWiN (w przypadku jej
wykorzystywania) oraz napraw i remontéw wynikajacych z protokolow

z przegladow,



4) okresowej kontroli stanu technicznego budynku wynikajgcej z przepisow ustawy
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. i pozn. zm. oraz niezbednych prac naprawczych
i remontowych wynikajgcych z protokotow z kontroli,

5) opracowania i uaktualniania instrukcji przeciwpozarowej oraz koszt wyposazenia
w urzgdzania w asortymencie i1 w iloSciach wynikajacych 2z instrukcji
przeciwpozarowej (gasnice),

6) ochrony budynku,

7) utrzymania czystosci w budynku i terenu zewngtrznego, w tym réwniez zimowego
utrzymania terenu zewnetrznego i usuwania $niegu z dachu.

6. Dzierzawca nie bedzie roscil i zadal od Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych kosztow
o ktérych mowa w §3 ust. 5 na Przedmiocie dzierzawy.

7. Dzierzawca jest zobowigzany samodzielnie zglosi¢ wiasciwemu organowi powstanie
obowigzku podatkowego podatku od nieruchomosci za Przedmiot dzierzawy oraz oplacaé
nalezny podatek bezposrednio na rzecz organu podatkowego.

8. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu Dzierzawcy naliczane beda odsetki ustawowe
za opOZnienia na zasadach ustalonych w art. 481 kodeksu cywilnego.

§4

Zasady uzytkowania Przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem,
postanowieniami niniejszej umowy, w sposoéb odpowiadajagcy przepisom prawa w zakresie
m. in. ochrony gruntéw, ochrony przyrody, ochrony srodowiska, prawa budowlanego,
przepiséw higieniczno — sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych.
2. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ do zabezpieczenia mienia i bierze na siebie pelng
odpowiedzialno$¢ za skutki niedopetnienia obowiazkéw w tym zakresie.
3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
1) przestrzegania przewidzianych prawem wszelkich regulaminéw i przepisow
regulujgcych korzystanie z budynku wchodzacego w Przedmiot dzierzawy,
z pomieszczen w budynku oraz z jego otoczenia;
2) utrzymywania budynku w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
3) dbatosci i ochrony budynkow przed uszkodzeniami 1 dewastacjg;
4) utrzymywania porzadku w budynkach.
4. Dzierzawca zobowiagzuje sie do uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami

prawidlowe;j i racjonalnej gospodarki, na wlasny koszt.



. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania wszelkich obowigzujgcych przepiséw prawa
w zakresie dzialalno$ci prowadzonej na nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy.
. Dzierzawca ponosi na zasadzie ryzyka pelng odpowiedzialno$¢ za przekazany Przedmiot
dzierzawy oraz jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale w/na Przedmiocie dzierzawy
z jego, a takze z winy os6b trzecich przebywajacych w/na Przedmiocie dzierzawy oraz
zobowigzany jest usuna¢ wszystkie powstate szkody na wlasny koszt.
. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego udostepnienia Przedmiotu dzierzawy
specjalistycznym  stuzbom w  przypadkach losowych, stwarzajgcych zagrozenie
dla Przedmiotu dzierzawy lub jego uzytkownikow.
. Wydzierzawiajacy przez caly okres Dzierzawy upowaznia Dzierzawce do reprezentowania
Wydzierzawiajacego we wszelkich sprawach dotyczacych przepiséw przeciwpozarowych
Przedmiotu  dzierzawy. Takie upowaznienic bedzie obejmowaé reprezentacje
Wydzierzawiajacego przed odpowiednimi wladzami w zwigzku z zabezpieczeniami
przeciwpozarowymi w Przedmiocie Dzierzawy. Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajgcemu
koszty wynikajace z naruszenia przez Dzierzawce jakichkolwiek przepisow, w tym
dotyczacych zabezpieczenia przeciwpozarowego w Przedmiocie Dzierzawy.
. Dzierzawca niezwlocznie poinformuje Wydzierzawiajacego o jakichkolwiek postgpowaniach,
dzialaniach lub Zadaniach odpowiednich wladz, w tym dotyczacych przepisow
przeciwpozarowych w Przedmiocie dzierzawy.
§5

Uprawnienia i obowiazki Dzierzawcy
. Dzierzawca ma prawo dokona¢ nakladow zwigkszajacych warto$¢ Przedmiotu dzierzawy
za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajagcym.
. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
dzierzawy, w szczegolnosci dokonywaé przebudowy budynku oraz jego pomieszczen, a takze
innych przerébek i adaptacji, w szczeg6lnosci Dzierzawca nie moze dobudowywaé nowych
obiektow i urzadzen na nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy.
. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
remontu budynku bedacego Przedmiotem dzierzawy (tj. modernizacji pomieszczen
uzytkowych) z zachowaniem obowigzujacych przepisdbw, na potrzeby dostosowania

do  wymogéw  obowiazujacych  dla  prowadzenia  umoéwionej  dzialalnosci

...............................................................................................................

..............................................................................................................
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Dzierzawca zobowiazany jest w szczeg6élno$ci do napraw, wymiany, konserwacji, usuwania
awarii na swoj koszt, w ponizszym zakresie, spisujac stosowny protokél, w spisaniu ktérego
ma prawo uczestniczy¢ Wydzierzawiajacy po uprzednim zawiadomieniu Wydzierzawiajgcego
przez Dzierzawcg o planowanych pracach w formie pisemne;j:
1) posadzek podiogowych;
2) okladzin Scian i sufitow, w tym malowanie, tapctowanic, naprawy uszkodzen tynkow;
3) instalacji i urzadzen sanitarnych (mis ustepowych, zlewozmywakéw i umywalek, wraz
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych,
przewodéw urzadzen sanitarnych, w tym do niezwlocznego usuwania ich
niedroznosci);
4) osprzgtu 1 zabezpieczenia wszelkiej instalacji, lacznie z ich wymiana;
5) okien i drzwi.
Protok6t o ktorym mowa w ust. 4 winien by¢ przedkladany przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu w okresie potrocznym kazdego roku obowigzywania umowy.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, podnajem
ani do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej pod
rygorem niewaznosci na pismie.
Dzierzawca ma prawo do nieodplatnego umieszczenia reklam, szyldow czy oznaczen
Dzierzawcy na zewnatrz budynku oraz na terenie calej nieruchomosci bedgcej Przedmiotem
niniejszej umowy, zgodne z odpowiednimi przepisami prawa, po uprzednim zawiadomieniu na
pismie Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do odpowiedzialnosci przed zewngtrznymi stuzbami
kontrolujagcymi (Sanepid, Panstwowa Inspekcja Pracy i inne) oraz do usuwania na wlasny koszt
uwag 1 usterek zalecanych w protokotach pokontrolnych.
Dzierzawca jest zobowiazany ubezpieczy¢ swojg dziatalno$¢ prowadzong w/na Przedmiocie
dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilne;.
§6

Uprawnienia i obowiazki Wydzierzawiajacego

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wydaé Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku. Stan techniczny i uzytkowy Przedmiotu dzierzawy jest
Dzierzawcy znany. Dzierzawca nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli Przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy,
w celu ogledzin jego stanu technicznego 1 sposobu uzytkowania. Dzierzawca zobowiazuje si¢

udostepni¢ Przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie wskazanej przez Wydzierzawiajacego.

6



§7
Wydanie i zwrot przedmiotu dzierzawy

. Z czynnosci wydania i zwrotu nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy w terminach

ustalonych przez Wydzierzawiajacego sporzadzone bgda odpowiednie protokoly wraz
z dokumentacja fotograficzng — wydania i zwrotu w ktérym uwzgledniony zostanie przede
wszystkim stan calej nieruchomosci, w tym stan techniczny pomieszczen w budynku wraz
z wyposazeniem nieruchomym.

Wydzierzawiajacy jest upowazniony do jednostronnego przejecia nieruchomosci bedacej
Przedmiotem dzierzawy w przypadku uchylenia si¢ Dzierzawcy od obowigzku zwrotu
nieruchomosci po zakonczeniu dzierzawy, w wyznaczonym terminie. W sytuacji tej
Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody powstale w mieniu
Dzierzawcy w zwiazku z przejeciem nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy przez

Wydzierzawiajacego.

. 6 (sze$¢) miesigcy przed wygasnieciem Umowy Dzierzawy, Strony dokonaja inspekcji stanu

Przedmiotu Dzierzawy, na podstawie zawiadomienia wystanego przez Wydzierzawiajacego za
potwierdzeniem odbioru. Protokét zwrotu zostanie przygotowany przez obie Strony lub —
w przypadku niestawienia si¢ przez Dzierzawce na inspekcj¢ — jednostronnie przez
Wydzierzawiajacego oraz bedzie opisywal stan Przedmiotu Dzierzawy oraz wyszczeg6lniat
prace niezb¢dne do wykonania w celu przywrdcenia Przedmiotu Dzierzawy do jego stanu
z dnia wydania Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy, naprawy z uwzglednieniem normalnego
zuzycia. Strony uzgodnig harmonogram napraw, na mocy ktérego Dzierzawca bedzie
zobowigzany wykona¢ naprawy, oraz termin wykonania napraw.

Strony zgodnie ustalajg, ze jezeli Dzierzawca nie wykona napraw wynikajacych
z uzgodnionego harmonogramu, Wydzierzawiajacy poczawszy od dnia zwrotu, podejmie
czynno$ci w celu wykonania niezbednych napraw, a koszty tych napraw zostang zwrdcone
Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce.

Druga inspekcja Przedmiotu Dzierzawy bedzie miata miejsce w dniu zwrotu. Strony uzupelnia
Protok6t Zwrotu wskazujac jakiekolwiek dodatkowe naprawy, oraz termin ich wykonania
(w przypadku, gdy takie zaistniejg).

Wydzierzawiajacy moze zada¢ od Dzierzawcy odszkodowania za kazdy dzien zwloki
w wykonaniu napraw, odpowiadajgcego wysokosci ostatniego dziennego czynszu za okres
niezbedny do wykonania napraw.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest protokolarnie — zgodnie z ust. 112 —
zwroéci¢ Przedmiot dzierzawy, Wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym, wynikajacym
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z normalnej eksploatacji. W szczeg6lnosci, na zadanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowigzany jest do usuni¢cia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkich naniesien, w
tym obiektow budowlanych - w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2021r., poz.
2351 ze zm.) i urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy.
Dzierzawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem Przedmiotu dzierzawy do
stanu pierwotnego z uwzglednieniem zmian akceptowanych przez Wydzierzawiajacego.
Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowiazku, wskazanego w niniejszym ustepie
uprawnia Wydzierzawiajgcego do wykonania okreslonych powyzej czynnosci na koszt
Dzierzawcy.

8. Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi
podstawe¢ do odpowiedzialno$ci za szkod¢ wyrzadzong przez Dzierzawce,
Wydzierzawiajacemu i uprawnia Wydzierzawiajacego do wykonania okreslonych w ust. 3
czynnosci na koszt Dzierzawcy.

9. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) oprdznienia z mienia ruchomego i opuszczenia budynku wchodzacego w Przedmiot
dzierzawy najp6zniej w dniu wygasnigcia tej umowy, przy czym o terminie opréznienia
budynku Dzierzawca winien powiadomi¢ Wydzierzawiajacego z wyprzedzeniem,
co najmniej 7 dni roboczych tak, aby jego sluzby byly obecne w celu stwierdzenia stanu
technicznego budynku. W przypadku zwloki w opréznieniu Przedmiotu Dzierzawy,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaplaty kary umowne] w wysokosci
2 (dwukrotnego) dziennego czynszu za kazdy dzien zwloki;

2) wyposazenie lub mienie ruchome stanowigce wlasnos¢ Dzierzawcy, pozostate
w Przedmiocie Dzierzawy, po wygasnigciw/rozwigzaniu umowy dzierzawy
za uprzedniag uzyskang pisemng zgoda Wydzierzawiajgcego, bedzie uwazane
za przeniesione nieodplatnie na rzecz Wydzierzawiajacego;

3) zwrécenia Wydzierzawiajacemu nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy
w stanie wolnym od przedmiotow i osob reprezentujacych prawa Dzierzawcy,
w terminie okreslonym niniejszg umowsg, w stanie nie gorszym, od stanu w ktorym
Dzierzawca, Przedmiot dzierzawy przejal, z uwzglednieniem normalnego zuzycia

wynikajacego z biezacej eksploatacii.



§8
Wypowiedzenie dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢é umowg W trybie natychmiastowym,

bez zachowania terminéw wypowiedzenia w formie pisemnej poprzez zlozenie stosownego

oswiadczenia, w przypadku:

1)

2)

3)

4)

gdy Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu dzierzawnego i/lub oplat
za Swiadczenia dodatkowe (§ 3) za dwa kolejne okresy platnosci. Wydzierzawiajacy
uprzedzi o wypowiedzeniu umowy Dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu;

uzywania Przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny zumowa, przeznaczeniem,
po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy o zaprzestanie naruszen w terminie 30 dni
od otrzymania wezwania;

naruszenia przez Dzierzawc¢ postanowien niniejszej umowy lub nie wykonywania
obowigzkoéw z niej wynikajacych;

podjecia uchwaty o rozwigzaniw/likwidacji Dzierzawcy;

2. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed zakonczeniem okresu dzierzawy z winy

Dzierzawcy, nie przystuguje mu zadne odszkodowanie z tego tytutu.

3. Strony przewiduja mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy przez kazda ze stron na sze$¢ miesigcy

naprzod przed uplywem roku dzierzawnego z powodu:

)

2)

3)

okolicznodci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
spowodowanych zmiang powszechnie obowigzujacych przepisow prawa lub
wynikajacych

z prawomocnych orzeczen lub ostatecznych aktéw administracyjnych wiasciwych
organow;

podjecie przez Dzierzawce decyzji w przedmiocie zaprzestania prowadzenia
na Przedmiocie dzierzawy dzialalnosci;

catkowitego zniszczenia obiektu budowlanego bedacego Przedmiotem dzierzawy,
z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy np. w wyniku pozaru, powodzi lub gdy ulegnie
zniszczeniu na skutek innego zdarzenia w wyniku czego Dzierzawca pozbawiony
zostanie mozliwosci prowadzenia dzialalnosci na Przedmiocie dzierzawy w zakresie

wskazanym w § 1 ust. 3.

4. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 51 § 8 ust.

1 powyzej, umowa dzierzawy rozwigzuje si¢ nastgpnego dnia roboczego po dorgczeniu

o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy, natomiast w przypadku rozwiazania umowy dzierzawy
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