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Uchwala NY «ccossssssmission /2023
Rady Powiatu w Kielcach
- 11 —— | ¢ 5

w sprawie okreSlenia szczegélowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie powiatowym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz.1526 ze zm.) oraz na podstawie art. 1981, 198;,
198h ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 r. Nr 344 ze zm.), Rada Powiatu Kieleckiego uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
1. Cene nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ Powiatu Kieleckiego, sprzedawanej
na rzecz jej uzytkownika wieczystego, w trybie okreslonym w przepisach Dziatu Vla ustawy
z dnia 21sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.), ustala si¢:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo — jako trzydziestokrotno$¢ kwoty stanowigce;j
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku rozlozenia ceny na raty — jako warto$¢ nieruchomosci gruntowe;
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

2. W przypadku roztozenia ceny na raty, pierwsza rata, w wysokosci nie nizszej niz 25 %
ceny sprzedazy, podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wilasno$¢ nieruchomosci, a nastgpnie raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie
w terminach ustalonych przez strony w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowej, w czasie
splaty nie dtuzszym niz 10 lat.

3. Do ustalenia ceny, o ktorej mowa w ust. 1, majg zastosowanie odpowiednio przepisy
art. 198;j ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2023r., poz. 344 ze zm).

§ 2.

Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ z uwzglednieniem przepiséw o pomocy publiczne;j.

§ 3.
Nabywcy ponoszg koszty wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanych przez Powiat
Kielecki w toku postepowania, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci i aktu ustanowienia hipoteki oraz zwigzane z tym koszty wpisow w ksiegach
wieczystych.

§ 4.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Kieleckiego.

§5.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swic;tokrz;;skie 20.
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Uzasadnienie

Ustawg z dnia 26 maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023
roku, poz. 1463 - dalej ,,ustawa nowelizujgca") ustawodawca dokonal nowelizacji przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami {t.j. Dz.U. z 2023 roku,
poz. 344, poz. 1113, poz. 1463). Art. 3 pkt 14 ustawy nowelizujgcej wprowadzil do ustawy
o gospodarce nieruchomosciami nowy dziat VIa ,,Przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia
o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego", zawierajacy
artykuty 198g-1981 ustawy.

W art. 198i ustawodawca upowaznil jednostki samorzgdu terytorialnego do okreslenia,
w formie uchwaty wilasciwego organu stanowigcego, ceny sprzedawanych nieruchomosci.
Wskazuje sie, ze w art.198h ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami cena nie powinna
by¢é nizsza niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowe]j optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie powinna by¢ wyzsza
niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Zgodnie z art. 198] ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami
jezeli w okresie 12 miesigcy przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o
zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o spofecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw uzytkownik wieczysty przyjat ofert¢ nowej
wysokosci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego zawartg w wypowiedzeniu albo
wiasciwy organ nie odméwil aktualizacji tej optaty na zadanie uzytkownika wieczystego, do
ustalenia ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu
przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci, ktéra byta podstawg ustalenia zaktualizowanej oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 70 ust.2 i ust.3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej (...), moze
zostaé rozlozona na raty, na czas nie dluzszy niz 10 lat. W przypadku nieruchomosci
gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, sprzedawanej
jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty niesptacona cze¢$é ceny podlega
oprocentowaniu wedlug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji
w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14
z 19.01.2008, str. 6).

W przypadku roztozenia ceny nieruchomosci na raty, ktérych czas splaty moze by¢ ustalony
na maksymalny okres 10 lat, cena nieruchomosci bedzie réwna warto$ci nieruchomosci
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Celem zabezpieczenia interesow Powiatow Kieleckiego doprecyzowano, ze w przypadku
roztozenia ceny sprzedazy nieruchomosci na raty, pierwsza rata powinna zosta¢ wniesiona
przed zawarciem umowy sprzedazy w kwocie nie nizszej niz 25% wysokosci kwoty ceny
sprzedazy.



Niezaleznie od powyzszego, celem uniknigcia watpliwosci 1 potencjalnych sporéw
pomiedzy Powiatem Kieleckim i nabywca, w uchwale znalazl si¢ zapis, iz nabywca
nieruchomosci ponosi koszty wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanych przez Powiat
Kielecki w toku postepowaniu o sprzedaz nieruchomosci, koszty notarialne umowy sprzedazy
prawa wlasno$ci nieruchomosei i aktu ustanowienia hipoteki oraz zwigzane z tym koszty
wpisOw wieczystoksiegowych.
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