Znak: GN-1.6845.1.9.2024.AN
UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu 1 kwietnia 2025r.

w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce

pomiedzy:
Skarbem Panstwa, reprezentowanym przez Starost¢ Kieleckiego Tomasza Plebana,
wybranego Uchwalg Nr 1/3/2024 Rady Powiatu w Kielcach z dnia 7 maja 2024r. w sprawie
wyboru Starosty Kieleckiego,
przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu — Edyty Drazkiewicz
zwanym w dalszej czeéci umowy ,,WYDZIERZAWIAJACYM”,
a
INWESTPLAN Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sobieskiego nr 11, lok. E6,
40-082 Katowice, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego — Sad
Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000431838, posiadajgcym numer REGON:
870281850, NIP 8762193208, reprezentowang przez Prezesa Zarzagdu Pana Grzegorza
Banaszewskiego  legitymujacego si¢ dowodem osobistym: ... PP
wydanymprzez: _ e
zwanym w dalszej czgsci umowy ,,DZIERZAWCA”’,
Lacznie zwanymi ,,Stronami’’.

Preambula
Do Starosty Kieleckiego wnioskiem z dnia 26.02.2024r. zwrécila si¢ Firma: INWESTPLAN
Sp. z 0.0. o dzierzawg dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 622/1 obr. Wola
Morawicka gm. Morawica, na czas 3 lat. Wniosek uzupetniano pismami z dnia 27.06.2024r.,
29.07.2024r., oraz z dnia 01.10.2024r. z doprecyzowaniem warunkow dzierzawy.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.), istnieje obowigzek sporzqdzania i podawanié do
publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy. Wykaz
nieruchomosci wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze
zamieszcza sig na sironach internetowych wiasciwego urzedu. Starosta, wykonujqcy zadanie
z zakresu administracji rzqdowej, przekazuje réwniez wykaz wojewodzie, w celu jego

zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez
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okres 21 dni. Informacje o zamieszczeniu wykazu wiasciwy organ podaje do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujgcym co najmniej powiat,
ﬁa terenie ktérego polozona jest nieruchomosc.
§1
Przedmiot dzierzawy

. Wydzierzawiajgcy os§wiadcza, ze jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomosci potozonej
w obrebie 0020 Wola Morawicka, gm. Morawica, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 622/1 o pow. 1,4800 ha. Wtasnos¢ nie potwierdzona wpisem do ksiegi wieczystej.

. Na podstawie niniejszej Umowy Dzierzawy, Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy,
a Dzierzawca przejmuje w dzierzawg nieruchomos¢ opisang w ust. 1, z przeznaczeniem
na magazyny produktéw grysowych oraz posadowienie infrastruktury technicznej tj. wezta
betoniarskiego i zasobnik6w kruszyw.

. Dzierzawca jest zobowigzany do wykorzystania przedmiotu dzierzawy w sposob okre§lony
|w ust. 2 i nie ma prawa zmienia¢ jego przeznaczenia bez zgody Wydzierzawiajgcego
wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie.

. Dzierzawca oSwiadcza, ze na dzialce nr 622/1 obr. 0020 Wola Morawicka, gm. Morawica

nie bedzie prowadzone wydobycie kruszywa.
. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan zagospodarowania nieruchomosci i nie wnosi

zastrzezen do tego stanu.
§2
Czas trwania umowy
. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat, poczawszy od dnia 1-04-2025r. do dnia
1-04-2028r., z zastrzezeniem § 6 niniejszej umowy.

. Umowa dzierzawy nie moze by¢ przedtuzona milczaco.

§3
Czynsz
1. Strony uzgadniajg roczny czynsz dzierzawny w kwocie 17 820,00 zl (stownie:
siedemnascie tysiecy osiemset dwadzieScia zlotych 00/100) + VAT (zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami), platny z géry na podstawie wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego faktury w nastgpujacych terminach:
a) czynsz za pierwszy rok obowigzywania umowy bedzie platny do dnia 30 kwietnia
2025r.
b) czynsz za drugi rok obowigzywania umowy bedzie platny do dnia 10 kwietnia 2026r.
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c) czynsz za trzeci rok obowigzywania umowy bedzie ptatny do dnia 10 kwietnia 2027r.
. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wplaca¢ przelewem czynsz na rachunek
Wydzierzawiajacego Nr 25 1560 0013 2037 3600 2000 0002.

Zmiana rachunku Wydzierzawiajacego, o ktérym mowa w niniejszym ustc;pie nie
wymaga podpisania przez strony Aneksu do niniejszej umowy, a jedynie ztozenia
pisemnego oswiadczenia przez Wydzierzawiajgcego.

. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu Dzierzawcy naliczane bedg odsetki

ustawowe za op6znienia na zasadach ustalonych w art. 481 kodeksu cywilnego.

§4

Zasady uzytkowania Przedmiotu dzierzawy

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie
z przeznaczeniem 1 postanowieniami niniejszej umowy, a takze wymaganiami
prawidlowej i racjonalnej gospodarki, catkowicie na wilasny koszt, w tym m.in.
utrzymania na terenie wydzierzawionym nalezytego tadu i porzadku. |

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzytkowania Przedmiotu dzierzawy w sposob
odpowiadajacy przepisom prawa w zakresie m.in. ochrony gruntéw, ochrony przyrody,
ochrony $rodowiska, prawa budowlanego, przepiséw higieniczno-sanitarnych,
bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych, zabezpieczenia mienia i bierze na
siebie petna odpowiedzialnosé¢ za skutki niedopetnienia obowiazkéw w ww. zakresie.
Wszelkie wypadki losowe np. powddz, grad, pozar itp., obcigzajg wytacznie Dzierzawce,
ktory z tego tytulu nie bedzie roscil pretensji do Wydzierzawiajacego i nie bedzie
domagat si¢ obnizenia czynszu.

. Dzierzawca ponosi na zasadzie ryzyka pelng odpowiedzialnos¢ za przekazany Przedmiot
dzierzawy oraz za wszelkie szkody i straty poniesione przez Wydzierzawiajacego
iosoby trzecie na Przedmiocie dzierzawy - od chwili jego przejecia
od Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca dziala na wlasny rachunek i1 wlasne ryzyko, w zwigzku z tym
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadki powstate w zwigzku

z dziatalno$cig Dzierzawcy.
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Dzierzawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale w/na Przedmiocie
dzierZawy (rowniez z winy o0so6b trzecich przebywajacych na Przedmiocie
dzierzawy),oraz zobowigzany jest usuna¢ wszystkie powstale szkody na wiasny koszt.
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego udostgpnienia Przedmiotu dzierzawy
specjalistycznym stuzbom w przypadkach losowych, stwarzajacych zagrozenie dla
Przedmiotu dzierzawy lub jego uzytkownikow.

Dokonanie nakladéw zwiekszajacych warto$§¢ Przedmiotu dzierzawy winno byc¢
uzgodnione z Wydzierzawiajagcym kazdorazowo w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej
pod rygorem niewaznosci na pismie.

Umieszczenie znakdéw, reklam oraz logo na Przedmiocie dzierzawy musi byé zgodne
z odpowiednimi przepisami prawa i moze by¢ dokonane po uprzednim zawiadomieniu
na pismie Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajagcy ma prawo do ogledzin Przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy, wcelu kontroli jego stanu technicznego i sposobu uzytkowania.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ udostepni¢ Przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie
wskazanej przez Wydzierzawiajacego.

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
Przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia mienia i bierze na siebie pelng
odpowiedzialno$¢ za skutki niedopetnienia obowiazkéw w tym zakresie.

Umowa niniejsza nie daje prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
w rozumieniu ustawy Prawa budowlanego, w tym wznoszenia ogrodzenia Przedmiotu
dzierzawy. Dzierzawca nie moze bez odr¢bnej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
wznosi¢ na dzierzawionym terenie zadnych budynkow, budowli, i innych obiektéw, takze
o nietrwalej konstrukcji i nietrwale zwigzanych z gruntem. W przypadku zamiaru
wykonania przez Dzierzawc¢ na terenie dzierzawy robot budowlanych, Dzierzawca
zobowigzany jest do uzyskania odrebnej zgody Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajacy
wyrazi zgode na posadowienie obiektéw, o ktéorych mowa w §1 ust. 2 umowy.
Wydzierzawiajacy nie ma obowiazku dostarczania mediéw do przedmiotu dzierzawy.

W przypadku takich potrzeb ich koszty beda ponoszone przez Dzierzawce oraz zostang



rozliczone bezposrednio z dostawcami stosownie do uméw zawartych przez Dzierzawce
bezposrednio z mediow.
§5

Wydanie i zwrot Przedmiotu dzierzawy

Przekazanie nieruchomosci Dzierzawcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie 7 dni roboczych od dnia podpisania umowy.

Zwrot nieruchomosci przez Dzierzawce nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie 7 dni od dnia zakonczenia umowy dzierzawy.

W razie rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do wydania
Przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, poza normalnym stopniem zuzycia
wynikajagcym z prawidlowej eksploatacji, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania umowy dzierzawy. W razie watpliwosci uznaje si¢, ze uzywanie przez
Dzierzawcg Przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej umowy, nie stanowi
przedtuzenia obowigzywania umowy na czas nieoznaczony.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie dopeitni obowigzku zwrotu Przedmiotu dzierzawy
po rozwigzaniu niniejsze] umowy, wowczas bedzie on zobowigzany zaptacié
Wydzierzawiajgcemu kar¢ za nie wydanie i bezumowne korzystanie z Przedmiotu
dzierzawy w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu przeliczonego proporcjonalnie za
okres bezumownego korzystania.

Podstawg ustalenia stanu nieruchomosci po rozwigzaniu badz wypowiedzeniu lub
wygasnigciu niniejsze] umowy bedzie protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony
i podpisany przez obie Strony w dniu wydania Przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu, nie po6zniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania badz
wypowiedzenia lub wygasnigcia niniejszej umowy.

W przypadku gdyby Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawil si¢ w wyznaczonym
w formie pisemnej terminie, protokél sporzadzony jednostronnie przez
Wydzierzawiajacego bedzie podstawa do roszczen wynikajacych z niniejszej umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, przed zwrotem Przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca
zobowigzany jest do przywrécenia go do stanu pierwotnego, sprzed wydania, poprzez
ewentualne wykonanie takich prac jak wyréwnanie nawierzchni, nawiezienie lub
uzupelnienie gleby, obsianie trawnikdéw, odtworzenie zieleni urzadzonej i drzewostanu.
W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 7, Wydzierzawiajgcy
moze dokonaé¢ wyszczegolnionych w tym punkcie prac w sposéb zastepczy, na koszt

dzierzawcy.
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. Dzierzawca powinien usungé mienie ruchome oraz dokonaé¢ rozbiorki obiektéw

z Przedmiotu dzierzawy przed dniem zwrotu. Wydzierzawiajacy zgodzi sie, aby
wyposazenie lub mienie ruchome badZ posadowione obiekty pozostalo na Przedmiocie
dzierzawy, tylko w takim wypadku, kiedy wyposazenie lub mienie ruchome badz
obiekty bedzie uwazane za przeniesione nieodplatnie na rzecz Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawcy nie bedzie przystugiwaé zadne roszczenie wobec Wydzierzawiajacego,
za poniesione naklady bez wzgledu na sposéb powiazania z gruntem (jesli dotyczy).

§6

Rozwiazanie umowy

. Umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu z uptywem okresu, na ktory zostala zawarta.

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym poprzez

ztozenie stosownego pisemnego o$wiadczenia, w przypadku:

a) gdy Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata ponad miesiac za czynsz dzierzawny;

b) naruszenia przez Dzierzawcg postanowien niniejszej umowy lub nie wykonania
obowigzkéw z niej wynikajacych, po uprzednim pisemnym wezwaniu do
zaniechania naruszen 1 bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Wydzierzawiajacego terminu, nie krétszego niz 30 dni.

¢) oddania — bez zgody Wydzierzawiajacego — Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe
albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim;

d) przejecia wydzierzawionej nieruchomosci na wilasnos¢ przez osobg prawnag lub

fizyczna.

. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed zakonczeniem okresu dzierzawy

z winy Dzierzawcy nie przystuguje mu zadne odszkodowanie z tego tytutu.

. Jesli Dzierzawca ulepszy Przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcy, w braku odmiennej

umowy, moze wedlug swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia za zaplata sumy
odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu, albo Zzada¢ przywrocenia stanu
poprzedniego.

§7

Obowiazek informacyjny

. W zawigzku z faktem, ze realizacja umowy zwigzana jest z dostgpem do danych

osobowych na podstawie niniejszej umowy, w zwigzku z art. 13 ust. 1 iust. 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

6

2



95/46/WE (0golne rozporzadzenie o ochronie danych ,,RODO”) (Dz. U. UE. L. z 2016 r.

Nr 119, str. 1 z pdézn. zm.), Wydzierzawiajacy informuje, ze:

a) Administratorem danych osobowych jest Skarb Pafstwa — Starosta Kielecki z siedzibg
w Starostwie Powiatowym w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44, 25-211 Kielce.

b) W przypadku pytan o swoje dane osobowe, mozna skontaktowa¢ si¢ z Inspektorem
Ochrony Danych (IOD), do ktérego kontakt znajduje si¢ na stronie internetowej
Starostwa Powiatowego w Kielcach.

c¢) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez Administratora do celéw
realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej Umowy jest Ustawa z dnia 23
kwietnia 1964r. Kodeks cywilny jak i zawarta umowa cywilno-prawna mi¢dzy Stronami.

d) Podanie danych osobowych w zakresie wynikajacym z w/w podstawy prawnej jest
niezbedne, aby Podmiot przetwarzajacy mogl uczestniczy¢ w realizacji zadan
zwigzanych z wykonaniem niniejszej Umowy.

e) Dane osobowe beda przetwarzane wcelu wiasciwej realizacji zadan zwiazanych
z wykonaniem przedmiotowej Umowy.

f) Osobom, ktérych dane dotycza, przystuguje prawo do dostgpu do swoich danych, ich
sprostowania, kopii danych oraz ich usuniecia po okresie nie krétszym niz przewiduja
przepisy prawa.

g) Dane osobowe beda przetwarzane nie dtuzej niz do konca zakonczenia realizacji zadan
zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej Umowy, zzastrzezeniem iz okres
przechowywania danych osobowych moze zosta¢ kazdorazowo przedtuzony o okres
przewidziany przez przepisy prawa.

h) Dane osobowe zgromadzone w celu realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem
przedmiotowej Umowy begda przechowywane przez okres wymagany przepisami prawa
wynikajgcymi z Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt, tj. przez okres 10 lat.

i) W przypadku powziecia informacji o niewlasciwym przetwarzaniu danych osobowych
przez Administratora przystuguje osobom, ktérych dane dotyczg prawo wniesienia skargi
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa) oraz
wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania do Administratora.

j) Odbiorcami danych osobowych mogg by¢ instytucje uprawnione na podstawie przepisow
prawa lub podmioty upowaznione na podstawie wyrazonej przez osoby, ktérych dane
dotyczg zgody badz podpisanej umowy pomigdzy Administratorem a podmiotem.

Organy publiczne, ktére mogg otrzymywaé dane osobowe w ramach konkretnego
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postepowania zgodnie z prawem Unii lub prawem panstwa czlonkowskiego, nie sa
uznawane za odbiorcow;

k) Administrator nie przetwarza Panstwa danych osobowych w sposob opierajacy sie
Wy}qcznie na zautomatyzowanym przetwarzaniu, w tym profilowaniu oraz nie przekazuje

Pafistwa danych osobowych do pafistw trzecich ani do organizacji migdzynarodowych.

§8

Postanowienia koncowe

1. Wszelka korespondencja do Dzierzawcy w zwiagzku z niniejsza Umowa dzierzawy bedzie
kierowana na wskazany adres: 26-026 Morawica ul. Zaktadowa 7, osobg do kontaktu ze
strony dzierzawcy jest Pan Grzegorz Jankowski, tel. 605-912-299

2. Wszelka korespondencja do Wydzierzawiajacego w zwigzku z niniejsza Umowa
dzierzawy bedzie kierowana na adres: Starostwo Powiatowe w Kielcach,

ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce, adres skrytki w systemie epuap: /9692uwmtmt/skrytka,
kontakt ze strony Wydzierzawiajacego — Wydzial Geodezji 1 Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kielcach pod numerem (41) 200 14 63.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, w postaci Aneksu, za wyjatkiem zmiany, o ktérej mowa w § 3 ust.
2 niniejszej uUmowy.

4 W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie ma kodeks cywilny
oraz inne odpowiednie przepisy Ww szczegblnosci: ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami.

5. Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy

- 1 dwa dla Wydzierzawiajacego.

7. Zatacznik nr 1 — Mapa terenu z zaznaczonym Przedmiotem dzierzawy.
DZIERZAWCA
redes

Grzemnrz Banaszews"i
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