Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 70/2023 Starosty
Kieleckiego z dnia 5 kwietnia 2023 r.

Procedura powotywania biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego

Postanowienia ogdlne

§1

Procedura powotywania biegtych rzeczoznawcdéw majgtkowych w ramach prowadzonych
postepowan administracyjnych przez Staroste Kieleckiego, zwana dalej ,procedurg" okresla
szczegbtowe zasady i warunki powotywania rzeczoznawcéw majgtkowych, zwanych dalej
"biegtymi", na potrzeby postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Kieleckiego, na podstawie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego oraz zasady ustalania cennika okreslajgcego wysokos¢ wynagrodzenia za
czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego powotywanego jako bieglty na potrzeby powyzszych
postepowan.

§2

llekro¢ w procedurze jest mowa o:

- Zarzadzeniu - rozumie sie przez to Zarzadzenie Starosty Kieleckiego w sprawie zasad
powotywania i wynagradzania biegltych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego,

- Procedurze - rozumie sie przez to procedure powotywania bieglych rzeczoznawcéw
majatkowych w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Kieleckiego,

- Organie - rozumie sie przez to Staroste Kieleckiego,
- Urzedzie - rozumie sie przez to Starostwo Powiatowe w Kielcach,

- Woydziale - rozumie sie przez to Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Kielcach,

- Bieglym - rozumie sie przez to rzeczoznawce majagtkowego, petnigcego funkcje biegtego
w postepowaniach prowadzonych przez Staroste Kieleckiego,

- Liscie biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych - rozumie sie przez to prowadzong przez
Staroste Kieleckiego liste rzeczoznawcéw majgtkowych, ktérzy mogg by¢ powotywani jako
biegli i sporzadza¢ w zwigzku z tym operaty szacunkowe niezbedne do prowadzonych
przez Staroste Kieleckiego postepowan administracyjnych,

- Cenniku - rozumie sie przez to cennik Starostwa Powiatowego w Kielcach ustalajgcy
wysokos¢ wynagrodzenia za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majgtkowego na potrzeby
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego,

- Dyrektorze Wydziatu - rozumie sie przez to Dyrektora lub Zastepce Dyrektora Wydziatu
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kielcach,

- Komisji - rozumie sie przez to komisje do spraw biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych dla
potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego,

- k.p.a. - rozumie sie przez to ustawe z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego.
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Lista biegtych rzeczoznawcéw majatkowych

§3

Jako biegli na potrzeby postepowarn administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Kieleckiego powotywani sg rzeczoznawcy majgtkowi ktorzy:

1) posiadajg uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci;

2) prowadzg dziatalnos¢ zawodowg w jednej z form okreslonych w art. 174 ust. 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3) posiadajg aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci zawodowej,

4) wykonali co najmniej 20 operatéw szacunkowych dla organdw administracji publicznej,
dla potrzeb postepowan administracyjnych,

5) posiadajg konto ePUAP.
Tworzy sie liste biegtych rzeczoznawcdéw majatkowych.

Liste biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych ustala sie wedtug wzoru okreslonego

w zafaczniku nr 1 do niniejszej Procedury, wykazujac w niej rzeczoznawcéw majatkowych
sktadajacych deklaracje, o ktérych mowa w ust. 4 lub oswiadczenia, o ktédrych mowa w ust. 5,
w kolejnosci wptywu sktadanych deklaracji i oSwiadczen.

Rzeczoznawcy majgtkowi nie wpisani na prowadzong przez Staroste Kieleckiego liste biegtych
rzeczoznawcow majatkowych oraz rzeczoznawcy majatkowi, ktérzy nie ztozyli oswiadczenia o
akceptacji procedury i Cennika w terminie, o ktérym mowa w ust. 5, sktadajac deklaracje
podjecia wspotpracy, dotgczajg ponizsze dokumenty:
1) deklaracje podjecia wspotpracy przez rzeczoznawcéw majgtkowych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego, ktdérej wzér stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej procedury,

2) S$wiadectwo nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci,

3) pisemne osSwiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci zawodowej w jednej z form
okreslonych w art. 174 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

4) potwierdzenie aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zawodowej,

5) referencje potwierdzajgce prawidtowe wykonanie operatéw szacunkowych (wycen
nieruchomosci) dla organdw administracji publicznej, w ilosci co najmniej 20 operatéw
szacunkowych dla potrzeb postepowan administracyjnych (w przypadku wykonania
operatéw szacunkowych dla Starosty Kieleckiego nalezy ztozy¢ oswiadczenie wskazujace,
ze operaty w takiej ilosci (lub wiekszej) zostaty na potrzeby tego Organu wykonane),

6) pisemne o$wiadczenie o posiadaniu konta ePUAP, ze wskazaniem jego prawidtowego

adresu.

W przypadku zmian w Procedurze lub aktualizacji Cennika, Dyrektor Wydziatu zawiadamia
wpisanych na liste rzeczoznawcdw majgtkowych o powyzszych zmianach, w formie pisemne;j,
za posrednictwem ePUAP. Brak zfozenia oswiadczenia o akceptacji zmian Procedury lub
zmienionego Cennika przez biegtego rzeczoznawce majgtkowego, za posrednictwem ePUAP
(na elektroniczng skrzynke podawczg Urzedu: /9692uwmtmt/skrytka), w terminie 15 dni
kalendarzowych od dnia odbioru ww. zawiadomienia, moze stanowi¢ podstawe wykreslenia
biegtego z listy bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych. Wzér oswiadczenia o akceptacji
zmiany Procedury i/lub Cennika stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej procedury.

Starosta Kielecki, po wydaniu zarzadzenia, ogtasza na stronie internetowej Urzedu
zaproszenie, a takze w zaleznosci od potrzeb Organu kieruje indywidualne zaproszenia dla
rzeczoznawcow majatkowych do podjecia wspodtpracy w charakterze biegtych w celu
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sporzgdzenia operatéw szacunkowych w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych.

Deklaracje podjecia wspotpracy przez rzeczoznawcdéw majatkowych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego, o ktérej mowa w ust. 4 nalezy
sktada¢ w terminie wskazanym w ogtoszeniu lub zaproszeniu, za posrednictwem: platformy
ePUAP - adres ESP: /9692uwmtmt/skrytka. Dopuszcza sie rodwniez mozliwo$é ztozenia
powyzszej deklaracji w dowolnym terminie. Wdwczas termin postepowanie w sprawie
wpisania rzeczoznawcy na liste biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych ustalony bedzie

w zaleznosci od potrzeb Organu.

W przypadku ztozenia niekompletnej deklaracji, wnioskodawca wzywany bedzie do
uzupetnienia jej w terminie 7 dni od doreczenia wezwania.

Nieuzupetnienie deklaracji we wskazanym terminie skutkuje pozostawieniem jej bez
rozpoznania.

O miejscu na liscie biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych decyduje kolejnos¢ sktadania
(kolejno$é wptywu do Urzedu) oswiadczen o akceptacji Procedury i Cennika lub deklaracji
podjecia  wspétpracy przez rzeczoznawcodw  majatkowych w  postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego.

Komisja do spraw biegtych rzeczoznawcéw majatkowych dokona pierwszego ustalenia listy
biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych nie pdzniej niz do dnia 30 kwietnia 2023 r. Aktualizacji
listy biegtych rzeczoznawcdéw majatkowych Komisja bedzie dokonywata odpowiednio do
potrzeb Organu, na podstawie wptywajgcych do Urzedu oswiadczen, o ktdrych mowa w §3
ust.5 oraz deklaracji podjecia wspotpracy przez rzeczoznawcow majatkowych w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Kieleckiego, o ktérych
mowa w ust. 4 lub w przypadku wystgpienia sytuacji okreslonych w § 7 ust. 1.

Przewodniczacy Komisji lub zastepca przewodniczgcego Komisji, przedkfada liste biegtych
rzeczoznawcow majatkowych do zatwierdzenia w formie zarzadzenia Staroscie Kieleckiemu.

Z chwilg zatwierdzenia przez Staroste Kieleckiego zaktualizowanej listy biegtych
rzeczoznawcow majatkowych, uprzednia lista traci waznosc.

Lista bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych jest jawna, ma charakter otwarty i podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu, a takze dostepna jest do wglagdu w Wydziale.

Cennik i ustalenie wynagrodzenia

§4
Cennik Starostwa Powiatowego w Kielcach ustalajgcy wysokos¢ wynagrodzenia za czynnosci
biegtego rzeczoznawcy majgtkowego podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu.

Cennik ustala sie z podziatem ze wzgledu na cel wyceny, okreslajgc wysokos¢ wynagrodzenia
za sporzadzenie operatu szacunkowego adekwatnie do cen za wykonanie operatéw,
uzyskiwanych w wyniku zamowien dokonywanych miedzy innymi przez Staroste Kieleckiego
oraz/lub okreslonych w cennikach ustalajgcy wysokos$¢ wynagrodzenia za czynnosci biegtego
rzeczoznawcy, opracowanych przez inne organy administracji publicznej.

Cennik nalezy aktualizowaé w zaleznosci od potrzeb Organu, w szczegdlnosci w przypadkach
dezaktualizacji dotychczasowych cen.

Przewodniczagcy Komisji lub zastepca przewodniczacego komisji do spraw biegtych
rzeczoznawcow majgtkowych, przedktada ustalony Cennik do zatwierdzenia w formie
zarzadzenia Staroscie Kieleckiemu.

Z chwilg zatwierdzenia przez Staroste Kieleckiego przedtozonego Cennika, uprzedni Cennik
traci waznosc.
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Cennik jest jawny i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu, a takze dostepny jest
do wgladu w Wydziale.

Podstawa ustalenia wynagrodzenia za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego jest
kwota brutto ujeta w Cenniku, obowigzujgcym w dniu powofania jako biegtego Iub
wynikajgca z oferty cenowej w przypadkach, w ktérych przy powotywaniu biegtego
odstgpiono od Cennika. Wynagrodzenie to zawiera wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
operatu szacunkowego oraz obejmuje czynnosci okreslone w § 12 i § 14 ust.6-10 Procedury.
W przypadku zmiany stawki VAT, kwota brutto ustalona w Cenniku nie ulega zmianie.

W przypadku, gdy wszyscy rzeczoznawcy majatkowi z listy bieglych rzeczoznawcow
majatkowych odmdwia wykonania operatu szacunkowego w trybie okreslonym w niniejszej
Procedurze Ilub w przypadku koniecznosci sporzadzenia operatu nietypowego,

skomplikowanego lub dla celu nieokreslonego w niniejszej procedurze, dopuszcza sie
mozliwosé odstgpienia od ustalonego Cennika.

W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 9 wybér biegtego, jak i ustalenie wynagrodzenia za
jego czynnosci, bedzie sie odbywac zgodnie z zasadami okre$lonymi w Regulaminie udzielania
zamoéwien publicznych w Starostwie Powiatowym w Kielcach.

Komisja do spraw biegtych rzeczoznawcéw majatkowych i ustalenie listy biegtych

§5
Powotuje sie statg Komisje do spraw biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych, ktérej sktad
osobowy zostanie wskazany w odrebnym zarzgdzeniu.

W sktad Komisji wchodzi minimum pieciu pracownikéw Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami, przy czym funkcje przewodniczgcego Komisji petni Dyrektor Wydziatu,
a funkcje zastepcy przewodniczgcego Zastepca dyrektora Wydziatu.

Komisja pracuje w minimum trzyosobowym sktadzie, w ktéorym musi sie znaleié
przewodniczgcy Komisji lub jego zastepca, o ktérych mowa w ust. 2.

Przewodniczagcy Komisji, a podczas jego nieobecnosci zastepca organizuje i kieruje praca
Komisji.

Terminy prac Komisji, w zaleznosci od potrzeb wyznacza przewodniczacy, a podczas jego
nieobecnosci zastepca.

W kwestiach spornych rozstrzygajacy gtos nalezy do przewodniczgcego, a podczas jego
nieobecnosci do zastepcy.

Z prac Komisji sporzadza sie protokodt, ktérego zatgcznikiem jest odpowiednio do zakresu
prac Komisji ustalona Lista lub/oraz ustalony Cennik.

§6

Zadaniem Komisji jest:

1)

2)
3)

4)

weryfikacja oswiadczen, o ktorych mowa w §3 ust.5 oraz deklaracji, o ktérych mowa w §3
ust. 4, pod wzgledem zgodnosci z postanowieniami Zarzgdzenia i Procedury,

ustalenie pierwszej listy biegtych rzeczoznawcéw,

aktualizacja listy biegtych rzeczoznawcdw majatkowych sukcesywnie i odpowiednio do
potrzeb Organu, na podstawie wptywajgcych do Urzedu oswiadczen, o ktérych mowa w §3
ust.5 oraz deklaracji, o ktéorych mowa w §3 ust.4 lub wystgpienia okolicznosci, o ktérych
mowa w § 7 ust.1,

ustalanie Cennika Starostwa Powiatowego w Kielcach okreslajgcego wysokos¢
wynagrodzenia za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego.



Wykreslenie z listy biegtych
§7
Podstawg wykreslenia biegtego z listy biegtych rzeczoznawcow majatkowych jest:

1) wniosek o wykreslenie z listy biegtych rzeczoznawcéw majatkowych ztozony przez
rzeczoznawce majatkowego,

2) dtugotrwata (minimum 3 miesigce) niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkéw zwigzanych
wykonywaniem czynnosci biegtego,

3) utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich
zawieszenie,

4) brak akceptacji aktualizacji/zmiany Cennika,

5) brak akceptacji aktualizacji/zmiany Procedury.
Biegty wykreslony z listy rzeczoznawcow z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 moze ubiegaé
sie 0 ponowny wpis na liste rzeczoznawcow:

1) bezposrednio po ustaniu przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 2,

2) po uptywie szesciu miesiecy, jesli wykreslenie nastgpito z przyczyn okreslonych w ust. 1

pkt 1 oraz w ust. 1 pkt 3-5.
Organ moze nie powotywacé przez okres do 6 miesiecy rzeczoznawcy majatkowego jako
biegtego w postepowaniach administracyjnych w sytuacji wystgpienia jednej z ponizszych
okolicznosci:
1) dwukrotna w ciggu roku kalendarzowego odmowa wykonania operatu szacunkowego
i petnienia w zwigzku z tym funkcji biegtego;
2) dwukrotne w ciggu roku kalendarzowego natozenie kary grzywny;

3) dwukrotne w ciggu roku kalendarzowego naruszenie terminu:
a) udzielenia wyjasnien dotyczacych sporzadzonych na potrzeby postepowan
administracyjnych operatéw szacunkowych,

b) wykonania operatu szacunkowego,
c) poprawy wykonanego operatu szacunkowego ;

4) dwukrotne w ciggu roku kalendarzowego wykonanie operatéw szacunkowych
z nienalezytg starannoscig, a w szczegdlnosci polegajgcag na popetnieniu istotnych btedow
merytorycznych, formalnych oraz rachunkowych.

Organ moze zaprzesta¢ powotywania rzeczoznawcy majgtkowego jako biegtego
w postepowaniach administracyjnych w sytuacji wystgpienia jednej z ponizszych
okolicznosci:

1) Biegty ztozyt wniosek o wykreslenie z listy biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych.

2) Biegty nie ztozyt w terminie okreslonym w §3 ust. 5 oswiadczenia o akceptacji
aktualizacji/zmiany Cennika lub Procedury.

§8

Ztozenie przez biegtego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcéw nie ma wptywu na jego
udziat w postepowaniach administracyjnych, w ktérych zostat uprzednio powotany na
biegtego.
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Powotywanie biegtych rzeczoznawcéw majatkowych

§9

Powotanie rzeczoznawcy majatkowego na biegtego w postepowaniach administracyjnych
nastepuje na podstawie postanowienia wydanego w trybie art. 84 i art. 123 k.p.a., na ktore
nie stuzy zazalenie.

Postanowienie o powotaniu biegtego oraz wszelka korespondencja sg przesytane za
posrednictwem platformy ePUAP. O skutecznym powofaniu decyduje fakt odbioru przez
rzeczoznawce majgtkowego postanowienia o powotaniu.

Powotanie na biegtego w prowadzonych postepowaniach administracyjnych, rzeczoznawcy
wpisanego na liste bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych, dokonywane jest wedtug
kolejnosci ustalonej na liscie biegtych rzeczoznawcédw oraz kolejnosci prowadzonych
postepowan administracyjnych przez Staroste Kieleckiego.

Rzeczoznawca majgtkowy na swdj uzasadniony wniosek moze zosta¢ pominiety przy
wyborze na biegtego, przy czym wniosek taki nalezy ztozy¢ przed otrzymaniem
postanowienia o powotaniu.

W przypadku, gdy rzeczoznawca majatkowy z uwagi na czasowg przeszkode (np.: choroba,
wyjazd) nie moze przyja¢ obowigzkéw biegtego, ma obowigzek poinformowaé Dyrektora
Wydziatu o terminie, w jakim nie bedzie mdégt petni¢ obowigzkéw biegtego. We wskazanym
okresie rzeczoznawca nie bedzie powotywany na biegtego.

Rzeczoznawca majgtkowy moze jednoczesnie zosta¢ powotany jako biegly do postepowan
wymagajacych wykonania maksymalnie 5 operatéw szacunkowych, a w przypadku
postepowan odszkodowawczych bedacych konsekwencja wydania jednej decyzji
administracyjnej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych — maksymalnie do
postepowan wymagajacych wykonania 50 operatéw szacunkowych. Liczba ta moze zostaé
zwiekszona o wartos¢ do 25%, po uprzednim ustaleniu tego z rzeczoznawcg majatkowym.

Rzeczoznawca wpisany na liste biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych moze zostac
powotany jednoczesnie jako biegty w postepowaniach wymagajgcych sporzgdzenia wiekszej
ilosci operatéw niz okreslona w ust. 6, w przypadku gdy inni rzeczoznawcy z listy odmoéwili
przyjecia wykonania tych operatdéw i petnienia w zwigzku z tym funkcji biegtego.

Biegty przyjmuje na siebie petng odpowiedzialnos¢ za terminowe i jakoSciowe wykonanie
operatéw szacunkowych.

W przypadku nieterminowego sporzadzenia operatéw szacunkowych albo uchylania sie od
obowigzkéw przewidzianych w procedurze, organ uprawniony jest do zastosowania wobec
biegtego srodkéw dyscyplinujgcych przewidzianych przez art. 88 § 1 k.p.a.

Celem powotania na biegtego w prowadzonych postepowaniach administracyjnych Dyrektor
Wydziatu wystepuje poprzez platforme ePUAP do rzeczoznawcy wpisanego na liste biegtych
z propozycjg powotania na biegtego, zawierajgcy informacje dotyczgce postepowania lub
postepowan oraz ilosScig wymagajgcych wykonania w zwigzku z nimi operatow
szacunkowych.

Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do udzielenia na adres elektronicznej skrzynki
podawczej Urzedu, w ciggu 3 dni roboczych od otrzymania propozycji, o ktdrej mowa w ust.
10, informac;ji potwierdzajacej przyjecie propozycji lub przekazania informacji o odmowie
petnienia funkcji biegtego i wykonania zwigzanych z postepowaniem/postepowaniami
operatéw szacunkowych. Brak udzielenia informacji w powyzszym terminie przez
rzeczoznawce bedzie jednoznaczny z odmowag petnienia przez niego funkcji biegtego.



Operaty szacunkowe

§10
. Operaty szacunkowe sporzadzane sg dla potrzeb postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Kieleckiego, w zwigzku z realizacja powierzonych zadan,

wymagajacych udziatu biegtego rzeczoznawcy majgtkowego, celem sporzadzenia
opinii w postaci operatu szacunkowego oraz zwigzanego z tym jego udziatu w rozprawach
administracyjnych i udzielaniem wyjasnien w toku prowadzonych

postepowan administracyjnych.

. W postanowieniu o powotaniu rzeczoznawcy majagtkowego jako biegtego w postepowaniu
administracyjnym, okresla sie miedzy innymi cel i przedmiot wyceny oraz termin wykonania
operatu szacunkowego. Wszystkie czynnosci podjete przez rzeczoznawce majgtkowego w celu
wykonania powierzonego zadania, dokonane po wydaniu postanowienia sg czynnosciami
biegtego w rozumieniu k.p.a. i podlegaja przepisom tej ustawy.

. Operaty szacunkowe biegty zobowigzany jest wykonac z najwyzszg starannoscia i zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, standardami i polskimi normami. Operaty nalezy sktada¢
w formie papierowej w jednym egzemplarzu oraz z wyciggami ze sporzgdzonego operatu
szacunkowego, w ilo$ci odpowiadajacej ilosci stron postepowania. Na wniosek Organu operat
szacunkowy moze by¢ sporzgdzony w formie elektroniczne;.

. Operat nalezy wykona¢ w terminie nie dtuzszym niz 31 dni kalendarzowe od daty odbioru
postanowienia o powotaniu jako biegtego. Za termin doreczenia operatéw szacunkowych
uznaje sie dzien, w ktérym operat szacunkowy zostat doreczony do Urzedu lub dzien nadania
go na adres Urzedu w polskiej placdwce pocztowej.

. Organ dopuszcza mozliwos¢ zmiany terminu wykonania operatu szacunkowego na pisemny,
uzasadniony wniosek biegtego, o ile konieczno$s¢ wprowadzenia takiej zmiany jest
nastepstwem szczegdlnych okolicznosci (np.: choroba, przyczyny niezalezne od Biegtego).
Ocena, czy zachodzg szczegdlne okolicznosci oraz okreslenie okresu na jaki nastgpi
przedtuzenie terminu nalezg wytgcznie do Organu.

. W razie wystgpienia okolicznosci, ktérych nie byto mozna przewidzie¢ w chwili powotania
rzeczoznawcy majgtkowego jako biegtego w postepowaniu administracyjnym, organ moze
uchyli¢ postanowienie o powotaniu. W przypadku uchylenia z takich przyczyn postanowienia o
powotaniu wynagrodzenie za czynnosci biegtego nie przystuguje.

. Biegty nie moze powierzy¢ wykonania operatu szacunkowego osobom trzecim.

. Biegty zobowigzuje sie zachowywaé w tajemnicy i nie przekazywa¢ osobom trzecim zadnych
informacji uzyskanych przy sporzadzaniu operatdw szacunkowych, niezaleznie od formy
przekazania tych informacji i ich zrédta, z wyjatkiem przypadkdéw przewidzianych

w obowigzujacych przepisach prawa.

. W przypadku, gdy zachodzg przestanki wymienione w art. 24 k.p.a., Biegly zobowigzuje sie do
ztozenia w terminie 7 dni od odebrania postanowienia o powotaniu na biegtego oswiadczenia,
ze podlega wytgczeniu w szacowaniu nieruchomosci stosownie do art. 176 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku, gdy takie przestanki nie
zachodzg oswiadczenie takie nie jest wymagane.

Biegty zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié organ o toczacych sie wobec niego
postepowaniach z tytutu odpowiedzialnos$ci zawodowej oraz o orzeczonej karze dyscyplinarne;.

§11

1. Operaty szacunkowe powinny by¢ wykonywane zgodnie z przepisami prawa, m.in. z: ustawg



z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, rozporzgdzeniem Rady Ministrow

z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego, ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, ustawg z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdblnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, ustawg z dnia 24 kwietnia 2009 r. o
inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujéciu, ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustawg z dnia 8 wrzeénia 2000 r. o komercjalizacji i
restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Parnstwowe", ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 lutego 1998 r. w sprawie przepiséw
wykonawczych dotyczacych uwiaszczenia oséb prawnych nieruchomos$ciami bedacymi
dotychczas w ich zarzadzie lub uzytkowaniu, aktualnie obowigzujagcymi standardami
zawodowymi rzeczoznawcdw majgtkowych i innymi przepisami obowigzujagcymi w tym
zakresie.

2. Biegty pozyskuje i kompletuje we wiasnym zakresie i na wtasny koszt dokumentacje niezbedna
do ustalenia stanu faktycznego oraz stanu prawnego nieruchomosci i wykonania operatéw
szacunkowych zwigzanych z postanowieniem o powofaniu jako biegtego. Organ moze
nieodptatnie udostepni¢ Biegtemu do wglgdu lub skopiowania (na koszt Biegtego) tylko
dokumenty zgromadzone w aktach sprawy.

3. Do wykonania opinii Biegty uzyje wtasnych materiatéw i narzedzi.

4. Operaty szacunkowe powinny by¢ sporzadzane oddzielnie dla kazdej nieruchomosci. Organ
moze jednak zdecydowaé o sporzadzeniu odrebnych operatéw dla poszczegdlnych dziatek
wchodzacych w sktad nieruchomosci. W sytuacji, gdy nieruchomos¢ sktada sie z wiecej niz
jednej dziatki, w operacie nalezy okresli¢ oprdocz wartosci catej nieruchomosci réwniez
odrebnie wartos¢ kazdej dziatki i poda¢ odrebnie warto$¢ sktadnikéw budowlanych i/lub
roslinnych znajdujacych sie na kazdej z dziatek wchodzacych w skfad wycenianej
nieruchomosci.

5. Operaty szacunkowe, poza spetnieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw prawa, muszg
zawiera¢ szczegdétowy opis (stanu faktycznego) nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny,
w tym czesci sktadowych. W operacie nalezy zamiesci¢ zestawienie wykorzystanych do wyceny
transakcji, ze wskazaniem danych opisujgcych dotyczace tych transakcji nieruchomosci
porownawczych: nazwy miejscowosci i ulicy (jezeli posiada nazwe) potozenia, powierzchni,
daty transakcji, opisu nieruchomosci z podaniem jej przeznaczenia w planie miejscowym lub w
przypadku braku planu w studium. Operat powinien zawiera¢ protokdét z ogledzin
nieruchomosci, podpisany przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego (lub informacje o
przyczynach braku podpisu), dokumentacje fotograficzng, wskazanie dokumentu
stwierdzajgcego stan prawny nieruchomosci (ksiega wieczysta, w przypadku braku ksiegi
wieczystej, np. akt wtasnosci ziemi, akt notarialny, postanowienie sgdu o nabyciu wtasnosci).
Operat musi zawiera¢ uzasadnienie wyboru sposobu okreslenia wartosci nieruchomosci,
okreslenie obszaru z jakiego analizowano transakcje, uzasadnienie zmian trendu czasowego
cen nieruchomosci, informacje o przeznaczeniu nieruchomosci wycenianej w planie
miejscowym, a w przypadku braku planu w studium lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu. Na rzeczoznawcy spoczywa réwniez obowigzek ustalenia czy dla
nieruchomos$ci wydano decyzje administracyjne ustalajgce warunki zabudowy, decyzje
administracyjne dotyczace pozwolenia na budowe oraz uwzglednienia i wskazania jaki ma to
wptyw na warto$é szacowanej nieruchomosci. Odpowiednia informacja odnosnie warunkow
zabudowy czy pozwolenia na budowe powinna znalezé sie w operacie szacunkowym. W
operatach nalezy w sposéb jednoznaczny, niebudzacy watpliwosci, poda¢ wartos¢ wyceniane;j
nieruchomosci oraz wartosci wynikajgce z celu sporzadzanej wyceny.

6. Na zgdanie organu, wynikajgce z potrzeb oceny dowodu w postepowaniu administracyjnym,



do ktérego sporzadzony zostat operat szacunkowy, biegty przekaze mu takze dodatkowe
informacje, w petni identyfikujgce transakcje i nieruchomosci przyjete do poréwnania.

§12
W zakresie dotyczacym sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych biegly jest
zobowigzany bez dodatkowego wynagrodzenia:

1) braé udziat w postepowaniach przed organami administracyjnymi, uczestniczy¢ w
rozprawach administracyjnych oraz przed sgdami administracyjnymi,

2) udzielaé pisemnych wyjasnien w zakresie sporzgdzonych opinii, w terminie wyznaczonym
przez Organ lub organ odwofawczy,

3) na zadanie strony poswiadczy¢ ,za zgodno$¢ z oryginatem" kserokopie operatow
szacunkowych.

§13

1. W zwigzku z wydaniem postanowienia o powofaniu:

1) Biegty zobowigzany jest w przypadku nie stwierdzenia znacznych réznic cen rynkowych
nieruchomosci, do potwierdzenia aktualnos$ci wykonanych operatow szacunkowych,
w okresie 24 miesiecy od daty ich sporzadzenia, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni
kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez Organ. Potwierdzenie
aktualnosci wskazanego operatu bedzie dokonane za wynagrodzeniem odpowiadajgcym
20% wynagrodzenia wyptaconego za sporzgdzenie tego operatu.

2) W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujgcych zmiane sytuacji rynkowej nieruchomosci
lub w przypadku zmiany przepiséw prawa rzutujgcych na sposéb wyceny, ktore wymagac
bedg aktualizacji operatu szacunkowego lub ponownej wyceny nieruchomosci, biegly
dokona takiej czynnosci w terminie nie dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych od daty
przekazania takiego wniosku przez Organ.

Z powyzszym whnioskiem Organ moze wystgpi¢ do biegtego w okresie 24 miesiecy od daty
sporzadzenia operatu. W/w czynnosci bedg wykonane odptatnie, za wynagrodzeniem
odpowiadajgcym 40% wynagrodzenia wyptaconego za sporzadzenie pierwotnego operatu.

2. Po przedtozeniu potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego lub aktualizacji operatu
szacunkowego poprzez sporzgdzenie nowego operatu szacunkowego, o ktérych mowa
w ust. 1, zostanie sporzgdzony protokét odbioru zgodnie z zasadami opisanymi w §14.

814

1. Biegty dostarcza wykonane operaty szacunkowe do siedziby Starostwa Powiatowego
w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce. Wraz z operatem/operatami Biegty dostarcza
pismo przewodnie zawierajgce informacje o postepowaniach administracyjnych (znak
sprawy), z ktérymi zwigzane sg przekazywane operaty szacunkowe, wyszczegdlniajgc
W powigzaniu ze znakiem sprawy przekazywane operaty, poprzez okreslenie (potozenie, nr
dziatki) nieruchomosci, ktérych dotycza.

2. Odbioru operatu szacunkowego dokonuje pracownik Wydziatu prowadzacy postepowanie
administracyjne, w zwigzku z ktédrym operat zostat wykonany, sporzadzajgc protokodt
odbioru, w ktédrym zamieszcza informacje wskazujgce czy operat kwalifikuje sie do odbioru.

3. Dopuszczalne jest sporzadzenie jednostkowego protokotu odbioru pojedynczego operatu
oraz protokotu zbiorczego dotyczgcego wiecej niz jednego operatu szacunkowego.



10.

W protokole odbioru zamieszcza sie informacje o wysokosci wynagrodzenia naleznego
Biegtemu za wykonany operat lub operaty.

Protokot podpisany przez pracownika dokonujgcego odbioru zatwierdza Dyrektor Wydziatu
lub inna osoba upowazniona przez Organ.

W przypadku ustalenia w toku odbioru, ze operat szacunkowy zostat wykonany
nieprawidtowo, biegty jest informowany o koniecznosci usuniecia wad, naniesienia
poprawek, ze wskazaniem terminu na ich dokonanie (nie dtuzszym niz 14 dni
kalendarzowych). Powyisze informacje zamieszcza sie w protokole odbioru z wynikiem
negatywnym, wskazujgcym, ze operat nie kwalifikuje sie do odbioru.

Po usunieciu wad, naniesieniu poprawek Biegty przedktada operat szacunkowy ponownie do
odbioru.

Jezeli wady lub inne nieprawidtowosci protokolarnie odebranych operatéw szacunkowych
zostang ujawnione przez Organ lub strone postepowania administracyjnego w trakcie jego
prowadzenia, badZ strony wniosg zasadne uwagi, zastrzezenia do operatu w toku
prowadzonego postepowania, Biegly nieodptatnie dokona poprawy wykonanych przez
siebie opinii, wykonujgc operaty zamienne, a takie odniesie sie na pismie do uwag,
zastrzezen zgtoszonych przez strony, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych od
dnia powiadomienia Biegtego o wadach lub nieprawidtowosciach, albo ztozonych uwagach
czy zastrzezeniach.

Jezeli wady lub inne nieprawidtowosci operatéw szacunkowych zostang ujawnione w trakcie
analizy przeprowadzonej przez organ odwotawczy, sad administracyjny lub oceny dokonanej
przez organizacje zawodowg rzeczoznawcoéw majatkowych na podstawie art. 157 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Biegty w zakresie sporzadzonych przez siebie
operatdw szacunkowych zobowigzany jest na pisemny wniosek Organu, do sporzadzenia
ponownej wyceny nieruchomosci bez dodatkowego wynagrodzenia, w terminie nie
dtuzszym niz 21 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia Biegtego o ujawnionych
wadach lub nieprawidtowosciach.

W przypadku ponownego okreslenia wartos$ci nieruchomosci, w szczegdlnosci z uwagi na
konieczno$¢ uwzglednienia pominietych w uprzedniej wycenie sktadnikéw znajdujgcych sie
na nieruchomosci, Biegty sporzadzi nieodptatnie nowy operat szacunkowy. Niedopuszczalne
jest sporzadzanie anekséw do operatdéw lub jakichkolwiek korekt operatéw szacunkowych.

Zaptata wynagrodzenia

§15
Fakture za sporzadzony/sporzadzone operat/operaty biegty moze wystawi¢ pod warunkiem,
ze organ nie zgtosi brakdw lub innych nieprawidtowosci oraz w zbiorczym lub jednostkowym
protokole odbioru zamiesci adnotacje potwierdzajgcg, ze operat lub operaty szacunkowe
kwalifikuje sie do odbioru.
Zbiorczy protokét odbioru lub jednostkowy protokdt odbioru, zawierajgcy adnotacje,
o ktérej mowa w ust.1, zatwierdzony przez Dyrektora Wydziatu lub osobe upowazniong
przez Organ, bedzie podstawg do wystawienia faktury.

Fakture mozna wystawié za wykonanie wiecej niz jednego operatu szacunkowego.

Fakture nalezy wystawi¢ w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od odebrania przez Biegtego
informacji o sporzadzeniu protokotu zawierajgcego adnotacje, ze operat/operaty, ktdrych
dotyczy faktura kwalifikujg sie do odbioru.

Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na konto Biegtego, w terminie 21 dni od dnia
doreczenia prawidtowo wystawionej faktury, na:

Nabywca:



Powiat Kielecki

ul. Wrzosowa 44
25-211 Kielce

NIP 959 164 57 90

Odbiorca:

Starostwo Powiatowe w Kielcach
ul. Wrzosowa 44
25-211 Kielce

i zatwierdzeniu jej przez osoby upowaznione ze strony organu.

Przetwarzanie danych osobowych

§16
1. Administratorem danych osobowych rzeczoznawcéw majatkowych wnioskujgcych o wpis na
liste biegtych jest Starosta Kielecki.
2. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
Procedury.



