Zatacznik nr 1

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiot Zamoéwienia.

1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robot budowlanych wraz z niezbedna

infrastrukturg towarzyszacg w ramach zadania pn.: ,Zakup dziatki, opracowanie
dokumentacji budowlanej, wybudowanie trzech obiektéw 2z przeznaczeniem na
placowki opiekunczo- wychowawcze dla dzieci i miodziezy- zapewnienie opieki
i wychowania dzieciom pozbawionym opieki biologicznych rodzicow”.

Teren inwestycji obejmuje fragmenty dziatek nr 23/11 oraz 22/2, obreb 0001 tagéw
i zostat on objety decyzjg nr 2/2024 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 19.01.2024r.

. Zakres zamoéwienia, o ktéorym mowa w ust. 1 nalezy zrealizowaé w oparciu

o dokumentacje projektowa pn.: ,, Zakup dziatki, opracowanie dokumentacji budowlanej,
wybudowanie trzech obiektéw 2z przeznaczeniem na placowki opiekunczo -
wychowawcze dla dzieci i miodziezy- zapewnienie opieki i wychowania dzieciom
pozbawionym opieki biologicznych rodzicow” opracowang przez Czora & Czora
Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0.; ul. Armii Krajowej 6; 40-689 Katowice.

. Podstawg do realizacji przedmiotowego zadania jest decyzja o pozwoleniu na budowe.
. Zamoéwienie obejmuje wykonanie robét budowlanych wraz z niezbedng infrastrukturg

towarzyszaca, w tym:
4.1. Zakres podstawowy obejmujacy:

a) wykonanie wszelkich prac przygotowawczych zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu budowy, ktére sg niezbedne do rozpoczecia i przeprowadzenia catego procesu
inwestycyjnego w sposéb prawidtowy zgodny z przepisami, warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdt, normami, przepisami polskiego prawa jak
i wiedzg techniczng w tym m.in. zabezpieczenie placu budowy (ogrodzenie itp.),
wykonanie zaplecza socjalnego i biurowego na potrzeby Zamawiajgcego
i Wykonawcy;

b) wykonanie wszelkich robdét budowlano- montazowych zgodnie z wielobranzowa
dokumentacjg projektowg, w tym:
¢ budowe budynku oznaczonego symbolem nr 1 z przeznaczeniem na placéwke

opiekunczo- wychowawczg dla dzieci i mtodziezy wraz z wyposazeniem obiektu
(zakupem, dostawg, montazem i uruchomieniem) w niezbedne urzadzenia,
wyposazenie, infrastrukture towarzyszacg;

e budowe przytgcza wodociggowego na odcinku W3- budynek nr 1;

e budowe przytagcza wodociggowego na odcinku W2- 8mb w kierunku budynku nr
2 (przytacze nalezy szczelnie zaslepi¢ zgrzewanym lub skrecanym korkiem);

e budowe sieci wodociggowej wraz z projektowanym hydrantem na odcinku witl-
HP1;

e budowe przytgcza kanalizacji sanitarnej na odcinku S4- budynek nr 1;



h)

e budowe przytacza kanalizacji sanitarnej na odcinku S1- S5;

e budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na odcinku S5- garaz;

e budowe sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku S1-54;

e budowe przytgcza elektroenergetycznego od ztacza kablowo- pomiarowego do
budynku nr 1 (na odcinkach ZKP- budynek nr 2, ZKP- budynek nr 3 nalezy utozy¢
rury ostonowe DN110);

e budowe instalacji zewnetrznej teletechnicznej (do wykonania cata instalacja
zgodnie z projektem wykonawczym. Na wysokosci bud. nr 2 i 3 w studniach
teletechnicznych pozostawi¢ odpowiednio zabezpieczony przed wilgocig zapas
kabli umozliwiajgcy pdzniejsze podtgczenie budynkdw);

e budowe instalacji oSwietleniowej terenu wraz z monitoringiem zewnetrznym (do
wykonania cata instalacja zgodnie z projektem wykonawczym, rejestrator instalacji
CCTV nalezy zamontowaé w pomieszczeniu centralnego odkurzacza w bud. nr 1);

e budowe garazu 3- stanowiskowego, drég wewnetrznych stanowigcych ciagi
pieszo- jezdne, miejsc parkingowych, chodnikéw (z_wylgczeniem chodnikdw,

podjazdow i tarasOw w bezposrednim sasiedztwie budynkdw nr 2 i 3- budynek
nr 2 ok. 200m2, budynek nr 3 ok. 250m> fragment chodnika wzdtuz drogi ok.
35m2[, wraz z wigczeniem do istniejgcego uktadu komunikacyjnego;

e budowe ogrodzenia, wydzielenie i zagospodarowanie miejsca do gromadzenia
odpadow;

e budowe placu zabaw oraz altany zlokalizowanych w zachodniej czesci dziatki;

e wyposazenie terenu inwestycji w obiekty matej infrastruktury;

e posianie trawy w obrebie terendw zielonych wchodzacych w zakres inwestycji
(dotyczy takze terenu przewidzianego pod budowe budynkéw nr 2 i 3).

wykonanie wszelkich niezbednych robdt zabezpieczajacych, pomocniczych

i tymczasowych, zwigzanych z usunieciem kolizji wykonawczych;

wykonanie wszelkich prac okreslonych w tresci umowy oraz takich, ktdre wynikajg

z zobowigzan natozonych na Wykonawce w trakcie realizacji inwestycji przez organy

administracji panstwowej (decyzje, postanowienia, itp.);

zapewnienie kompleksowej obstugi geodezyjnej i geologicznej;

zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wszelkich powstatych

w trakcie realizacji inwestycji odpaddw.

wykonanie wszelkich prac niezbednych do uzyskania na rzecz Zamawiajgcego

pozwolenia na uzytkowanie realizowanych obiektéw w tym opracowanie instrukcji

bezpieczenstwa pozarowego, a takie prawidtowe oznakowanie obiektéw do

ewakuacji wraz z rozmieszczeniem gasnic oraz instrukcji postepowania na wypadek

pozaru;

przygotowanie dokumentacji do odbioréw technicznych, w tym m.in.: przytgczy

medidw, przeprowadzenie odbioréw przez dostawcow medidw oraz uczestnictwo

w procesach odbiorowych z udziatem Zamawiajgcego;



i) przygotowanie instrukcji eksploatacji budynku, ktdra bedzie zawierata m.in. warunki
konserwacji i tabelaryczne zestawienie urzadzen wraz z typami, rodzajami, numerami
fabrycznymi i wymaganiami serwisowymi zwigzanymi z okresowymi przegladami
gwarancyjnymi i pogwarancyjnymi;

j) wykonanie prébnego rozruchu technologicznego wszystkich instalacji jednoczesnie
przed planowanym odbiorem robét budowlanych, w tym takze przeprowadzenie
rozruchéw technicznych przez autoryzowane serwisy producentéw;

k) przygotowanie i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji powykonawczej w 3 egz.
w wersji papierowej i w 1 egz. w wersji cyfrowej (zawierajacej m.in. projekt
wykonawczy z naniesionymi zmianami, karty materialowe, atesty, certyfikaty,
Swiadectwa zgodnosci, protokoty z préb, pomiaréw i narad koordynacyjnych,
uzgodnienia z Zamawiajgcym, instrukcje obstugi urzadzen, warunki gwarancji wraz
z instrukcjg eksploatacji, itp.). Wszelkie dokumenty dotgczone do dokumentacji
powykonawczej Wykonawca zobowigzany jest dotgczy¢ w jezyku polskim;

[) uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego decyzji pozwolenia na uzytkowanie;

m) przeszkolenie oséb wskazanych przez Zamawiajgcego w zakresie zainstalowanych
urzadzen i systemow.

4.2. Charakterystyka prac dla zakresu podstawowego.

Budynek nr 1 nalezy wybudowac i wyposazy¢ jako dwukondygnacyjny w ksztatcie
prostopadtoscianu, niepodpiwniczony, przykryty dachem dwuspadowym (poddasze
mieszkalne) z przeznaczeniem na placowki opiekunczo- wychowawcze dla dzieci
i mtodziezy, w tym niepetnosprawnej. Zgodnie z dokumentacjg projektowg obiekt
bedacy przedmiotem zamdwienia (w ramach zakresu podstawowego) przeznaczony

jest dla 14 osoéb (12 dzieci i 2 opiekundw).

W czesci parterowej zaprojektowano strefe wejsciowg (wiatrotap z garderobg),
spizarnie, pomieszczenie centralnego odkurzacza, pokdj dzienny z otwartg jadalnig
i kuchnig. W pozostatej czesci parteru zostata zlokalizowana sypialnia opiekunow
z tazienka, sypialnia dzieci, tazienka dostepna z korytarza dostosowana do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych, kottfownia, a takze obudowana klatka schodowa i winda na
poziom +1. Na poziomie +1 zlokalizowano pie¢ dwuosobowych sypialni dla dzieci,
dwie tazienki dostepne z korytarza, pomieszczenie porzgdkowe i pokéj do nauki. Od
strony potudniowej zostato zlokalizowane wyjscie na obudowany, zadaszony taras
zabezpieczony balustradg. Dodatkowo na poziomie +1 w nieuzytkowanej czesci
poddasza zlokalizowano centrale wentylacyjng z czerpnia w elewacji pdtnocnej
i wyrzutnig dachowa. Budynek nr 1 nalezy wyposazy¢ w kompletne instalacje
wewnetrzne tj.:

e elektryczng,

e oddymiania klatki schodowej,

e oswietlenia awaryjnego- ewakuacyjnego,

e wodno- kanalizacyjng,

e wodociggowaq przeciwpozarowga- hydrantowa,



4.3.

e fotowoltaiczng,

e solarng,

e cieptej wody uzytkowej,

e centralnego odkurzania,

e teletechniczng,

e wentylacji mechanicznej z rekuperacjg,

e centralnego ogrzewania z indywidualnego Zrédta ciepta jakim jest kociot na pellet.
Od strony zachodniej budynku nr 1 zaprojektowano drewniane zadaszenie tarasu
z przykryciem jednospadowym poliweglanem NRO.

Dodatkowo budynek nalezy wyposazy¢ we wszystkie niezbedne do eksploatacji
urzgdzenia oraz meble zgodnie z aranzacjg w tym m.in. w podnosnik osobowy
(winde) dla oséb niepetnosprawnych, umozliwiajagce przemieszczanie sie pomiedzy
kondygnacjami.

Teren zewnetrzny nalezy zagospodarowac poprzez budowe ciggdw komunikacyjnych
wraz ze stanowiskami do parkowania (ciggi pieszo- jezdne, chodniki, pochylnie,
6 miejsc parkingowych w tym 1 dla oséb niepetnosprawnych- przy budynku nr 1).
Teren dziatki nalezy ogrodzi¢ wraz z wykonaniem os$wietlenia zewnetrznego przy
pomocy energooszczednych Zrédet swiatta. W obrebie inwestycji nalezy wykonaé
cyfrowy monitoring zewnetrzny. W tym celu na stupach oswietleniowych nalezy
zamontowa¢ kamery. Do poszczegdlnych stupow oswietleniowych nalezy
doprowadzi¢ kanalizacje kablowg w postaci rur DVK oraz studni kablowych.

Zakres objety opcja obejmujacy:

wykonanie wszelkich robét budowlano- montazowych zgodnie z wielobranzowa

dokumentacjg projektowg, w tym:

¢ budowe budynkéw oznaczonych symbolami nr 2 i/lub 3 z przeznaczeniem na
placéwki opiekuriczo- wychowawczg dla dzieci i mtodziezy wraz z wyposazeniem
obiektéw (zakupem, dostawg, montazem i uruchomieniem) w niezbedne
urzadzenia, wyposazenie, infrastrukture towarzyszacg;

e budowe przytaczy wodociggowych do budynkéw oznaczonych symbolami nr
2 i/lub 3 na odcinkach W2- budynek nr 2, W1- budynek nr 3- nalezy wykorzystac
instalacje wykonane w zakresie podstawowym;

e budowe przytgczy kanalizacji sanitarnej do budynkéw nr 2 i/lub 3 na odcinkach S3-
budynek nr 2, S5- budynek nr 3- nalezy wykorzysta¢ instalacje wykonane
w zakresie podstawowym;

e budowe przytgczy elektroenergetycznych od zfgcza kablowo- pomiarowego do
budynkéw nr 2 i/lub 3 (na odcinkach ZKP- budynek nr 2, ZKP- budynek nr 3 zakres
podstawowy obejmowat utozenie rur ostonowych DN110, ktére nalezy
wykorzystac);

e budowe instalacji zewnetrznej teletechnicznej do budynkéw nr 2 i/lub 3. Zgodnie
z zakresem podstawowym na wysokosci bud. nr 2 i 3 w studniach teletechnicznych



pozostawiono odpowiednio zabezpieczony przed wilgocia zapas kabli
umozliwiajgcy podfagczenie budynkow);

e budowe chodnikéw, podjazdéw, taraséw i miejsc postojowych (2szt. dla osob
niepetnosprawnych) w bezposrednim sasiedztwie budynkéw nr 2 i/lub 3- budynek
nr 2 ok. 200m’, budynek nr 3 ok. 250m? fragment chodnika wzdtuz drogi ok.
35m? ;

e posianie trawy w obrebie terendw zielonych, wokét realizowanych budynkéw nr
2 i/lub 3;

e wykonanie nasadzen drzew oraz krzewdw na catym terenie inwestycji zgodnie

z dokumentacjg projektowa.

b) wykonanie wszelkich niezbednych robdét zabezpieczajacych, pomocniczych
i tymczasowych, zwigzanych z usunieciem kolizji wykonawczych;

c) wykonanie wszelkich prac okreslonych w tresci umowy oraz takich, ktére wynikaja
z zobowigzan natozonych na Wykonawce w trakcie realizacji inwestycji przez organy
administracji panstwowej (decyzje, postanowienia, itp.);

d) zapewnienie kompleksowe]j obstugi geodezyjnej i geologicznej;

e) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wszelkich powstatych
w trakcie realizacji inwestycji odpaddw.

f) wykonanie wszelkich prac niezbednych do uzyskania na rzecz Zamawiajgcego
pozwolenia na uzytkowanie realizowanych obiektdw w tym opracowanie instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego, a takie prawidlowe oznakowanie obiektéw do
ewakuacji wraz z rozmieszczeniem gasnic oraz instrukcji postepowania na wypadek
pozaru;

g) przygotowanie dokumentacji do odbiorow technicznych, w tym m.in.: przytaczy
medidw, przeprowadzenie odbioréw przez dostawcédw medidw oraz uczestnictwo
w procesach odbiorowych z udziatem Zamawiajgcego;

h) przygotowanie instrukcji eksploatacji budynkéw, ktéra bedzie zawierata m.in.
warunki konserwacji i tabelaryczne zestawienie urzadzen wraz z typami, rodzajami,
numerami fabrycznymi i wymaganiami serwisowymi zwigzanymi z okresowymi
przegladami gwarancyjnymi i pogwarancyjnymi;

i) wykonanie prébnego rozruchu technologicznego wszystkich instalacji jednoczesnie
przed planowanym odbiorem robdét budowlanych, w tym takze przeprowadzenie
rozruchéw technicznych przez autoryzowane serwisy producentéw;

j) przygotowanie i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji powykonawczej w 3 egz.
w wersji papierowej i w 1 egz. w wersji cyfrowej (zawierajgcej m.in. projekt
wykonawczy z naniesionymi zmianami, karty materiatowe, atesty, certyfikaty,
Swiadectwa zgodnosci, protokoty z préb, pomiaréw i narad koordynacyjnych,
uzgodnienia z Zamawiajgcym, instrukcje obstugi urzadzen, warunki gwarancji wraz
z instrukcjg eksploatacji, itp.). Wszelkie dokumenty dotgczone do dokumentacji
powykonawczej Wykonawca zobowigzany jest dotgczy¢ w jezyku polskim;

k) uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego decyzji pozwolenia na uzytkowanie;



1)

4.4,

przeszkolenie oséb wskazanych przez Zamawiajgcego w zakresie zainstalowanych
urzadzen i systemow.
Charakterystyka prac dla zakresu objetego opcj3.

Budynki nr 2 i/lub 3 nalezy wybudowac i wyposazy¢ jako dwukondygnacyjne
w ksztatcie prostopadtoscianu, niepodpiwniczone, przykryte dachem dwuspadowym
(poddasze mieszkalne) z przeznaczeniem na placéwki opiekunczo- wychowawcze dla
dzieci i miodziezy, w tym niepetnosprawnej. Zgodnie z dokumentacja projektowa
obiekty bedace przedmiotem zamodwienia przeznaczone sg dla 14 osoéb- kazdy
z budynkow (12 dzieci i 2 opiekundéw).

W czesci parterowej zaprojektowano strefe wejsciowa (wiatrotap z garderobg),
spizarnie, pomieszczenie centralnego odkurzacza, pokdj dzienny z otwartg jadalnig
i kuchnig. W pozostatej czesci parteru zostata zlokalizowana sypialnia opiekundéw
z tazienka, sypialnia dzieci, tazienka dostepna z korytarza dostosowana do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych, kottownia, a takze obudowana klatka schodowa i winda na
poziom +1. Na poziomie +1 zlokalizowano pie¢ dwuosobowych sypialni dla dzieci,
dwie tazienki dostepne z korytarza, pomieszczenie porzgdkowe i pokdj do nauki. Od
strony pofudniowej zostato zlokalizowane wyjscie na obudowany, zadaszony taras
zabezpieczony balustradg. Dodatkowo na poziomie +1 w nieuzytkowanej czesci
poddasza zlokalizowano centrale wentylacyjng z czerpniag w elewacji pdtnocnej
i wyrzutnig dachowg. Budynki nr 2 i/lub 3 nalezy wyposazy¢ w kompletne instalacje
wewnetrzne tj.:

e elektryczng,

e oddymiania klatki schodowej,

e oswietlenia awaryjnego- ewakuacyjnego,

e wodno- kanalizacyjng,

e wodociggowaq przeciwpozarowga- hydrantowa,

o fotowoltaiczng,

e solarng,

e cieptej wody uzytkowej,

e centralnego odkurzania,

e teletechniczng,

e wentylacji mechanicznej z rekuperacja,

e centralnego ogrzewania z indywidualnego Zrddta ciepta jakim jest kociot na pellet.
Od strony zachodniej budynkéw nr 2 i/lub 3 zaprojektowano drewniane zadaszenie
tarasu z przykryciem jednospadowym poliweglanem NRO.

Dodatkowo budynki nalezy wyposazy¢ we wszystkie niezbedne do eksploatacji
urzgdzenia oraz meble zgodnie z aranzacjg w tym m.in. w podnosniki osobowe
(windy) dla oséb niepetnosprawnych, umozliwiajgce przemieszczanie sie pomiedzy
kondygnacjami.

Teren zewnetrzny nalezy zagospodarowac poprzez budowe ciggdw komunikacyjnych
wraz ze stanowiskami do parkowania (tarasy, ciggi pieszo- jezdne, pochylnie



i chodniki w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw nr 2 i/lub 3 wraz z dwoma
miejscami parkingowymi dla oséb niepetnosprawnych).
5. Zamawiajacy moze z prawa opcji skorzysta¢ lub skorzystaé w czesci na zasadach
okreslonych ponizej oraz w umowie:

a) zamoOwienie realizowane w ramach opcji jest jednostronnym uprawnieniem
Zamawiajgcego, dlatego tez nieskorzystanie przez Zamawiajgcego z prawa opcji nie
stanowi podstawy dla Wykonawcy do dochodzenia jakichkolwiek roszczeA w stosunku
do Zamawiajgcego;

b) zamdéwienie objete prawem opcji, Wykonawca bedzie zobowigzany wykonaé¢ po
uprzednim otrzymaniu zawiadomienia od Zamawiajgcego, ze zamierza z prawa opcji
skorzystaé, zawierajacego wskazanie rodzaju i ilosci prac zlecanych w ramach
przedmiotowego uprawnienia Zamawiajgcego;

¢) zasady dotyczace realizacji zamdwienia objetego prawem opcji bedg takie same jak te,
ktore obowiazujg przy realizacji zamdwienia podstawowego. Zamawiajacy zastrzega, ze
ceny jednostkowe objete opcjg bedg identyczne, jak w Ofercie Wykonawcy oraz
niezmienne w catym okresie realizacji umowy;

d) Zamawiajacy zastrzega, ze wartos¢ zamoéwienia przewidziana w ramach prawa opcji nie
moze przekroczy¢ 60% wartosci zamodwienia podstawowego. Ponadto, wartos¢
zamowienia w ramach prawa opcji moze ulec zmniejszeniu w trakcie trwania umowy w
zaleznosci od potrzeb i posiadanych przez Zamawiajgcego srodkéw finansowych na
realizacje inwestycji;

e) Zamawiajacy jest uprawniony do skorzystania z prawa opcji (ztozenia o$wiadczenia
woli) w okresie do 6 miesiecy, liczac od dnia zawarcia umowy.

6. W ramach swych obowigzkéw Wykonawca zobowigzany jest do:

e zabezpieczenie terenu prac przed dostepem osdb postronnych;

e zabezpieczenia wykopdw przed zalaniem- pompowania wody;

e utrzymania porzadku na terenie wokét placu budowy, a po zakoniczeniu robdt
doprowadzenia go do nalezytego stanu, réwniez po likwidacji placu budowy;

e zabezpieczenia dla potrzeb budowy dostawy energii elektrycznej, dostawy wody oraz
innych medidw niezbednych do wykonania zaméwienia;

e prawidtowej gospodarki wszystkimi materiatami pozostatymi po robotach
budowlanych, ktdre powinny zosta¢ przetworzone z uwzglednieniem ustawy
o odpadach. Wszelkie odpady powstate w wyniku prowadzenia prac muszg by¢ na
biezagco usuwane z terenu budowy. Wykonawca powinien przekazywaé je
uprawnionym firmom posiadajgcym zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie unieszkodliwiani, zbiérki lub odzysku okreslonych rodzajéw odpadow.
Przekazanie odpaddw Wykonawca powinien udokumentowaé stosownymi kartami
przekazania;

e 7zlikwidowania placu budowy po zakonczeniu inwestycji oraz doprowadzenia
wykorzystywanego do tego celu terenu do stanu petnego uporzadkowania wraz
z uporzgdkowaniem terenu przylegtego.



7. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zwiekszenia podstawowego zakresu zamodwienia
w zaleznosci od zaoferowanej ceny ofertowej. Skorzystanie z prawa opcji jest prawem,
a nie obowigzkiem Zamawiajgcego. Ztozenie oferty przez Wykonawce jest jednoznaczne z
akceptacja powyzszych warunkéw realizacji zamodwienia i nie moze rodzi¢ Zzadnych
roszczen w przypadku nieskorzystania przez Zamawiajgcego z prawa opcji, lub
skorzystania z tego prawa w ograniczonym zakresie.

Uwaga!

Zamawiajacy zaznacza, ze zataczone przedmiary robdt majg charakter pogladowy i sg
dokumentem pomocniczym dla Wykonawcdw przy sporzgdzeniu oferty. W zadnym
razie przedmiary robét nie moga by¢ traktowane jako podstawowe dokumenty
w zakresie rodzaju i ilosci robdt do wykonania.




