] ] Zalacznik nr 1
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Dotyczacego wykonania operatow szacunkowych do nieruchomosci okreslonych
w zalaczniku nr 2.

1. Cel opracowania

Zamawiane opracowania postuza do, do okreslenia warto$ci prawa wtasnosci nieruchomosci
wraz ze skladnikami budowlanymi i naniesieniami roslinnymi do ustalenia odszkodowan za grunty
wydzielone pod drogi publiczne — zadanie nr 1, do ustalenia wysokosci odszkodowania za szkody
zwigzane z ograniczeniem sposobu korzystania z nieruchomosci — zadanie nr 2, okreslenia wysokos$ci
optaty rocznej z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania nieruchomosci i optaty jednorazowej z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania — zadanie nr 3; zakres opracowania zostal wskazany w zatgczniku
nr2.

Jako operat szacunkowy rozumie si¢ dokument stanowiacy pisemng autorska opini¢
rzeczoznawcy majatkowego o wartosci przedmiotu wyceny, uwzgledniajacy zatozenia oraz warunki
ograniczajace, stanowiace podstawy wyceny, zawierajacy istotne informacje uzyskane podczas
szacowania nieruchomos$ci. Operat szacunkowy powinien by¢ sporzadzony zgodnie z przepisami
prawa, standardami zawodowymi, zasadami dobrej praktyki zawodowej, powinien przedstawiad
przejrzyscie i jednoznacznie wnioski z wyceny w sposob, ktoéry umozliwi korzystajacemu zrozumienie
wyrazanych przez rzeczoznawc¢ majatkowego opinii oraz jednoznaczng interpretacje. W trakcie
realizacji zamowienia, Wykonawca zobowiazany jest do S$cistej wspotpracy 1 wspotdziatania
z Zamawiajacym, celem prawidlowej i sprawnej realizacji przedmiotu zamowienia

2. Wymagania wzgledem Wykonawcy (warunki zostana uznany za spelnione, jezeli
wykonawca wykaze):

a. W zakresie Zadania Nr 3:

- Wykonawca wykaze, ze sam posiada lub dysponuje celem wykonania niniejszego zamowienia
przynajmniej jedna osoba posiadajagca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomos$ciami nadane w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce
nieruchomosciami, ktora posiada doswiadczenie w wycenie co najmniej jednej nieruchomosci
zabytkowej, wpisanej do rejestru zabytkow, objetej ochrong konserwatorska.

- Ocena spelnienia warunkow dokonana zostanie na podstawie wykazu osob przedtozonego
przez oferenta oraz referencji lub innego dokumentu wystawionych na rzeczoznawce, z ktorych
bedzie wynika¢, ze wymagana usluge polegajaca na sporzadzeniu operatu szacunkowego
dla nieruchomosci objetej ochrong konserwatorska wykonal nalezycie wskazany rzeczoznawca.
Wykonawca dostarczy najpozniej przed podpisaniem umowy kopi¢ S$wiadectwa nadajacego
te uprawnienia dla wskazanej osoby/osob.

b. W zakresie Zadan Nr od 1 do 2:

- Wykonawca wykaze, ze sam posiada lub dysponuje celem wykonania niniejszego zamowienia
przynajmniej jedna osoba posiadajacg uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomos$ciami nadane w trybie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

- Ocena spetnienia warunku dokonana zostanie na podstawie wykazu 0s6b przedtozonego
przez oferenta. Wykonawca dostarczy najp6zniej przed podpisaniem umowy kopi¢ §wiadectwa
nadajacego te uprawnienia dla wskazanej osoby/0sob.

- Wykonawca winien wykazaé, ze posiada wiedz¢ i doswiadczenie niezbedne do wykonania
przedmiotu zamowienia z informacja, ze wykonal w sposob nalezyty w okresie ostatnich trzech
lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - w tym okresie, co najmniej trzy operaty
szacunkowe w zakresie wyszczegdlnionym dla poszczegolnych Zadan.

- Ocena speienia warunku dokonana zostanie na podstawie Wykazu wykonanych ustug wraz
z dowodami okreslajacymi, ze ustugi zostaly wykonane nalezycie, przy czym dowodami,
o ktérych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione przez Zamawiajgcego,
dla ktoérego ustuga byta wykonywana.




Poprzez operat szacunkowy rozumie si¢ wykonanie wyceny dla minimum 1 dziatki gruntu
na podstawie 1 zamowienia/umowy.

3. Zakres ilosciowy/opis obiektu:

Opracowanie obejmuje nieruchomos$ci/dziatki ewidencyjne wymienione w zalaczniku do OPZ.
Opracowanie podzielono na 3 odrgbne zadania — wskazane w powyzszym zataczniku.

4. Zakres prac obejmuje:

Dla objetych opracowaniem dziatek nalezy pozyska¢ materiaty i dokumenty wymagane do
wykonania operatow szacunkowych. Ponadto w celu poprawnego wykonania operatow szacunkowych
rzeczoznawca zobowigzany jest do pozyskania od wlascicieli nieruchomos$ci dokumentacji, w tym
fotografii potwierdzajacych istnienie i rodzaj sktadnikéw wystepujacych na nieruchomosci przed
usunigciem W wyniku realizacji inwestycji drogowej oraz pozyskania protokotow z ogledzin
nieruchomosci od Inwestora tj. Gmin realizujacych inwestycj¢ lub Powiatowego Zarzadu Drog lub
wykonawcy inwestycji drogowej. Rzeczoznawca zobowigzany jest zataczy¢ do operatu szacunkowego
dokumenty potwierdzajgce stan prawny wycenianej nieruchomosci, a takze kopie protokotow z
ogledzin nieruchomo$ci z uwzglednieniem sktadnikow budowlanych i naniesien roslinnych,
dokumentow pozyskanych od wtascicieli nieruchomosci w celu zweryfikowania czy istnialy na
nieruchomosciach sktadniki podlegajace oszacowaniu.

W tym celu mozna rowniez wykorzysta¢ dostepne zdjecia lotnicze (sg one udostgpnione przez
Zamawiajacego na stronie http://geoportal.powiat.kielce.pl).

Wykonawca zobowigzuje si¢ w sprawach objetych zamowieniem, na wezwanie Zamawiajacego
sktada¢ pisemne wyjas$nienia i uczestniczy¢ w spotkaniach ze stronami toczacych si¢ postepowan,
usung¢ we wilasnym zakresie i na wilasny koszt wszelkie wady, jakie ujawnig si¢ w okresie
24 miesiecy od odbioru wykonanych prac objetych niniejszg umowa, w terminie 7 dni od dnia
zgloszenia ich przez Zamawiajacego oOraz do dokonania potwierdzenia, bez dodatkowego
wynagrodzenia aktualno$ci wykonanych wycen oraz dolaczenia do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajacej, ze od daty sporzadzenia operatu nie wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikoéw, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
zgodnie z przepisami art. 156 ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2021 poz. 1899) w terminie 20 dni od dnia zgloszenia takiej potrzeby.

5. Opis kryteriéw oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteriéw i sposobu oceny ofert:

. Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat kryteriami okre§lonymi ponize;j.

. Ocenie beda podlega¢ wylacznie oferty nie podlegajace odrzuceniu.

. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta z najwyzsza iloscig punktow okreslonych w kryteriach.

. W sytuacji, gdy Zamawiajacy nie begdzie modgl dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze
wzgledu na to, ze zostaly zlozone oferty o takiej samej ilosci przyznanych punktow, wezwie
Wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia w terminie okre§lonym przez Zamawiajacego
ofert dodatkowych zawierajacych nowa cene. Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe, nie moga
zaoferowac cen wyzszych niz zaoferowane w uprzednio ztozonych przez nich ofertach.

5. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcoéw wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych przez nich ofert lub innych sktadanych dokumentéw lub oswiadczen. Wykonawcy
sa zobowiazani do przedstawienia wyjasnien w terminie wskazanym przez Zamawiajacego.

. Zamawiajgcy wybiera najkorzystniejsza oferta w terminie zwigzania ofertg okre§lonym w OPZ.

7. Jezeli termin zwigzania oferta uptynie przed wyborem najkorzystniejszej oferty, Zamawiajacy
wezwie Wykonawce, ktorego oferta otrzymata najwyzsza oceng, do wyrazenia, w wyznaczonym
przez Zamawiajacego terminie, pisemnej zgody na wybor jego oferty.

8. W przypadku braku zgody, o ktérej mowa w ust. 7, oferta podlega odrzuceniu, a Zamawiajacy
zwraca sig o wyrazenie takiej zgody do kolejnego Wykonawcy, ktorego oferta zostata najwyzej
oceniona, chyba, ze zachodzg przestanki do uniewaznienia postepowania.

9. Kryteria i ich opis: cena brutto za wykonanie przedmiotu zaméwienia/zadania 100%.
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6. Termin realizacji zaméwienia
Zamoéwienie nalezy zrealizowa¢ w terminie 30 dni od daty podpisania umowy.



7.

Przekazanie wynik6w opracowania:

Odbiér operatu szacunkowego nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,

sporzadzonego przez Zamawiajacego, o tresci i formie okreSlonej w umowie na wykonanie

zamowienia, w ciggu 14 dni od dnia dostarczenia objetych zamdwieniem operatow szacunkowych.

Zamawiajacy nie dokona pozytywnego odbioru przedmiotu zamowienia, jezeli przekazane
operaty szacunkowe nie bedg zawieraly wszystkich niezbednych elementéw oraz jezeli podczas
odbioru stwierdzone zostang wady badz braki w wykonanej dokumentacji.

Pozytywny protokot zdawczo-odbiorczy stanowié¢ bedzie podstawe do wystawienia przez
Wykonawce faktury VAT.

8.

Prawa wlasnosci intelektualnej.

Wszystkie wyniki wykonane w ramach niniejszego zamowienia operatow szacunkowych pozostang
wlasnoscig Zamawiajacego.

9.

Rekojmia i Gwarancja jakoSci.

Wykonawca zagwarantuje najwyzsza jako$¢ wykonania przedmiotu zamowienia.
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Wykonawca zagwarantuje spetnienie wymagan dotyczacych Gwarancji jakosci i Rekojmi
okreslonych w Projekcie Umowy.

Okres Gwarancji jakosci 1 Rekojmi przedstawia Projekt Umowy.

Gwarancja udzielana przez Wykonawce obejmuje usuwanie wszelkich usterek wykrytych
przez uzytkownikéw Zamawiajacego uniemozliwiajacych korzystanie z przedmiotu
zamowienia.

Wykonawca odpowiada za Wady fizyczne i jako§ciowe wykonania przedmiotu zaméwienia.
Wykonawca gwarantuje usuni¢cie Wad na kazde wezwanie Zamawiajacego.

Zamawiajacy wykonujac uprawnienia Gwarancji i Rekojmi, po bezskutecznym wezwaniu
Wykonawcy do usuniecia Wady, ma prawo zleci¢ ich usunigcie osobie trzeciej (wykonanie
zastepcze) na koszt Wykonawcy. Sytuacja ta nie wyklucza mozliwosci zastosowania kar
umownych.

Zgloszenia dotyczace wystgpienia Wad beda dokonywane przez pracownikoOw wyznaczonych
przez Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzywany jest przyjmowac oraz rejestrowaé Zgloszenia skladane przez
Zamawiajacego

Gwarancja nie wylacza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien Zamawiajacego
wynikajacych z przepisow prawa o rekojmi za wady dzieta. Zamawiajacy uprawniony jest do
wykonywania uprawnien z tytulu re¢kojmi za wady dzieta, niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarancji.

10. Przepisy prawa obowiazujace w szczegolnoSci:
Powyzszy przedmiot zamdwienia nalezy wykonaé¢ w oparciu o obowiazujace przepisy prawne i

techniczne:

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz. U. 2022 poz.1360 ze zm.).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 poz. 344).

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U. 2021 poz. 555).

4. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. 2022 poz. 1693 ze zm.).

5. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. 2023 poz.162).

6. Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).



