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WIZUALIZACJE

1. OPIS OGOLNY BUDOWY BUDYNKU INTERNATU

Zakres robét przewiduje budowe budynku internatu na potrzeby Powiatowego Zespotu Szkét w Lopusznie wraz z
zagospodarowaniem terenu (przytaczem wody, kanalizacji, kanalizacjg deszczowg, miejscami postojowymi,
dojsciami, Smietnikiem, terenami zielonymi, ogrodzeniem) w Lopusznie przy ul. Kasztanowej 39, na dz. ew. nr
92/109, OBREB 0022 Lt OPUSZNO.

1.1. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Dla przedmiotowej Inwestycji wydano Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Dla planowanej inwestycji obowigzujg nastepujace zatozenia:

1.1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

* Sposéb uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;

* Spos6b zagospodarowania terenu — zabudowa ustugowa (o$wiata);

1.1.2. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaffowania fadu przestrzennego

* Nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.). Dz. U. z 2022r., poz. 1225);

* Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji ustala sie od 0,01 do 0,40;
* Ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6,0m od granicy dziatki drogi gminnej;

* Ustala sig gabaryt budynku internatu — od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;

* Ustala sie szerokos¢ elewacii frontowej budynku internatu od 50,0m do 60,0m;

+ Ustala sie wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu lub attyki budynku internatu od 4,0m do 14,0m
n.p.t;

* Ustala sie wysoko$¢ budynku internatu od 4,0m do 14,0mn.p.t.;

+ Geometria dachu (kat nachylenia dachu i uktad potaci dachowych, a takze kierunek kalenicy) - dla budynku
internatu dach ptaski; Sciany zewnetrzne budynku prostopadte ilub réwnolegte do granicy bocznej iflub frontowej
dziatki

+ Ustala sig powierzchnie biologicznie czynng na min. 30% terenu inwestycji.



1.1.3. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéfczesnej

« Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu Konecko-topuszniariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (K-

£ OChK) wyznaczonego uchwatg Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia
2013r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz. 3308). Przy realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy spetnié¢ odpowiednie
wymagania i warunki wynikajace z ww. uchwaty:

+ Zachowanie i ochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie meandrow na
wybranych odcinkach ciekéw;

+ Zachowanie $rédpolnych i $rédlesnych torfowisk, terendw podmoktych, oczek wodnych, polan, wrzosowisk,
muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukces;ji;

+ Utrzymanie ciggto$ci i trwato$ci ekosystemoéw lesnych;
* Zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
* Ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw;

* Szczegolna ochrona ekosystemoéw i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za rezerwaty
przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne;

* Zachowanie wyrdzniajacych sie tworéw przyrody nieozywione;.
* Zgodnie z § 4 na terenie Obszaru K-LOChK zakazuije sig:

* Zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka;

* Lkwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzeh wodnych;

* Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

* Likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych.

Na przedmiotowej dziatce oprocz wnioskowanego zamierzenia planowana jest rowniez inwestycja pod nazwa;
budowa infrastruktury sportowej w formie kompleksu sportowego wraz z budynkiem zaplecza na potrzeby
Powiatowego Zespotu Szkét w Lopusznie polegajaca na budowie trzech boisk sportowych z trybunami, sitowni
plenerowej oraz budynku szatniowego wraz z instalacjami wewnetrznymi: wentylacji, wodno-kanalizacyjnej,
cieplej, deszczowej, elektrycznej oraz zewnetrznymi, budowa matej architektury: wiaty $mietnikowej, fawek,
koszy, wraz z doj$ciami, miejscami postojowymi dla samochoddw osobowych (do 14 miejsc) i dwoma miejscami
dla autokaréw na dziatce nr ewid. 92/109 w Lopusznie.

1.1.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

* Zapotrzebowanie na energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej.

* Zapotrzebowanie na wode — na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci wodociggowe;.
+ Odprowadzanie $ciekdw socjalno-bytowych — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjne;.
+ Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone wiasnej dziatki.

+ Usuwanie nieczysto$ci statych — poprzez gromadzenie ich w pojemnikach zlokalizowanych na dziatce w miejscu
okreslonym w projekcie zagospodarowania dziatki i okresowy wywoz na sktadowisko odpadéw na warunkach
okreslonych przez zarzadce wysypiska/Gmine.



* Dostep komunikacyjny do nieruchomosci — bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr ewid. 92/78).

« Zapewni¢ od 15 do 20 miejsc postojowych na samochody osobowe w granicach terenu inwestycji w tym miejsca
dla samochoddw 0séb nps

* Na przebieg przytaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wtasnosci inwestora, nalezy
uzyskaé zgode wiasciciela.

* Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza terenem w liniach
rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejszg decyzjg pod warunkiem uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy
opinii wymaganych przepisami prawa.

1.2. Lokalizacja dziatki i jej uwarunkowania techniczne i gruntowe

Dziatka, na ktérej znajduje sie teren inwestycji, znajduje sie w Lopusznie przy ulicy Kasztanowej. Od potnocy
przylega do drogi gminnej - ulicy Kasztanowej, od wschodu graniczy z terenem Zespotu Szkét w Lopusznie, od
zachodu z niezabudowang dziatkg nr ewid 99/19 od potudnia z zabudowa mieszkalng jednorodzinng. Wzdtuz
granicy potnocnej, na terenie inwestycji, znajduje sie wodocigg wA 110. Wzdtuz granicy potudniowej, na terenie
inwestycji, znajduje sie kanalizacja sanitarna ks160. Brak w poblizu kanalizacji deszczowej. Wzdtuz granicy
pdinocnej, na terenie inwestycji, projektowane jest odwietlenie ulicy Kasztanowej. Na terenie obok — na terenie
Zespotu Szkdt w Lopusznie, znajduje sie przytacze elektroenergetyczne do budynku szkoty.

Dziatka podzielona zostanie na dwa osobne tereny inwestycji: na przedmiotowym terenie powstanie budynek
internatu wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na drugim terenie zespdt boisk wraz z budynkiem szatniowo-
socjalnym oraz z infrastruktura towarzyszaca. Dziatka obecnie jest niezabudowana, niezagospodarowana, teren
ptaski.

1.3. Warunki gruntowe

« Z przeprowadzonych badan wynika ze podioze gruntowe terenu badan zbudowane jest z gruntéw:
matospoistych — piaskow gliniastych, sredniospoistych — glin piaszczystych, bardzospoistych — itow,
kamienistych — zwietrzelin gliniastych, skalistych skaty twardej oraz préchniczych — gleby.

* WyZej wymienione grunty zaliczono do 2 - 7 kategorii urabialno$ci.

* Wode gruntowag w postaci saczen nawiercono w otw. nr: 9 12 na gtebokosci 2,00 i 2,50m ppt.

« Strefa przemarzania dla badanego terenu wynosi hz 1,00m ppt.. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra ¢
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych z dnia 25 kwietnia 2012r. (Dz.U. z 2012 poz.463), stwierdza sie ze na badanym terenie,
wystepujg proste warunki gruntowe a projektowang inwestycje nalezy zaliczy¢ do pierwszej kategorii
geotechnicznej.

1.4. Charakterystyczne parametry okreslajace zakres robot

1.4.1. Charakterystyczne parametry terenu inwestycii

Pow. terenu inwestycji — ok.4293m?
Pow. parkingéw —ok. 247m?

Pow. chodnikéw — ok. 693m?

1.4.2. Charakterystyczne parametry budynku

Pow. zabudowy internatu — ok.1605m?

Pow. uzytkowa — ok. 2455,14m?



Kubatura brutto — ok. 13514m?

1.5. Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych pomieszczen
PARTER:

Lp. Nazwa pomieszczenia m?
0.1 Podcien wejsciowy 4490
0.2 Hol 19,92
0.3 Szatnia 23,88
04 | POKGIKSIONREE 23,82
0.5 tazienka 5,67
06 | FOKGIGOSHn 14,17
0.7 Przedsionek 3,69
0.8 Kotlownia z magazynem na opat 49,83
0.9 Korytarz 278,94
010 Poksj 2 osobowy damski

0.11 Przedsionek 3,61
0.12 | tazienka 421
0.13 | tazienka 418
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0.27 | Przedsionek 3,41
0.28 | Przedsionek 3,32
0.30 | tazienka 3,26
0.31 | tazienka 3,23
0.33 | Przedsionek 3,46
0.34 | Schody 21,28
0.35 | Wiatrotap 7,89
0.36 | Przedsionek 3,46
0.38 | tazienka 3,26
0.39 | tazienka 3,23
0.41 Przedsionek 3,31
0.42 | Przedsionek 3,31
0.44 | tazienka 3,26
0.45 | tazienka 3,23
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Przedsionek 3,31




0.48 | Przedsionek 3,31
0.50 | tazienka 3,39
0.51 | tazienka 3,08
0.53 | Przedsionek 3,46
0.54 | Przedsionek 3,61
0.56 | tazienka 421
0.57 | tazienka 418
0.59 | Przedsionek 3,52
0.60 | Przedsionek 3,52
0.62 | tazienka 421
0.63 | tazienka 418
0.64 | Przedsionek 3,61
0.66 | Przedsionek 3,61
0.68 | tazienka 418
0.69 | tazienka 421
0.71 Przedsionek 3,52
0.72 | Przedsionek 3,52
0.74 | tazienka 418
0.75 | tazienka 421
0.77 | Przedsionek 3,61
0.78 | Atrium 107,90
0.79 | Sala konferencyjna 48 oséb 150,58
0.80 | Atrium 107,90
081 |WCM 7,72
0.82 | Przedsionek WC M 7,13
0.83 | Pomieszczenie porzadkowe 2,56
0.84 | WCNPS 5,12
0.85 | Przedsionek WC D 573
086 | WCD 10,16
0.87 | WC dla personelu 3,39
0.88 | Pomieszczenie socjalne 8,73
0.89 | Przedsionek 2,69
090 | WC 2,55
0.91 | Aneks kuchenny 21,89
0.92 | Aneks kuchenny 21,81
0.94 | Przedsionek 3,38
0.95 | tazienka 4,22
0.96 | tazienka 418
0.97 | Przedsionek 3,29
0.99 | Pomieszczenie techniczne 11,68
0.100 | Schody 21,28
0.101 | Szyb windy 3,92




| 0.102 | Portiernia | 8,40

RAZEM PARTER: 1316,23m?

+Podcien wejsciowy 44,90m2>

Atrium 2 x 107,90m?

PIETRO
Lp. Nazwa pomieszczenia m?
1.1 Suszarnia/prasowalnia 14,75
1.2 Pralnia 21,72
1.3 Pomieszczenie bielizny czystej 10,15
1.4 Pomieszczenie bielizny brudnej 8,35
15 tazienka 418
1.7 Przedsionek 3,13
1.8 Przedsionek 3,04
1.10 | Lazienka 4,22
1.11 | Lazienka 420
1.13 | Przedsionek 3,04
1.14 | Przedsionek 2,93
1.16 | Lazienka 421
1.17 | Lazienka 418
1.19 | Przedsionek 3,13
1.20 | Sitownia/strefa fitness 49,83
1.22 | Przedsionek 3,61
1.23 | Lazienka 421
1.24 | Lazienka 418
1.26 | Przedsionek 3,52
1.27 | Przedsionek 3,52
1.29 | Lazienka 421
1.30 | Lazienka 418
1.32 | Przedsionek 3,61
1.33 | Lazienka NPS 10,35
1.34 | Pokdj NPS 13,25
1.35 | Pokdj NPS 13,45
1.36 | Przedsionek 797
1.37 | Przedsionek 3,32
1.39 | Lazienka 3,26
140 | Lazienka 3,23
142 | Przedsionek 3,46
143 | Przedsionek 3,46




145 | Lazienka 3,26
146 | Lazienka 3,23
148 | Przedsionek 3,31
149 | Przedsionek 3,31
1.51 | Lazienka 3,26
1.52 | Lazienka 3,23
1.54 | Przedsionek 3,31
1.55 | Sala konferencyjna 32 osoby 4711
1.56 | Przedsionek 3,61
1.58 | Lazienka 421
1.59 | Lazienka 418
1.61 Przedsionek 3,52
1.62 | Przedsionek 3,52
1.64 | Lazienka 4,22
1.65 | Lazienka 418
1.67 | Przedsionek 3,61
1.68 | Przedsionek 3,61
1.70 | Lazienka 418
1.71 tazienka 421
1.73 | Przedsionek 3,52
1.74 | Przedsionek 3,52
1.76 | Lazienka 418
1.77 | Lazienka 4,22
1.79 | Przedsionek 3,61
1.80 | Pokdjdla wychowawcy 14,51
1.81 Przedsionek 3,04
1.82 | Lazienka 3,27
1.83 | Lazienka 3,27
1.84 | Przedsionek 3,21
1.85 | Pokdjdla wychowawcy 15,03
186 | WC 2,55
1.87 | Przedsionek 2,69
1.88 | Pomieszczenie socjalne 8,73
1.89 | WC dla personelu 3.20
190 [WCD 10,16
1.91 Przedsionek WC D 573
192 | WCNPS 512
1.93 | Pomieszczenie pomocnicze 2,56
1.94 | Przedsionek WC M 7,13
195 |WCM 7,72
1.96 | Korytarz 28749
1.97 | Serwerownia 5.98
1.98 | Taras 158,30




RAZEM | PIETRO: 1138,91m? + taras 158,30m?

1.6. Okreslenie wielko$ci mozliwych przekroczen lub pomnigjszenia przyjetych parametréw powierzchni i kubatur
lub wskaznikow

Zamawiajgcy dopuszcza tolerancje wynoszaca +-5% powierzchni uzytkowej budynku.

1.7. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zakresem objety jest budynek dwukondygnacyjny z przeznaczeniem na internat dla sasiedniego Zespotu Szkot w
Lopusznie. Lacznie nalezy zapewnié¢ miejsca noclegowe dla 90. Budynek powinien spetniaé ponizsze zatozenia:

- budynek dwu kondygnacyjny (skrzydta z podziatem na skrzydto dla dziewczyn i

skrzydto dla chtopcdw ) z przeznaczeniem dla 90 ucznidw ( w tym: ok. 70% dziewczyn, ok.
30% chtopcow),

- pokoje dwuosobowe z fazienka,

- pomieszczenie dla obstugi ( portiernia) wraz z zapleczem socjalnym,

- w jednym skrzydle, na parterze sala konferencyjna ( do 50 oséb) z mozliwoscig

podziatu ( Sciankami przesuwnymi) na 4 mniejsze pomieszczenia do prowadzenia zaje¢
dydaktycznych ( mini konferenciji) dla ok 10 — 12 oséb,

- 2 dwuosobowe pokoje goscinne z tazienkami,

- sala konferencyjna z wyposazeniem w sieci umozliwiajace korzystanie z : internetu,
urzadzen multimedialnych np. rzutnika, itp.

- pokoj kierownika,

- dwa pomieszczenia z fazienkami dla wychowawcéw ( opiekundw),

- pomieszczenie gospodarcze ( dla sprzataczek, itp.),

- pralnio — prasowalnia, suszarnia,

- szatnia ogdlnodostepna,

- tazienka ogoIlnodostepna na kazdej z kondygnacii,

- pomieszczenia — izolatki dla 0sdb chorych ( damska oraz meska),

- aneks kuchenny, z mozliwoscig przygotowania positkéw wraz z pomieszczeniem do ich
spozywania,

- budynek przyjazny dla 0sdb niepetnosprawnych ( tazienka dla oséb niepetnosprawnych, WC na kazdej
kondygnaciji , winda przystosowana dla oséb niepetnosprawnych, itp.)

- wyposazenie pomieszczen w meble, sprzety, itp. ;

- budynek wyposazony w sie¢ internetowg ( dostep dla oséb zamieszkatych po przez -
wi-fi), tv, itp.

- budynek wyposazony w instalacje monitoringu,

- budowa ciggéw pieszych , parkingdw , wraz z aranzacjg zieleni

- budowalprzebudowa kanalizacji deszczowe;

- budowe o$wietlenia terenu,

- budynek z wyposazeniem w instalacje fotowoltaiczng, solarna,

- ogrzewanie wspomagane pompa ciepfa ( zastosowanie po dokonaniu analizy mozliwo$ci
realizacji oraz kosztow wykonania)

1.8. Program uzytkowy

Czes¢ mieszkalna:

Pokoje meskie 2-osobowe 14 szt (280sdb)

+



Pokgj izolacyjny meski 1 szt

Pokdj dla nps 2-osobowy 1 szt (2 osoby)

Czes¢ dla wychowawcow:

Pokoje dla wychowawcow 1-osobowe 2szt
Pokdj goscinny 1-osobowy 1 szt

Pokéj kierownika 1 szt

Pom. socjalne dla pracownikéw 2 szt (parter i pigtro)

Pomieszczenia towarzyszace:

Portiernia 1 szt

Szatnia (w strefie wejScia) 1 szt

Sala konferencyjna z podziatem na 4 mniejsze niezalezne salki
Mata sala konferencyjna 1 szt

Toalety ogoinodostepne meskie i damskie 2 szt (parter i pietro)
Toalety ogoinodostepne dla NPS 2 szt (parter i pietro)

Pom. porzadkowe 2 szt (parter i pietro)

Aneksy kuchenne dla uczniow 2 szt

Salka fitness z sitownig,

Pralnia z suszarnig dla uczniéw

Pomieszczenia bielizny czystej i brudne;
Pom. techniczne:

Kottownia z magazynem na pellet

Pom. techniczne (przytacza)
Serwerownia

Komunikacja pionowa i pozioma, winda

1.9. Forma architektoniczna budynku

Budynek dwukondygnacyjny, w formie czworoboku z podcigciami tworzacymi zadaszenia w miejscach wejs¢
gtéwnych. Budynek w formie potaczonych skrzydet, tworzacy funkcjonalng cato$¢, komunikacja pionowa
wydzielonymi pozarowo i oddymianymi klatkami schodowymi oraz winda.

Wejscie gtowne powinno znajdowac sie od strony pdinocnej, od strony drogi gminnej, przy ktérej projektowane
beda parkingi. Wyjscia ewakuacyjne nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami ochrony pozarowej.



Wszystkie korytarze nalezy zaprojektowac w taki sposéb, ale bylty doswietlone $wiattem dziennym.
Pomieszczenia rozplanowane na obu kondygnacjach, z mozliwo$cig podziatu na cze$¢ dla dziewczat i dla
chtopcdw.

Budynek nalezy zaprojektowac na dziatce z uwzglednieniem wymogow obowigzujacych przepisow, z
uwzglednieniem odlegtosci od granic, od drogi, od parkingdw, sasiedniej zabudowy, w uzgodnieniu z
rzeczoznawcg ds. sanitarno-higienicznych i pozarowych.

Opracowata:
drinz. arch. Edyta Banachowska
Nr up bud. SW-0120



