Znak: GN-1.6845.1.8.2024.AB
UMOWA DZIERZAWY
zawarta w dniu 19 kwietnia 2024r.

w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce

pomiedzy:

Skarbem Panstwa, reprezentowanym przez Staroste Kieleckiego Mirostawa Gebskiego,

wybranego Uchwala Nr [/3/2018 Rady Powiatu w Kielcach z dnia 23 listopada 2018r.

w sprawie wyboru Starosty Kieleckiego,

zwanym w dalszej czesci umowy ,, WYDZIERZAWIAJACYM”,

; | 25224 Wiele

Panem klukaszem Misztalem, zam. w/- &&'6'\/@4/(2.3)4 ......... , legitymujgcym sie

dowodem osobistym . numer ..., wydanym przez
..... G eeeeeeeeeiaeneieeneeaanenan.., prowadzacym dziatalno$¢é gospodarcza pod nazwag Ustugi

Budowlane Lukasz Misztal, o numerze NIP 812 177 38 86, REGON

zwanym w dalszej czesci umowy ,,DZIERZAWCA”

facznie zwanymi ,,Stronami”

Preambuta

Do Starosty Kieleckiego wnioskiem z dnia 01.03.2024r. zwrécila si¢ Firma: Uslugi
Budowlane Lukasz Misztal o tymczasowq dzierzawe dziatki nr 987/4 polozonej w Chmielniku,
w celu zrealizowania inwestycji. budowy windy zewnetrznej dla niepetnosprawnych, zgodnie
z Decyzjg nr 2140/2021 Starosty Kieleckiego znak: B-1.6740.12.65.2021, na czas 3 miesigcy.
Whiosek uzupetnieniowo pismem z dnia 19.03.2024r. z doprecyzowaniem powierzchni dzialki
niezbednej do dzierzawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pdzin. zm.) obowiqgzek sporzgdzania i podawania do publicznej
wiadomosci wykazu nieruchomosci nie dotyczy oddania nieruchomosci w dzierzawe na czas
oznaczony do 3 miesiecy. Umowa dzierzawy do 3 miesigcy nie wymaga zgody Wojewody

Swietokrzyskiego.
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§1

Przedmiot dzierzawy

Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze jest wihascicielem niezabudowanej nieruchomosci
polozonej w obrgbie 0001 Chmielnik, gm. Chmielnik, oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dziatka nr 987/4 o pow. 0,0938 ha. Wiasnos$¢ nie potwierdzona wpisem do ksiegi
wieczystej.

Na podstawie niniejszej Umowy Dzierzawy, Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy,
a Dzierzawca przejmuje w dzierzawe cze¢$¢ nieruchomosei opisanej w ust. 1
o powierzchni ok. 0,0380 ha (widoczne na Zataczniku nr 1 do umowy), z przeznaczeniem
na plac budowy w zwigzku z realizowana przez Dzierzawce inwestycja na nieruchomosci
sgsiedniej, oznaczonej numerami dziatek nr 1011/1, 1011/7 i 1011/16, potozonej
w obrebie 0001 Chmielnik, gmina Chmielnik.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wykonawcg robot budowlanych realizowanych
wramach inwestycji — ,,Budowa windy dla oso6b niepetnosprawnych™ — ktorej
inwestorem jest Zaklad Doskonalenia Zawodowego w Kielcach, ul. Paderewskiego 55,
25-950 Kielce, za$ roboty budowlane realizowane bgda na podstawie aktualnie waznej
decyzji administracyjnej Starosty Kieleckiego znak: B-1.6740.12.65.2021 =z dnia
29.11.2021r. nr 2140/2021 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe dla: Zaktadu
Doskonalenia Zawodowego w Kielcach, ul. Paderewskiego 55,3 25-950 Kielce.
Wykonawca o$wiadcza, ze realizacja robot budowlanych w ramach inwestycji wymaga
czasowego wykorzystania cze¢$ci opisanej w ust. 1 nieruchomosci. Przedmiot dzierzawy
wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce wylacznie na potrzeby okreslone w ust. 2.
Dzierzawca o$wiadcza, Zze znany jest mu stan zagospodarowania nieruchomosci i nie

wnosi zastrzezen do tego stanu.

§2

Czas trwania umowy

. Umowa zostaje zawarta na okres 3 miesi¢cy, poczawszy od dnia 19.04.2024r. do dnia

19.07.2024r., z zastrzezeniem § 6 niniejszej umowy.

Umowa dzierzawy nie moze by¢ przedtuzona milczaco.



§3
Czynsz

Strony uzgadniaja miesigczny czynsz dzierzawny w kwocie 1 140,00 zt (stownie: jeden
tysigc sto czterdziesci zlotych 00/100) + VAT (zgodnie z obowigzujacymi przepisami),
platny z goéry na podstawie wystawione] przez Wydzierzawiajgcego faktury
w nastepujacych terminach:
a) czynsz za pierwszy miesigc obowigzywania umowy bedzie ptatny do dnia 10 maja

2024r.
b) czynsz za drugi miesigc obowigzywania umowy bedzie ptatny do dnia 10 czerwca

2024r.

c) czynsz za trzeci miesigc obowigzywania umowy bedzie ptatny do dnia 10 lipca 2024r.

Dzierzawca  zobowigzuje si¢  wptaca¢ przelewem czynsz na  rachunek
Wydzierzawiajacego Nr 25 1560 0013 2037 3600 2000 0002.

Zmiana rachunku Wydzierzawiajacego, o ktérym mowa w niniejszym ustepie nie
wymaga podpisania przez strony Aneksu do niniejszej umowy, a jedynie zlozenia
pisemnego oswiadczenia przez Wydzierzawiajacego.

Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu nalezno$ci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

. Za kazdy dzien opéz’nienia w zaplacie czynszu Dzierzawcy naliczane bedg odsetki

ustawowe za opoznienia na zasadach ustalonych w art. 481 kodeksu cywilnego.

§ 4

Zasady uzytkowania Przedmiotu dzierzawy

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie
z przeznaczeniem 1 postanowieniami niniejszej umowy, a takze wymaganiami
prawidlowej 1 racjonalnej gospodarki, catkowicie na wiasny koszt, w tym m.in.
utrzymania na terenie wydzierzawionym nalezytego tadu i porzadku.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzytkowania Przedmiotu dzierzawy w sposob
odpowiadajacy przepisom prawa w zakresie m.in. ochrony gruntéw, ochrony przyrody,
ochrony s$rodowiska, prawa budowlanego, przepisow higieniczno-sanitarnych,
bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych, zabezpieczenia mienia i bierze na

siebie pelng odpowiedzialnos¢ za skutki niedopelnienia obowiazkow w ww. zakresie.
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Wszelkie wypadki losowe np. powddz, grad, pozar itp., obciazaja wylacznie Dzierzawce,
ktory z tego tytulu nie bedzie roscit pretensji do Wydzierzawiajacego i nie bedzie
domagat si¢ obnizenia czynszu.

Dzierzawca ponosi na zasadzie ryzyka pelng odpowiedzialnos¢ za przekazany Przedmiot
dzierzawy oraz za wszelkie szkody i straty poniesione przez Wydzierzawiajacego
iosoby trzecie na Przedmiocie dzierzawy - od chwili jego przejecia
od Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca dziata na wlasny rachunek i1 wiasne ryzyko, w zwiazku z tym
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadki powstale w zwigzku
z dziatalnoscig Dzierzawcy.

Dzierzawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale w/na Przedmiocie
dzierzawy oraz zobowigzany jest usung¢ wszystkie powstate szkody na wiasny koszt.
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego udostgpnienia Przedmiotu dzierzawy
specjalistycznym stuzbom w przypadkach losowych, stwarzajacych zagrozenie dla
Przedmiotu dzierzawy lub jego uzytkownikow.

Dokonanie naktadéow zwiekszajacych warto$¢ Przedmiotu dzierzawy winno by¢
uzgodnione z Wydzierzawiajacym kazdorazowo w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani
do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej
pod rygorem niewaznosci na pismie.

Umieszczenie znakow, reklam oraz logo na Przedmiocie dzierzawy musi by¢ zgodne
z odpowiednimi przepisami prawa i moze by¢ dokonane po uprzednim zawiadomieniu
na piSmie Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy ma prawo do ogledzin Przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy, wcelu kontroli jego stanu technicznego 1 sposobu uzytkowania.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ udostepni¢ Przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie
wskazane] przez Wydzierzawiajgcego.

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
Przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia mienia 1 bierze na sicbie peing

odpowiedzialno$¢ za skutki niedopetnienia obowigzkoéw w tym zakresie.



14. Teren Przedmiotu dzierzawy nie bgdzie wykorzystywany do skladowania materiatow
budowlanych, za wyjatkiem szalunkow niezb¢dnych do wykonania inwestycji,

sktadowanych w sposéb zapewniajacy staty porost trawy.

§5

Wydanie i zwrot Przedmiotu dzierzawy

1. Przekazanie nieruchomosci Dzierzawcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie 7 dni roboczych od dnia podpisania umowy.

2. Zwrot nieruchomosci przez Dzierzawce nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie 7 dni od dnia zakonczenia umowy dzierzawy.

3. W razie rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do wydania
Przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, poza normalnym stopniem zuzycia
wynikajagcym z prawidtowej eksploatacji, nie pdézniej niz w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania umowy dzierzawy. W razie watpliwosci uznaje si¢, ze uzywanie przez
Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej umowy, nie stanowi
przedtuzenia obowigzywania umowy na czas nieoznaczony.

4. W przypadku, gdy Dzierzawca nie dopelni obowigzku zwrotu Przedmiotu dzierzawy
po rozwigzaniu niniejszej umowy, wowczas bedzie on zobowigzany zaplaci¢
Wydzierzawiajacemu kar¢ za nie wydanie i bezumowne korzystanie z Przedmiotu
dzierzawy w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu przeliczonego proporcjonalnie za
okres bezumownego korzystania.

5. Podstawa ustalenia stanu nieruchomosci po rozwigzaniu badz wypowiedzeniu lub
wygasni¢ciu niniejszej umowy bedzie protokot zdawczo-odbiorczy sporzadzony
i podpisany przez obie Strony w dniu wydania Przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwiazania badz
wypowiedzenia lub wygasnigcia niniejszej umowy.

6. W przypadku gdyby Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawil sie w wyznaczonym
w formie pisemnej terminie, protokét sporzadzony jednostronnie przez
Wydzierzawiajacego bedzie podstawa do roszczen wynikajacych z niniejszej umowy.

7. Po zakonczeniu dzierzawy, przed zwrotem Przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca
zobowigzany jest do przywrocenia go do stanu pierwotnego, sprzed wydania, poprzez
ewentualne wykonanie takich prac jak wyrdéwnanie nawierzchni, nawiezienie lub

uzupelnienie gleby, obsianie trawnikdw, odtworzenie zieleni urzadzonej i drzewostanu.
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8. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 7, Wydzierzawiajacy
moze dokona¢ wyszczegdlnionych w tym punkcie prac w sposéb zastepczy, na koszt

dzierzawcy.

§ 6

Rozwiazanie umowy

1. Umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta.
2. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym poprzez
ztozenie stosownego pisemnego oswiadczenia, w przypadku:
a) gdy Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg ponad miesigc za czynsz dzierzawny;
b) naruszenia przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy lub nie wykonania
obowigzkow z niej wynikajgcych;
¢) oddania — bez zgody Wydzierzawiajacego — Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe
albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim;
d) przejecia wydzierzawionej nieruchomosci na wilasnos¢ przez osobe¢ prawng lub
fizyczna.
3. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed zakonczeniem okresu dzierzawy
z winy Dzierzawcy nie przystuguje mu zadne odszkodowanie z tego tytutu.
4. Jesli Dzierzawca ulepszy Przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacy, w braku
odmiennej umowy, moze wedtug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia za zaptatg
sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu, albo zadaé przywrdcenia stanu

poprzedniego.

§7

Obowiazek informacyiny

W zwigzku z faktem, ze realizacja umowy zwigzana jest z dostepem do danych osobowych
na podstawie niniejsze] umowy, w celu wywiazania si¢ Administratora w ramach realizacji
zadan zwiagzanych z zawarciem umoéw dzierzawy, z obowigzku udzielenia informacji
o przetwarzaniu danych osobowych wynikajacego z realizacji wymogow art. 13 ust. 1 i ust. 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(ogoélne rozporzadzenie o ochronie danych ,,RODO”), wprowadzono nastepujace zapisy:



Administratorem danych osobowych jest Starosta Kielecki, z siedzibg przy
ul. Wrzosowej 44, 25-211 Kielce.

W przypadku pytan o swoje dane osobowe, mozna skontaktowaé si¢ z Inspektorem
Ochrony Danych (IOD), do ktérego kontakt znajduje si¢ na stronie internetowe;j
Starostwa Powiatowego w Kielcach oraz na Biurach Obstugi Interesanta w Starostwie.
Nalezy pamigta¢, ze IOD nie posiada i nie udziela informacji dotyciqcych realizacji
zadan zwigzanych z zawarciem uméw dzierzawy.

Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych przez Administratora do celéw
realizacji zadan zwiazanych z zawarciem umow dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu
przedmiotowej Umowy jest Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz.1740 ze zm.) jak i zawarta umowa cywilno-prawna miedzy Stronami
przedmiotowej Umowy.

Podanie danych osobowych w zakresie wynikajacym z w/w podstawy prawnej jest
niezbedne, aby Dzierzawca mogt uczestniczy¢é w realizacji zadan zwigzanych
z zawarciem umow dzierzawy, a tym samym zawarciu i zrealizowaniu przedmiotowej
Umowy.

Dane osobowe beda przetwarzane w celu whasciwe] realizacji zadan zwigzanych
z zawarciem umow dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej Umowy.
Osobom, ktérych dane dotycza, przystuguje prawo do dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, kopii danych oraz ich usunigcia po okresie nie krétszym niz przewidujg
przepisy prawa.

Dane osobowe bgdg przetwarzane nie dtuzej niz do konca zakonczenia realizacji zadan
zwigzanych z zawarciem umow dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej
Umowy, z zastrzezeniem iz okres przechowywania danych osobowych moze zostaé
kazdorazowo przedtuzony o okres przewidziany przez przepisy prawa.

Dane osobowe zgromadzone w celu realizacji zadan zwigzanych z zawarciem umow
dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej Umowy beda przechowywane
przez okres wymagany przepisami prawa wynikajacymi z Jednolitego Rzeczowego
Wykazu Akt.

W przypadku powziecia informacji o niewlasciwym przetwarzaniu danych osobowych
przez Administratora przystuguje osobom, ktérych dane dotycza prawo wniesienia skargi
do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych oraz wniesienia sprzeciwu wobec ich

przetwarzania do Administratora.



10. Odbiorcami danych osobowych moga by¢ instytucje uprawnione na podstawie przepisow
prawa lub podmioty upowaznione na podstawie wyrazonej przez osoby, ktérych dane

dotyczg zgody badz podpisanej umowy pomiedzy Administratorem a podmiotem.

§8

Postanowienia koncowe

1. Wszelka korespondencja do Dzierzawcy w zwiazku z niniejszag Umowa dzierzawy bedzie

kierowana na wskazany adres: L(«(:. C[’%)b'“)(ﬂ 125: (%%tﬁfa{ &é l%({%aktu ze strony
dzierzawcy jest Pan Lukasz Misztal, tel. & 93“'{“\1&0"[ fO

2. Wszelka korespondencja do Wydzierzawiajacego w zwigzku z niniejsza Umowa
dzierzawy bedzie kierowana na adres: Starostwo Powiatowe w Kielcach,
ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce, adres skrytki w systemie epuap: /9692uwmtmt/skrytka,
kontakt ze strony Wydzierzawiajacego — Wydzial Geodezji i Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Kielcach pod numerem (41) 200 14 08.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, w postaci Aneksu, za wyjatkiem zmiany, o ktoérej mowa w § 3 ust.
2 niniejszej umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie ma kodeks cywilny
oraz inne odpowiednie przepisy W szczegélnosci: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

5. Wszelkie spory powstale na gruncie niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy
1 dwa dla Wydzierzawiajacego.

7. Zatgcznik nr 1 — Mapa terenu z zaznaczonym Przedmiotem dzierzawy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
STAROSTA

. ukasz Misztal
Miros N Gebski / Hﬁéw
....................................... R i o P S

NIP 8121 773886, REG. 260148155




Zalgcznik nr 1 - Mapa terenu 2 Zaznaczonym Przedmiotem dzierzawy
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