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UMOWA NAJMU
zawarta w dniu 23 listopada 2022r.

w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce

pomie¢dzy:

Skarbem Panstwa, reprezentowanym przez:

Staroste Kieleckiego — Mirostawa Gebskiego, wybranego Uchwalg Nr 1/3/18 Rady Powiatu
w Kielcach z dnia 23 listopada 2018r. w sprawie wyboru Starosty Kieleckiego,

zwanym w dalszej czesci umowy ,, WYNAJMUJACYM”’,

a

Domem Zakonnym Misjonarzy Oblatéw Maryi Niepokalanej na Swietym Krzyiu,
z siedzibg na Swietym Krzyzu 1, 26-006 Nowa Slupia, reprezentowanym na podstawie
zaswiadczenia Wojewody Swictokrzyskiego znak: SO.1.6140.69.2018 z dnia 11.07.2018r.,
przez Superiora 0. Mariana Puchale, legitymujacego si¢ dowodem osobistym nr

wydanym przez

zwanym w dalsze] czg¢sci umowy ,,NAJEMCA™,

L.acznie zwanymi ,,Stronami’’.

§1
Przedmiot najmu
. Przedmiotem niniejszej umowy najmu sg pomieszczenia znajdujace sie w budynku
stanowigcym wilasnos¢ Skarbu Panstwa posadowionym na dzialce nr 2039/2, obreb 0001
Nowa Stupia, gmina Nowa Stupia, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrowcu Swigtokrzyskim,
V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr KI10/00045301/7,
umiejscowione na pierwszym pietrze — w jego poinocnej czesei, tj. dziewie¢ pomieszczen

oraz korytarz:



1) 7 pokoi i kuchnia — o acznej powierzchni 137,73 m?,

2) 1 toaleta — o powierzchni 9,60 m’,

3) korytarz — o powierzchni 129,20 m?,
zwanych w dalszej czesci ,,pomieszczeniami”.
Laczna powierzchnia pomieszczen wynosi: 276,53 m?.
Pomieszczenia bgdgce przedmiotem niniejszej umowy przedstawione sa na zalgczniku
graficznym stanowigcym zal. nr 1 do umowy.
Pomieszczenia wykorzystywane beda przez Najemce na cele zwigzane z funkcjonowaniem
Domu Zakonnego Misjonarzy Oblatéw Maryi Niepokalanej na Swigtym Krzyzu.
. Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu i uzywaé pomieszczen

niezgodnie z przeznaczeniem opisanym w ust. 3.

§2
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na okres 6 miesiecy poczawszy od dnia 1 grudnia 2022r. do dnia
31 maja 2023r., z zastrzezeniem § 5 niniejszej umowy.

Umowa najmu nie moze by¢ przedtuzona milczaco.

§3

Czynsze i inne obciazenia

. Miesieczny czynsz najmu pomieszczen wynosi 2 767,91 zl netto (slownie: dwa tysigce
siedemset szescdziesigt siedem zlotych 91/100), platny z goéry do 20-tego dnia kazdego
miesigca kalendarzowego. Miesigczne raty czynszu netto powigkszone beda o kwote podatku
VAT wg stawki obowigzujacej w dacie wystawienia faktury.

Podstawg zaptaty czynszu jest faktura VAT wystawiona przez Wynajmujacego.

. Najemca zobowigzuje si¢ wplaca¢ przelewem czynsz na rachunek Wynajmujacego numer

25 1560 0013 2037 3600 2000 0002. Zmiana rachunku Wynajmujacego, o ktérym mowa

w niniejszym ustgpie nie wymaga podpisania przez strony Aneksu do niniejszej umowy,
a jedynie ztozenia pisemnego o$wiadczenia przez Wynajmujacego.

. Za date zapfaty raty czynszu uznaje si¢ datg wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wynajmujacego. W przypadku zwloki w zaplacie raty czynszu Wynajmujacy nalicza¢ bedzie
odsetki za zwloke w wysokosci odsetek ustawowych.

Wysoko$¢ czynszu netto bedzie podlegaé corocznemu zwigkszeniu o Srednioroczny wskaznik

cen towardw i uslug konsumpcyjnych ogétem ogloszony komunikatem Prezesa Glownego
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Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim, na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia
17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U.
2022r., poz. 504).

Zmiana wysokosci czynszu w oparciu o w/w wskaznik nie b¢dzie wymaga¢ zawarcia aneksu
do umowy. Wynajmujacy informowaé bedzie Najemc¢ o nowej wysokosci czynszu
na piSmie. Nowa, wyzsza stawka czynszu obowigzywaé bedzie od nastgpnego miesigca
po ogloszeniu w/w wskaznika.

Poza czynszem najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty nastgpujacych swiadczen:

a. oplaty za dostawe wody i odbior $cieckéw wg wskazan wodomierzy i wg stawek (cen)
obowigzujacych za dostawe wody 1 odbior Sciekow;

b. oplaty za dostawe energii elektrycznej wg wskazan licznika i wg stawek (cen)
obowigzujacych za dostawe energii elektrycznej;

c. rownowartosci podatku od nieruchomos$ci naleznego za czg$¢ nieruchomosci bedacej
przedmiotem najmu.

Zaplata naleznosci, o ktorych mowa w ust. 7 pkt. a i 7 pkt. b niniejszego paragrafu nastgpi
w terminie i na zasadach ustalonych odrebnie z podmiotem posiadajacym podpisane umowy
z dostawcami ustug, wskazanym przez Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany samodzielnie zglosi¢ wlasciwemu organowi powstanie obowigzku
podatkowego podatku od nieruchomosci za Przedmiot najmu oraz optaca¢ nalezny podatek
bezposrednio na rzecz organu podatkowego.

Wynajmujacego obcigzajg z chwilg podpisania umowy koszty oraz inne oplaty zwigzane
z utrzymaniem Przedmiotu najmu w szczegoélnosci koszty ubezpieczenia Przedmiotu najmu
od zdarzen losowych.

Najemca ponosi oplaty niezalezne od Wynajmujgcego tj. oplaty za wywoz S$mieci

na podstawie odrebnej umowy zawartej z podmiotem $§wiadczacym te ustuge.

§4
Uprawnienia i obowiazki Najemcy
Najemca o$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny pomieszczen, ktore przyjmuje w najem
i nie wnosi w tej kwestii uwag i zastrzezen.
Wynajmujgcy ma prawo do ogledzin przedmiotu najmu przy udziale Najemcy, w celu
kontroli jego stanu technicznego i sposobu uzytkowania. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢

przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujacego.
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Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem
wskazanym w umowie, Najemca zobowigzuje si¢, Ze nie zmieni przeznaczenia przedmiotu
najmu.

Najemca zobowigzuje si¢, ze nie odda przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, ani go nie podnajmie.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych przepisow sanitarnych,
przeciwpozarowych, prawa budowlanego, o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, bhp
1 innych majacych zastosowanie.

Najemca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt przez caly czas trwania umowy utrzymywac
ubezpieczenie mienia wniesionego do przedmiotu najmu od wszelkich ryzyk, w tym zdarzen
takich jak pozar, kradziez, zniszczenia.

Najemca, na zadanie Wynajmujacego, zobowigzany jest do okazania dowodoéw utrzymywania
ubezpieczenia, o ktorym mowa powyzej w ust. 6.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w mieniu i na osobie
wyrzagdzone Wynajmujacemu lub osobom trzecim w zwigzku z uzywaniem pomieszczen
bedacych przedmiotem najmu.

Najemca bedzie dokonywal na swoj koszt wszelkich napraw i konserwacji zwigzanych
z prawidlowym gospodarowaniem przedmiotem najmu i zapewniajacych utrzymanie
pomieszczen na dobrym poziomie stanu technicznego i estetycznego oraz ich otoczenia.
Wszelkie prace remontowe, ulepszenia, naklady na przedmiot najmu oraz zmiany
w przedmiocie najmu wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.
Najemca nie bedzie roscit i zadat od Wynajmujacego zwrotu poniesionych kosztéw, o ktorych
mowa w punkcie 10 na Przedmiocie najmu.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym
oraz wykonywac¢ na swdj koszt drobne naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji. Jesli przy
przejeciu przedmiotu najmu lub w czasie trwania stosunku najmu okaze si¢ potrzeba napraw,
ktére obcigzajg Wynajmujgcego (naprawy gltowne, o ile nie sa efektem dziatalnosci
Najemcy), Najemca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujgcego.
W przeciwnym razie Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wynikle z braku
powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opdznienia w powiadomieniu. W przypadku
braku mozliwosci powiadomienia o koniecznosci napraw lub gdy Wynajmujgcy, mimo
otrzymanego zawiadomienia, nie wykonal ich w odpowiednim czasie, Najemca ma prawo

zleci¢ wykonanie niezbednych prac, o ile nieprzeprowadzenie takich prac prowadzi¢ moze
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15.

ktore obcigzaja Wynajmujgcego (naprawy gléwne, o ile nie sg efektem dzialalnosci
Najemcy), Najemca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujacego.
W przeciwnym razie Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wynikle z braku
powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opdznienia w powiadomieniu. W przypadku
braku mozliwosci powiadomienia o koniecznosci napraw lub gdy Wynajmujgcy, mimo
otrzymanego zawiadomienia, nie wykonat ich w odpowiednim czasie, Najemca ma prawo
zleci¢ wykonanie niezbednych prac, o ile nieprzeprowadzenie takich prac prowadzi¢ moze
do znacznych strat i/lub zniszczen lub tez czyni korzystanie z przedmiotu najmu utrudnionym
lub niemozliwym.

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w/na przedmiocie najmu z jego,
a takze z winy 0so0b trzecich przebywajgcych na/w przedmiocie najmu oraz zobowigzany jest
usung¢ wszelkie powstale szkody na swoj koszt.

Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia wszystkich prac remontowych i ewentualnych
innych modernizacyjnych w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego,
prawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami iinnych majgcych zastosowanie oraz
do uzyskania wszelkich decyzji/zgod odpowiednich organéw administracyjnych jesli przepisy
prawa tego wymagajg.

Najemcy, niezaleznie od sposobu oraz terminu ustania niniejszej umowy, nie bedzie
przystugiwa¢ roszczenie o zwrot nakladow na przedmiot najmu ani o zaplate ich

rownowartosci.

§5

Rozwigzanie umowy

Umowa ustanie w przypadku wypowiedzenia przez jedng ze stron, w przypadku jej
wygasniecia z uwagi na uplyw terminu, na jaki zostata zawarta lub na mocy porozumienia
stron.
Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia, w przypadku:
a) zalegania przez Najemcg z zaplatg czynszu oraz oplat wyszczegdlnionych w §3 ust. 7
za dwa kolejne okresy ptatnosci,
b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

¢) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.
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Prawo wypowiedzenia umowy z waznych przyczyn przystugiwaé bedzie takze Najemcy.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na pismie, pod rygorem niewaznosci z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest protokolarnie zwroci¢ Przedmiot

najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnej eksploatacji.

§6

Obowigzek informacyjny

W zwigzku z faktem, ze realizacja umowy zwigzana jest z dostgpem do danych osobowych
na podstawie niniejszej umowy, w celu wywigzania si¢ Administratora w ramach realizacji
zadan zwigzanych z zawarciem umow dzierzawy, z obowigzku udzielenia informacji
o przetwarzaniu danych osobowych wynikajacego z realizacji wymogow art. 13 ust. 1 i ust. 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogblne rozporzadzenie o ochronie danych ,,RODO”), wprowadzono nast¢pujace zapisy:

. Administratorem danych osobowych jest Starosta Kielecki, z siedzibg przy ul. Wrzosowej
44, 25-211 Kielce.

W przypadku pytan o swoje dane osobowe, mozna skontaktowac¢ si¢ z Inspektorem Ochrony
Danych (IOD), do ktorego kontakt znajduje si¢ na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Kielcach oraz na Biurach Obslugi Interesanta w Starostwie. Nalezy
pamigta¢, ze IOD nie posiada i nie udziela informacji dotyczacych realizacji zadan
zwigzanych z zawarciem umow dzierzawy.

Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez Administratora do celow realizacji
zadan zwigzanych z zawarciem uméw dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu
przedmiotowej Umowy jest Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj. Dz. U.z2020 r. poz.1740 ze zm.) jak i zawarta umowa cywilno-prawna migdzy
Stronami przedmiotowej Umowy.

Podanie danych osobowych w zakresie wynikajacym z w/w podstawy prawnej jest
niezbedne, aby Dzierzawca mogl uczestniczy¢ w realizacji zadan zwigzanych z zawarciem
umow dzierzawy, atym samym zawarciu i zrealizowaniu przedmiotowej Umowy.

Dane osobowe bedg przetwarzane w celu whasciwej realizacji zadan zwigzanych z zawarciem

umow dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej Umowy.
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. Osobom, ktérych dane dotycza, przystuguje prawo do dostgpu do swoich danych,
ich sprostowania, kopii danych oraz ich usunigcia po okresie nie krotszym niz przewiduja
przepisy prawa.

Dane osobowe beda przetwarzane nie dluzej niz do konca zakonczenia realizacji zadan
zwigzanych z zawarciem umoéw dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej
Umowy, z zastrzezeniem iz okres przechowywania danych osobowych moze zostaé
kazdorazowo przedtuzony o okres przewidziany przez przepisy prawa.

. Dane osobowe zgromadzone w celu realizacji zadan zwigzanych z zawarciem umoéw
dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej Umowy beda przechowywane przez
okres wymagany przepisami prawa wynikajacymi z Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt.

. W przypadku powzigcia informacji o niewlasciwym przetwarzaniu danych osobowych przez
Administratora przystuguje osobom, ktorych dane dotyczg prawo wniesienia skargi
do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych oraz wniesienia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania do Administratora.

. Odbiorcami danych osobowych mogg by¢ instytucje uprawnione na podstawie przepisow
prawa lub podmioty upowaznione na podstawie wyrazonej przez osoby, ktoérych dane

dotycza zgody badz podpisanej umowy pomigdzy Administratorem a podmiotem.

§7

Postanowienia koncowe

Strony zobowigzuja si¢ do niezwlocznego powiadomienia o wszelkich zmianach danych
majacych wplyw na tre$¢ niniejszej umowy, w tym zmiany adresu.

Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych umowy powinna by¢ dorgczana na adresy
wymienione we wstgpie umowy. Osoba do kontaktu ze strony najemcy Q,l\‘,);;,\',&'&;;,‘u\__!m;}_«_ﬁ{t‘f
tel.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej wazno$ci formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, w postaci Aneksu, za wyjatkiem zmiany, o ktérej mowa w §3 ust. 31 6
niniejszej umowy.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie ma kodeks cywilny oraz
inne odpowiednie przepisy w szczego6lnosci: ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawa
budowlanego.

Wszelkie spory powstale na gruncie niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wihasciwy

miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.



6. Umoweg sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla

Wynajmujgcego.

WYNAJMUJACY

NAJEMCA

SUPERIOR '

X ) s

Dom Zakonny Misjonarzy Oblatéw
Maryi Niepokalanej na Swietym Krzyzu
ul. Swiety Krzy: 1, 26-006 Nowa Stupia
NIP 6611658890, REGON 040002752
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