UMOWA NAJMU POWIERZCHNI UZYTKOWE)

zawarta w dniu 17.03.2023 roku w Kielcach, pomiedzy:

Powiatem Kieleckim - Starostwo Powiatowe w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25 — 211 Kielce,
NIP: 9591645790, REGON: 291009372,

reprezentowanym przez:

Mirostawa Gebskiego — Staroste Kieleckiego

Tomasza Plebana - Wicestaroste

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

a

PhotoAiD Spétka Akcyjna z siedzibg w Biatymstoku, ul. Zurawia 71, 15-540 Biatystok wpisana
do rejestru prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000941997, NIP:7831692257,
REGON: 302228040

reprezentowanym przez:

Tomasza Mtodzkiego — Prezesa Zarzadu

Marcina Mtodzkiego — Wiceprezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,Najemcgy”

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr 1492/16, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr KI1L/00129936/7, zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej
7 899,72 m? przy ul. Wrzosowej 44, 25 — 211 Kielce.

§2

1. Wynajmujqcy oddaje w najem a Najemca przyjmuje do uzywania z przeznaczeniem na
prowadzenie fotobudki — samoobstugowy aparat fotograficzny, w godzinach pracy
Starostwa Powiatowego w Kielcach (tj. od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 7:00 do 15:15), powierzchnie uzytkowg, znajdujacg sie w budynku okreslonym w § 1
na najnizszej kondygnacji (przyziemie), w strefie wejsciowej budynku przy Wydziale
Komunikacji i Transportu w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego zwang dalej
»przedmiotem najmu”. Niezbedna na usytuowanie samoobstugowego urzadzenia
do wykonywania zdje¢ do oficjalnych dokumentéw powierzchnia uzytkowa wynajmowana
przez Najemce —wynosi okoto 2 m”.

2. Na podstawie niniejszej umowy Najemca ma prawo korzystac z:
a) ciggoéw komunikacyjnych tj. korytarzy, klatek schodowych
b) z energii elektrycznej.

3. Koszty instalacji urzadzenia oraz nakfady zwigzane z modernizacja lub adaptacjg
przedmiotu najmu ponosi we wtasnym zakresie Najemca.

4. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej — pod rygorem niewaznosci — zgody
Wynajmujqcego umieszcza¢ szyldéw, plakatéw, napiséw i innych oznaczern Najemcy
na nieruchomosci i w budynku (poza powierzchnig).
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5. Wynajmujgcy zastrzega ieby urzadzenie — fotobudka, ktérg Najemca zainstaluje
w budynku Starostwa dawata mozliwos¢ wykonania zdje¢ co najmniej do ponizszych
dokumentéw:

— prawa jazdy zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie parametrami
— legitymacji osoby niepetnosprawnej oraz karty parkingowej
(wymiary fotografii 35 mm x 45mm)
—dowodu osobistego wg aktualnej instrukcji wydanej przez Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych i Administracji.
6. Wynajmujgcy zastrzega ieby urzgdzenie — fotobudka byto wyposazone w czytelne

instrukcje obstugi do samodzielnego wykonywania zdjec.
7. Najemca oswiadcza, ze stan przedmiotu umowy jest mu znany i nie wnosi zadnych
zastrzezen.
8. Najemca o$wiadcza, ze urzadzenie — fotobudka:
— posiada niezbedne atesty i pozwolenia,
— posiada certyfikat CE, potwierdzajacy bezpieczenstwo i uprawniajgcy do uzytku
urzadzenia na terenie UE,
— deklarowana przez producenta moc urzadzenia wynosi 105 W

§3
Przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez
osoby upowaznione przez Wynajmujgcego i Najemce, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 1
do niniejszej umowy.

§4
Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, pod rygorem niewaznosci, nie moze
oddac przedmiotu najmu w dzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

§5
1. Osobami upowaznionymi do kontaktu przy realizacji niniejszej umowy s3:
a) ze strony Wynajmujgcego— Karolina Kasperek, tel. 41 200 13 49,
e-mail: kasperek.karolina@powiat.kielce.pl; infrastruktura@powiat.kielce.pl
b) ze strony Najemcy —Tomasz Mtodzki, tel. 530 884 804,
e-mail: tomasz.mtodzki@photoaid.com
2. Wszelkie awarie urzadzenia mozna kierowac telefonicznie na numer tel. 888 551 271

§6
1. Z tytutu korzystania z przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie do ptacenia
Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu w wysokosci 248,46 zt brutto, stownie dwiescie
czterdziesci osiem ztotych 46/100
(wynikajacego z iloczynu: 2 m* x 101,00 zt (kwota netto za 1m? przedstawiona w ofercie)
plus podatek VAT, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami).

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca bedzie ptacit w terminie do 15-tego
kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujgcego — nr 68 1560 0013 2037 3600
2000 0004. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu kwoty czynszu na rachunek
Wynajmujacego.



3. Za niepetny okres najmu wysokos¢ czynszu okreslonego w ust. 1 powyzej obliczana jest
proporcjonalnie do liczby dni najmu, tj. 1 dzier = 1/30 miesiecznego czynszu.

4. Wynajmujqcy jest uprawniony do wystawiania faktur za najem bez podpisu Najemcy
i przesyfania ich droga elektroniczng na adres e-mail tomasz.mtodzki@photoaid.com

w terminie do 5-tego dnia kazdego miesigca.

5. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym
publikowanym przez Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeri Spotecznych (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 504), nie wczesniej niz po roku obowigzywania umowy, na podstawie
pisemnej informacji od Wynajmujgcego o waloryzacji.

6. Oprocz czynszu okreSlonego w ust. 1 powyzej Najemca bedzie pokrywat w kazdym
miesigcu optaty za energie elektryczng (dystrybucja i obrét) w wysokosci wynikajacej
z iloczynu: 75,6 kWh/m-c (wartos¢ miesieczna zryczaftowanego zuzycia energii
elektrycznej przez urzqdzenie — fotobudka wynikajgce z poboru mocy urzqdzenia
wskazanej w ofercie Wykonawcy) x kwota netto w zt za 1 kWh plus podatek VAT
na podstawie faktur otrzymanych od sprzedawcy energii i dostawcy ustug dystrybucji,
zgodnie z umowami i obowigzujgcymi przepisami.

7. Optaty wymienione w ust. 6 powyzej pokrywane przez Najemce bedg wynikaty
z faktury wystawianej przez Wynajmujgcego, ktory sporzadzi ja w oparciu o faktury
otrzymywane od sprzedawcy energii i dostawcy ustug dystrybucji.

8. Naleznosci z tytutu optaty wymienionej w ust. 6 powyzej regulowane bedg przez Najemce
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.
Za dzien zapfaty uwaza sie dzien wptywu kwoty na rachunek Wynajmujgcego wskazany
w ust. 2 powyzej. Wynajmujgcy jest uprawniony do wystawienia faktur bez podpisu
Najemcy i przestania ich droga elektroniczng na adres e-mail:
tomasz.mtodzki@photoaid.com

8. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia we wtasnym zakresie opftat za:

a) ubezpieczenie mienia
b) podatek od nieruchomosci wg obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

9. Za nieterminowe regulowanie naleznos$ci Wynajmujgcy bedzie naliczat Najemcy odsetki

ustawowe za opdznienia w wysokosci ustawowej za kazdy dzien opdznienia.

§7
Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy, liczcony od dnia zawarcia umowy,
tj. od dnia 17.03.2023r. do dnia 17.03.2026r.

§8
1. Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢c umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania
termindw wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
a) Najemca zalega z optatg najmu i/lub optat za swiadczenia dodatkowe (§ 6 ust. 1 i 6
umowy) za co najmniej dwa miesigce i pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujgcego
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0 zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtosci pozostaje nadal w opdznieniu z zaptaty, lub

b) Najemca nie przestrzega istotnych postanowien niniejszej umowy, lub

c) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub z jego
przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia
w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje
uzywac powierzchni w taki sposdb, lub

d) Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
zniszczenie lub wykracza w sposdéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcym
zasadom porzadkowym wprowadzonym przez Wynajmujgcego Ilub pomimo
wczesniejszego upomnienia ze strony Wpynajmujgcego przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

e) Najemca korzysta z przedmiotu najmu, nie przestrzegajgc postanowien umowy oraz
przepiséw prawa, lub

f) Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
czesci bez zgody Wynajmujgcego, lub

g) w przypadku, gdy Najemca prowadzi dziatalno$¢ handlowg, w tym promocyjng
i informacyjna, produktami powodujacymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne
do substancji psychotropowych lub odurzajacych, w szczegélnosci tzw. dopalaczami,
nawet jezeli produkty te sg przeznaczone do spozycia lub

h) w przypadku, gdy Najemca nie wykonuje ktorychkolwiek ze zdje¢ do dokumentéw
wymienionych w §2 ust. 5 umowy lub

i) w przypadku braku mozliwosci korzystania z fotobudki przez okres 2 m-cy.

3. W razie rozwigzania umowy najmu, zgodnie z postanowieniami ust. 2 powyzej, umowa

najmu rozwigzuje sie nastepnego dnia roboczego po doreczeniu oswiadczenia
0 rozwigzaniu umowy. Os$wiadczenie uznaje sie za doreczone z chwilg, gdy doszto do
drugiej strony w ten sposob, ze mogta zapoznaé sie z jego trescig. Skuteczne bedzie
doreczenie drogg poczty elektronicznej na adres e- mail: tomasz.mtodzki@photoaid.com

. Jezeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu w okresie obowigzywania umowy, to umowa
automatycznie ulega rozwigzaniu. Najemcy nie bedzie przystugiwato z powodu takiego
rozwigzania umowy prawo do dochodzenia odszkodowania od Wynajmujgcego, jezeli
zniszczenie przedmiotu najmu wyniktio z powodu okolicznosci, za ktore nie ponosi

odpowiedzialnosci Wynajmujqgcy.

. Przez zniszczenie, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, nalezy rozumieé takie uszkodzenia
przedmiotu najmu, ktére uniemozliwiaja dalsze jego uzytkowanie.

. W przypadku rozwigzania umowy, Najemca jest zobowigzany pokry¢ opfaty za energie,
o ktérych mowa w § 6 niniejszej umowy, wynikajgce z faktur, ktére wptynety do
Wynajmujgcego juz po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, a obejmujg okres jej trwania.
Odpowiednio stosuje sie postanowienia § 6 ust. 3 niniejszej umowy.

. W przypadku zwlekania z oddaniem powierzchni, wynikajagcym z rozwigzania niniejszej
umowy, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z powierzchni opisanej w § 2 ust. 1 umowy w wysokosci 1/15-tej naleznosci



okreslonej w § 6 ust. 1 brutto niniejszej umowy za kaidy dzien korzystania z tej
powierzchni po dacie rozwigzania lub wygasniecia umowy.

§9
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie
wyposazenia lub majatku ruchomego bedacego witasnoscia Najemcy, spowodowane przez
osoby trzecie i/lub w wyniku dziatania sity wyzszej, kradziezy, pozaru, zalania lub z innej
podobnej przyczyny, jezeli dziatanie lub zaniechanie Wynajmujgcego, do ktorych byt
zobowigzany nie przyczynito sie do powstania wyzej wymienionych szkdd.

§10

1. Najemca jest zobowigzany do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim wytgcznie fotobudki — samoobstugowy aparat
fotograficzny w sposéb niepowodujacy nadmiernego zuzycia najmowanej powierzchni,
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, przepisami prawa oraz zaleceniami
Wynajmujgcego zwigzanymi z obowigzujacymi przepisami prawa, przekazanymi Najemcy w
formie pisemnej.

2. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania przedmiotu najmu w stanie, w jakim powinien
znajdowac sie w wyniku normalnego uzywania, w szczegoélnosci do dokonywania prac
konserwacyjnych oraz koniecznych napraw wyniktych ze zwyktego uzywania przedmiotu
najmu.

3. Najemca jest zobowigzany we wifasnym zakresie i na wiasny koszt wykonywac
prace z zakresu biezgcej konserwacji i napraw sprzetu wtasnego.

4. Do obowigzkéw Najemcy nalezy utrzymanie w nalezytym porzadku urzadzenia fotobudki.

5. Nagjemca jest odpowiedzialny za wszystkie szkody powstate w przedmiocie najmu
spowodowane przez Najemce, jego pracownikéw, wspotpracownikéw, gosci oraz inne
osoby przebywajace za zgoda Najemcy na terenie najmowanych powierzchni.

6. Najemca jest zobowigzany ubezpieczy¢ swojg dziatalnos¢ od odpowiedzialnosci cywilnej.

§11

1. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym z tym, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie
przedmiotu najmu, bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. W przypadku niewywigzania sie Najemcy z obowigzku okreslonego powyzej, Wynajmujgcy
przywroéci przedmiot najmu do stanu sprzed zawarcia umowy, a poniesionymi kosztami
wykonania obcigzy Najemce.

3. W przypadku nieusuniecia przez Najemce rzeczy nalezacych do niego, Wynajmujgcy ma
prawo do ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

4. Po zakonczeniu obowigzywania umowy przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem
odbiorczym w terminie 2 dni roboczych, podpisanym przez obie strony, ktérego wzér
stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
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§12

1. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

2. Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez kazdg ze stron, pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory, wynikajgce z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§13

W zwigzku z faktem, ze realizacja przedmiotu zamowienia zwigzana jest z dostepem do
danych osobowych na podstawie oraz w zwigzku z realizacjg niniejszego przedmiotu
zamoOwienia, w celu wywigzania sie z obowigzku udzielenia informacji o przetwarzaniu danych
osobowych wynikajacego z realizacji wymogéw art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych ,,RODO”), Administrator informuje:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Administratorem danych osobowych jest Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe
w Kielcach, z siedzibg przy ul. Wrzosowej 44, 25 — 211 Kielce, reprezentowane przez
Staroste Kieleckiego.

W przypadku pytan o swoje dane osobowe, mozina skontaktowaé sie
z Inspektorem Ochrony Danych (IOD), do ktdrego kontakt znajduje sie na stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Kielcach.

Podstawag prawng przetwarzania danych osobowych przez Administratora do celéw
realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem przedmiotowego zamodwienia jest ustawa
z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.

Podanie danych osobowych w zakresie wynikajacym z ww. podstawy prawnej jest
niezbedne, aby Podmiot przetwarzajgcy mogt uczestniczy¢é w realizacji zadan
zwigzanych z zawarciem i zrealizowaniem przedmiotowego zamdwienia.

Dane osobowe beda przetwarzane w celu wifasciwej realizacji zadan zwigzanych
z zawarciem i zrealizowaniem przedmiotowego zaméwienia.

Osobom, ktérych dane dotycza, przystuguje prawo do dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, kopii danych oraz ich usunigcia po okresie nie krétszym niz przewiduja
przepisy prawa.

Dane osobowe beda przetwarzane nie dtuzej niz do korica zakonczenia realizacji zadan
zwigzanych z wykonaniem przedmiotowego zamoéwienia, z zastrzezeniem iz okres
przechowywania danych osobowych moze zosta¢ kazdorazowo przedtuzony o okres
przewidziany przez przepisy prawa.

Dane osobowe zgromadzone w celu realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem
przedmiotowego zaméwienia bedg przechowywane przez okres wymagany przepisami
prawa wynikajgcymi z Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt.

W przypadku powziecia informacji o niewfasciwym przetwarzaniu danych osobowych
przez Administratora przystuguje osobom, ktérych dane dotyczg prawo wniesienia



skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych oraz wniesienia sprzeciwu
wobec ich przetwarzania do Administratora.

j) Odbiorcami danych osobowych moga by¢ instytucje uprawnione na podstawie
przepisow prawa lub podmioty upowaznione na podstawie wyrazonej przez osoby,
ktérych dane dotycza zgody. Dane osoby, ktérej dotyczg, bedg publikowane na stronie
BIP Zamawiajacego zgodnie z przepisami prawa.

§14
Wykonawca ubiegajagc sie o zamodwienie jest zobowigzany do wypetnienia wszystkich
obowigzkéw zwigzanych z udziatem w postepowaniu wynikajgcych z RODO tj.:
— obowigzek informacyjny przewidziany w art. 13 RODO wzgledem oséb fizycznych, ktérych

dane osobowe dotyczg i od ktérych dane Wykonawca bezposrednio pozyskat (chyba, ze
dysponuje juz tymi informacjami — art. 13 ust. 4 RODO),

— obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 14 RODO wzgledem o0sd6b fizycznych, ktérych
dane  przekazuje = Zamawiajagcemu  (administratorowi  danych  osobowych)
i ktorych dane posrednio pozyskat, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno
z wytaczen o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 RODO.

— W celu zapewnienia, ze Wykonawca wypetnit ww. obowigzki informacyjne oraz ochrony
prawnie uzasadnionych interesow osoby trzeciej, ktérej dane zostaty przekazane
w zwigzku z udziatem Wykonawcy w niniejszym postepowaniu, Wykonawca zobowigzany
jest do zfozenia stosownego oswiadczenia o wypetnieniu przez niego obowigzkéw
informacyjnych przewidzianych w art. 13 lub art. 14 RODO.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca w Formularzu ofertowym, stanowigcym Zatacznik
do dokumentacji postepowania, sktada stosowne oswiadczenie.

§15

1. Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli wynajmowanej powierzchni
przez Najemce, w zakresie zachowania bezpieczenstwa ppoz., nalezytego stanu
technicznego urzadzen elektrycznych.

2. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynkéw,
Najemca zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania wszystkich zasad
porzadkowych wprowadzonych w tym zakresie przez Wynajmujgcego.

3. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyiszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w umowie uznaje sie za doreczone prawidtowo. Pismo przestane drugiej Stronie
awizowane dwukrotnie, uznaje sie za doreczone prawidtowo.

4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze
dla Wynajmujgcego, zas jeden dla Najemcy.

5. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig nastepujgce Zatgczniki:

a) nr 1 -wzor protokotu zdawczo-odbiorczego,
b) nr 2 — wzoér protokotu odbiorczego.
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