POWIAT KITLECKI
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UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu 1 marca 2023r.
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44

pomie¢dzy:

Powiatem Kieleckim, z siedzibg w Kielcach ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce, NIP 959 164 57
90, reprezentowanym przez Zarzagd Powiatu w Kielcach w imieniu ktérego wystepuja:

Miroslaw Gebski — Starosta Kielecki, wybrany Uchwatg Nr 1/3/2018 Rady Powiatu
w Kielcach z dnia 23 listopada 2018r. w sprawie wyboru Starosty Kieleckiego,

Tomasz Pleban — Wicestarosta Kielecki, wybrany Uchwalg Nr [/4/18 Rady Powiatu
w Kielcach z dnia 23 listopada 2018r. w sprawie wyboru Wicestarosty Kieleckiego,

zwanym w dalszej czesci umowy WYDZIERZAWIAJACYM,

a

Agnieszka Dudek zam. Mirzec Majorat 19, 27-220 Mirzec, PESEL :
wpisang do rejestru Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej (CEIDG) jako osoba prowadzgca wiasng dziatalno$¢ gospodarcza
pn. AGNIESZKA DUDEK Prywatne Domy Opieki, o numerze NIP 6641449576, REGON
260596675,

zwanym w dalszej czesci umowy DZIERZAWCA,

tacznie zwanymi ,,Stronami”.

§1

Przedmiot dzierzawy

Przedmiotem umowy jest dzierzawa stanowigcej wlasnos$¢ Powiatu Kieleckiego nieruchomosci
gruntowej, o powierzchni ogdlnej 0,9700 ha, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako
dzialka Nr 736, obreb ewidencyjny 0020 Rembow gmina Rakéw, polozonej pod adresem
Rembéw 52, 26-035 Rakéw, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta numer KI1L/00018048/4, zabudowanej budynkiem
dwukondygnacyjnym mieszkalno-administracyjnym z poddaszem uzytkowym oraz budynkiem
gospodarczo-garazowym wraz z przylegly infrastrukturg (zwang dalej ,,Przedmiotem

dzierzawy™).



Przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony prawami osob trzecich, dtugami ani ograniczeniami
w rozporzadzaniu.
Dzierzawca oswiadcza, ze Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywal do prowadzenia
dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem Przedmiotu dzierzawy, ktérym jest: Dom Pomocy
Spoleczne;j.
Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, udzielonej pod rygorem niewaznosci, Dzierzawca
nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy.
Nie uzyskanie badz utrata przez Dzierzawcg wymaganych prawem, stosownych opinii, decyzji,
zezwolen organdéw, w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci
wymienionej w ust. 3, upowaznia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia umowy
bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Dzierzawca bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za poniesione naklady, koszty
na Przedmiocie dzierzawy, bez obowigzku zaplaty sumy odpowiadajacej ich wartosci
przez Wydzierzawiajacego, dokonanych przed uzyskaniem wymaganych prawem, stosownych
opinii, decyzji, zezwolen organéw, w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej
dzialalnosci wymienionej w ust. 3.
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym budynkow oraz infrastrukturg
techniczng na nieruchomosci bedacej Przedmiotem umowy i nie wnosi oraz nie bedzie wnosit
w przysziosci zastrzezen do tego stanu, ani roszczen z niego wynikajacych.
Wydanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy, nastgpi w terminie 3 dni od dnia podpisania przez
Strony umowy dzierzawy, na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego przekazania —
przejecia Przedmiotu dzierzawy.

§2

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat tj. od dnia 1 marca 2023 r. do dnia
1 marca 2033 r., z zastrzezeniem § 8 niniejszej umowy.

Umowa dzierzawy nie moze by¢ przedtuzona milczaco.

§3

Czynsz i inne obciazenia

Dzierzawca zobowigzuje sie¢ placi¢c Wydzierzawiajacemu czynsz w  kwocie
9.150,00 zI (slownie zlotych: dziewigé tysiecy sto pieédziesiat i 00/100) + VAT (zgodnie
z obowigzujgcymi stawkami) z gory do 15 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej

przez Wydzierzawiajacego faktury, poczgwszy od dnia rozpoczgcia umowy dzierzawy.



Czynsz za pierwszy miesigc obowigzywania umowy bedzie ptatny w kwocie pomniejszonej
o wplacone wadium tj. 240,00 zt, zgodnie z § 3 ust. 1.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ wptacaé przelewem czynsz na rachunek Wydzierzawiajacego,

Nr 68 1560 0013 2037 3600 2000 0004. Zmiana rachunku Wydzierzawiajacego o ktérym

mowa w niniejszym ustepie nie wymaga podpisania przez strony Aneksu do niniejszej umowy,
a jedynie zlozenia pisemnego o$wiadczenia przez Wydzierzawiajgcego.

Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

Czynsz moze by¢ waloryzowany w kazdym kolejnym roku obowigzywania umowy zgodnie
ze Wskaznikiem GUS (Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych
publikowany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego).

Zmiana wysokosci kwoty dzierzawy, o ktérej mowa Ww niniejszym ustepie
nie wymaga podpisania przez strony Aneksu do niniejszej umowy, a jedynie zlozenia
pisemnego o$wiadczenia przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawcg obcigzajg z chwilg podpisania umowy koszty oraz inne oplaty zwigzane
z utrzymaniem i eksploatacjg Przedmiotu dzierzawy w szczeg6lnosci koszty:

1) kompleksowego ubezpieczenia swojego mienia i mienia bgdgcego Przedmiotem
dzierzawy (m.in. od kradziezy, pozaru, zalania i innych zdarzen losowych),

2) energii elektrycznej, wody, odprowadzania Sciekdw, ogrzewania, oplaty telefonicznej
internetowej, wedlug faktycznego zuzycia oraz odbioru i utylizacji odpadow
komunalnych 1 innych. Oplaty Dzierzawca regulowa¢ bedzie bezposrednio
z dostawcami odpowiednich mediéw na podstawie odrebnie zawartych umow
pomiedzy Dzierzawca, a dostawcami. Naleznos¢ za energie elektryczng za miesigc
marzec 2023r. platna bedzie przelewem przez Dzierzawce na konto
Wydzierzawiajacego Nr 68 1560 0013 2037 3600 2000 0004 na podstawie faktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego z terminem platnosci 14 dni od daty
wystawienia dokumentu.

3) przegladow technicznych i konserwacji instalacji i urzgdzen infrastruktury technicznej
zainstalowanych na budynku, w tym: dzwigu osobowego, urzadzen
i instalacji gazowej, instalacji p.poz., instalacji przyzywowej, urzadzen gasniczych
(hydrantéw i gasnic), instalacji elektrycznej i odgromowej, przewoddéw kominowych,
instalacji przeciwwlamaniowej] SSWiIN (w przypadku jej wykorzystywania)

oraz napraw i remontow wynikajacych z protokotow z przegladow,



9.

4,

4) okresowej kontroli stanu technicznego budynku wynikajacej z przepiséw ustawy
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. i pozn. zm. oraz niezbednych prac naprawczych
i remontowych wynikajgcych z protokotéw z kontroli,
5) opracowania i uaktualniania instrukcji przeciwpozarowej oraz koszt wyposazenia
w urzadzania w asortymencie i w ilosciach wynikajacych z instrukeji
przeciwpozarowej (gasnice),
6) ochrony budynku,
7) utrzymania czystosci w budynku i terenu zewnetrznego, w tym réwniez zimowego
utrzymania terenu zewngtrznego i usuwania $niegu z dachu.
Dzierzawca nie begdzie roscil i zadat od Wydzierzawiajgcego zwrotu poniesionych kosztow
o ktorych mowa w §3 ust. 5 na Przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca jest zobowigzany samodzielnie zglosi¢ wlasciwemu organowi powstanie
obowigzku podatkowego podatku od nieruchomosci za Przedmiot dzierzawy oraz optacac
nalezny podatek bezposrednio na rzecz organu podatkowego.
Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu Dzierzawcy naliczane beda odsetki ustawowe

za opoOznienie na zasadach ustalonych w art. 481 kodeksu cywilnego.

§4

Zasady uzytkowania Przedmiotu dzierzawy

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem,
postanowieniami niniejszej umowy, w sposob odpowiadajacy przepisom prawa w zakresie
m. in. ochrony gruntéw, ochrony przyrody, ochrony s$rodowiska, prawa budowlanego,
przepisoéw higieniczno — sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia mienia i bierze na siebie pelng
odpowiedzialno$é za skutki niedopelnienia obowigzkoéw w tym zakresie.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
1) przestrzegania przewidzianych prawem wszelkich regulaminéw 1 przepisow
regulujgcych korzystanie z budynku wchodzacego w Przedmiot dzierzawy,
z pomieszczen w budynku oraz z jego otoczenia;
2) utrzymywania budynku w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
3) dbalosci 1 ochrony budynkéw przed uszkodzeniami i dewastacja;
4) utrzymywania porzadku w budynkach.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami

prawidtowej i racjonalnej gospodarki, na wiasny koszt.



Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania wszelkich obowigzujacych przepisow prawa
w zakresie dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy.
Dzierzawca ponosi na zasadzie ryzyka pelng odpowiedzialno$¢ za przekazany Przedmiot
dzierzawy oraz jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w/na Przedmiocie dzierzawy
z jego, a takze z winy o0sOb trzecich przebywajacych w/na Przedmiocie dzierzawy oraz
zobowigzany jest usung¢ wszystkie powstate szkody na wlasny koszt.

Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego udostgpnienia Przedmiotu dzierzawy
specjalistycznym ~ stuzbom w  przypadkach losowych, stwarzajacych zagrozenie
dla Przedmiotu dzierzawy lub jego uzytkownikow.

Wydzierzawiajacy przez caly okres Dzierzawy upowaznia Dzierzawce do reprezentowania
Wydzierzawiajacego we wszelkich sprawach dotyczacych przepisow przeciwpozarowych
Przedmiotu  dzierzawy. Takie upowaznienie bedzie obejmowaé reprezentacje
Wydzierzawiajacego przed odpowiednimi wiladzami w zwigzku z zabezpieczeniami
przeciwpozarowymi w Przedmiocie Dzierzawy. Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu
koszty wynikajace z naruszenia przez Dzierzawce jakichkolwiek przepisow, w tym
dotyczacych zabezpieczenia przeciwpozarowego w Przedmiocie Dzierzawy.

Dzierzawca niezwlocznie poinformuje Wydzierzawiajgcego o jakichkolwiek postepowaniach,
dziataniach lub zadaniach odpowiednich wiladz, w tym dotyczacych przepisow

przeciwpozarowych w Przedmiocie dzierzawy.

§5

Uprawnienia i obowiazki Dzierzawcy

Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto$¢ Przedmiotu dzierzawy
za zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.
Bez zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
dzierzawy, w szczegdlnosci dokonywaé przebudowy budynku oraz jego pomieszczen, a takze
innych przerdbek i adaptacji, w szczegdlnosci Dzierzawca nie moze dobudowywa¢ nowych
obiektow i urzadzen na nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie¢ do przeprowadzenia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
remontu budynku bedacego Przedmiotem dzierzawy (tj. modernizacji pomieszczen
uzytkowych) z zachowaniem obowigzujgcych przepisow, na potrzeby dostosowania

do wymogoéw obowigzujagcych dla prowadzenia umoéwionej dziatalnosci: Dom Pomocy

Spoteczne;j.



Dzierzawca zobowiazany jest w szczego6lnosci do napraw, wymiany, konserwacji, usuwania
awarii na swoj koszt, w ponizszym zakresie, spisujac stosowny protokot, w spisaniu ktdrego
ma prawo uczestniczy¢ Wydzierzawiajacy po uprzednim zawiadomieniu Wydzierzawiajacego
przez Dzierzawcg o planowanych pracach w formie pisemne;:
1) posadzek podtogowych;
2) oktadzin $cian i sufitdw, w tym malowanie, tapetowanie, naprawy uszkodzen tynkow;
3) instalacji i urzgdzen sanitarnych (mis ustgpowych, zlewozmywakoéw i umywalek, wraz
z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
przewodéw urzadzen sanitarnych, w tym do niezwlocznego usuwania ich
niedroznosci);
4) osprzgtu i zabezpieczenia wszelkiej instalacji, facznie z ich wymiana;
5) okien i drzwi.
Protokét o ktorym mowa w ust. 4 winien by¢ przedkladany przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu w okresie polrocznym kazdego roku obowigzywania umowy.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe,
podnajem ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie.
Dzierzawca ma prawo do nieodplatnego umieszczenia reklam, szyldow czy oznaczen
Dzierzawcy na zewnatrz budynku oraz na terenie calej nieruchomosci be¢dacej Przedmiotem
niniejszej umowy, zgodne z odpowiednimi przepisami prawa, po uprzednim zawiadomieniu
na pismie Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do odpowiedzialno$ci przed zewnegtrznymi stuzbami
kontrolujgcymi (Sanepid, Panstwowa Inspekcja Pracy i inne) oraz do usuwania na wlasny koszt
uwag i usterek zalecanych w protokotach pokontrolnych.
Dzierzawca jest zobowigzany ubezpieczy¢ swoja dziatalno$¢ prowadzong w/na Przedmiocie

dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilne;.

§6

Uprawnienia i obowiazki Wydzierzawiajacego

. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ wyda¢ Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy w stanie
przydatnym do umoéwionego uzytku. Stan techniczny i uzytkowy Przedmiotu dzierzawy

jest Dzierzawcy znany. Dzierzawca nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.



2. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli Przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy,
w celu ogledzin jego stanu technicznego i sposobu uzytkowania. Dzierzawca zobowigzuje si¢

udostepni¢ Przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie wskazanej przez Wydzierzawiajacego.

§7

Wydanie i zwrot przedmiotu dzierzawy

1. Z czynnosci wydania i zwrotu nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy w terminach
ustalonych przez Wydzierzawiajacego sporzadzone bedg odpowiednie protokoly wraz
z dokumentacjg fotograficzng — wydania i zwrotu w ktorym uwzgledniony zostanie przede
wszystkim stan catej nieruchomosci, w tym stan techniczny pomieszczen w budynku wraz
z wyposazeniem nieruchomym.

2. Wydzierzawiajacy jest upowazniony do jednostronnego przejecia nieruchomosci bedacej
Przedmiotem dzierzawy w przypadku uchylenia si¢ Dzierzawcy od obowigzku zwrotu
nieruchomosci po zakonczeniu dzierzawy, w wyznaczonym terminie. W sytuacji tej
Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody powstale w mieniu
Dzierzawcy w zwigzku z przejeciem nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy przez
Wydzierzawiajgcego.

3. 6 (szes¢) miesigcy przed wygasnieciem Umowy Dzierzawy, Strony dokonajg inspekcji stanu
Przedmiotu Dzierzawy, na podstawie zawiadomienia wystanego przez Wydzierzawiajacego za
potwierdzeniem odbioru. Protokol zwrotu zostanie przygotowany przez obie Strony lub —
w przypadku niestawienia si¢ przez Dzierzawce na inspekcje — jednostronnie przez
Wydzierzawiajgcego oraz bedzie opisywal stan Przedmiotu Dzierzawy oraz wyszczeg6lniat
prace niezbedne do wykonania w celu przywrdcenia Przedmiotu Dzierzawy do jego stanu
z dnia wydania Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy, naprawy z uwzglednieniem normalnego
zuzycia. Strony uzgodnig harmonogram napraw, na mocy ktérego Dzierzawca bedzie
zobowigzany wykona¢ naprawy, oraz termin wykonania napraw.

4. Strony zgodnie ustalajg, ze jezeli Dzierzawca nie wykona napraw wynikajacych
z uzgodnionego harmonogramu, Wydzierzawiajacy poczawszy od dnia zwrotu, podejmie
czynnosci w celu wykonania niezbednych napraw, a koszty tych napraw zostang zwrdcone
Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce.

5. Druga inspekcja Przedmiotu Dzierzawy bedzie miata miejsce w dniu zwrotu. Strony uzupeinig

Protokdt Zwrotu wskazujac jakiekolwiek dodatkowe naprawy, oraz termin ich wykonania

(w przypadku, gdy takie zaistniejg).



6. Wydzierzawiajacy moze zgdaé od Dzierzawcy odszkodowania za kazdy dzien zwloki
w wykonaniu napraw, odpowiadajacego wysokosci ostatniego dziennego czynszu za okres
niezbedny do wykonania napraw.

7. Po zakonfczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest protokolarnie — zgodnie z ust. 112 —
zwrocié Przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w stanie nie pogorszonym, wynikajacym
z normalnej eksploatacji. W szczegolnosci, na zadanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowigzany jest do usunigcia we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt wszelkich naniesien,
w tym obiektoéw budowlanych - w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2021r.,
poz. 2351 ze zm.) i urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci bedacej Przedmiotem
dzierzawy. Dzierzawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem Przedmiotu
dzierzawy do stanu pierwotnego z uwzglednieniem zmian akceptowanych przez
Wydzierzawiajacego. Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowiagzku, wskazanego
w niniejszym ustgpie uprawnia Wydzierzawiajacego do wykonania okreslonych powyzej
czynnosci na koszt Dzierzawcy.

8. Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3 stanowi
podstawe do odpowiedzialnosci za szkod¢ wyrzadzona przez Dzierzawce,
Wydzierzawiajgcemu i uprawnia Wydzierzawiajgcego do wykonania okreslonych w ust. 3
czynnosci na koszt Dzierzawcy.

9. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) oprdznienia z mienia ruchomego i opuszczenia budynku wchodzacego w Przedmiot
dzierzawy najpdzniej w dniu wygasnigcia tej umowy, przy czym o terminie oproznienia
budynku Dzierzawca winien powiadomi¢ Wydzierzawiajacego z wyprzedzeniem,
co najmniej 7 dni roboczych tak, aby jego stuzby byly obecne w celu stwierdzenia stanu
technicznego budynku. W przypadku zwloki w opréznieniu Przedmiotu Dzierzawy,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do =zaplaty kary umowne] w wysokosci
2 (dwukrotnego) dziennego czynszu za kazdy dzien zwloki;

2) wyposazenie lub mienie ruchome stanowigce wiasnos¢ Dzierzawcy, pozostate
w Przedmiocie Dzierzawy, po wygasni¢ciu/rozwigzaniu umowy dzierzawy
za uprzednig uzyskang pisemna zgoda Wydzierzawiajacego, bedzie uwazane
za przeniesione nieodptatnie na rzecz Wydzierzawiajacego;

3) zwrdocenia Wydzierzawiajgcemu nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy
w stanie wolnym od przedmiotéw i o0sOb reprezentujacych prawa Dzierzawcy,

w terminie okreslonym niniejszg umowg, w stanie nie gorszym, od stanu w ktérym



Dzierzawca, Przedmiot dzierzawy przejal, z uwzglednieniem normalnego zuzycia

wynikajacego z biezacej eksploatacji.

§8

Wypowiedzenie dzierzawy

1. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowg w trybie natychmiastowym,

bez zachowania terminéw wypowiedzenia w formie pisemnej poprzez ztozenie stosownego

oswiadczenia, w przypadku:

1)

2)

3)

4)

gdy Dzierzawca dopuszcza sie zwloki z zaplatg czynszu dzierzawnego i/lub opftat
za $wiadczenia dodatkowe (§ 3) za dwa kolejne okresy platnosci. Wydzierzawiajacy
uprzedzi o wypowiedzeniu umowy Dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu;

uzywania Przedmiotu dzierzawy w sposOb sprzeczny zumowg, przeznaczeniem,
po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy o zaprzestanie naruszen w terminie 30 dni
od otrzymania wezwania;

naruszenia przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy lub nie wykonywania
obowiagzkow z niej wynikajacych;

podjecia uchwaty o rozwigzaniu/likwidacji Dzierzawcy;

2. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed zakonczeniem okresu dzierzawy z winy

Dzierzawcy, nie przystuguje mu zadne odszkodowanie z tego tytutu.

3. Strony przewidujg mozliwos$¢ wypowiedzenia umowy przez kazda ze stron na sze$¢ miesigcy

naprzod przed uptywem roku dzierzawnego z powodu:

D

2)

3)

okolicznosci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
spowodowanych zmiang powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa lub
wynikajgcych z prawomocnych orzeczen lub ostatecznych aktow administracyjnych
wiasciwych organéw;

podjecie przez Dzierzawce decyzji w przedmiocie zaprzestania prowadzenia
na Przedmiocie dzierzawy dziatalnosci:

calkowitego zniszczenia obiektu budowlanego bedacego Przedmiotem dzierzawy,
z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy np. w wyniku pozaru, powodzi lub gdy ulegnie
zniszczeniu na skutek innego zdarzenia w wyniku czego Dzierzawca pozbawiony

zostanie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci na Przedmiocie dzierzawy w zakresie

wskazanym w § 1 ust. 3.



4. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 51 § 8 ust.
1 powyzej, umowa dzierzawy rozwigzuje si¢ nastgpnego dnia roboczego po doreczeniu
oswiadczenia o rozwigzaniu umowy, natomiast w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy
zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 3 powyzej, umowa dzierzawy rozwigzuje w ostatnim dniu
roku dzierzawnego.
5. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed zakonczeniem okresu dzierzawy,
Dzierzawca jest zobowigzany pokry¢ oplaty wymienione w § 3 niniejszej umowy, wynikajace
z faktur, ktore wplynety do Dzierzawcy juz po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy,
a obejmuja okres jej trwania, odpowiednio do postanowienia § 3 ust. 5 niniejszej umowy.
6. Jesli Dzierzawca ulepszy Przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacy, w przypadku braku
odmiennej umowy, moze wedlug swego wyboru albo nieodplatnie zatrzymac ulepszenia
albo zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.
7. W przypadku, gdy Dzierzawca nie dopelni obowigzku zwrotu Przedmiotu dzierzawy
po rozwigzaniu niniejsze] umowy, woOwczas bedzie on zobowigzany zaptacic¢
Wydzierzawiajacemu kare za nie wydanie 1 bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy
w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu przeliczonego proporcjonalnie za okres bezumownego
korzystania.

§9

Obowiazek informacyjny

W zwigzku z faktem, ze realizacja umowy zwigzana jest z dostepem do danych osobowych
na podstawie niniejszej umowy, w celu wywigzania si¢ Administratora w ramach realizacji
zadan zwigzanych z zawarciem umowy uzyczenia, z obowigzku udzielenia informacji
o przetwarzaniu danych osobowych wynikajacego z realizacji wymogow art. 13 ust. 1 i ust. 2

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych

i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych ,,RODO”), wprowadzono nastepujace zapisy:

1. Administratorem danych osobowych jest Starosta Kielecki, z siedziba przy ul. Wrzosowe;j
44, 25-211 Kielce.

2. W przypadku pytan o swoje dane osobowe, mozna skontaktowaé si¢ z Inspektorem
Ochrony Danych (I0OD), do ktérego kontakt znajduje si¢ na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Kielcach oraz na Biurach Obstugi Interesanta w Starostwie. Nalezy
pamigta¢, ze IOD nie posiada i nie udziela informacji dotyczacych realizacji zadan

zwigzanych z zawarciem umow dzierzawy.
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10.

Podstawa prawna przetwarzania danych osobowych przez Administratora do celow
realizacji zadan zwigzanych z zawarciem umow dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu
przedmiotowej Umowy jest ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1740 z pdzn. zm.) jak i zawarta umowa cywilno-prawna miedzy
Stronami przedmiotowej umowy.

Podanie danych osobowych w zakresie wynikajagcym z w/w podstawy prawnej jest
niezbedne, aby Dzierzawca mogt uczestniczy¢ w realizacji zadan zwigzanych z zawarciem
umowy dzierzawy, a tym samym zawarciu i zrealizowaniu przedmiotowej umowy.

Dane osobowe beda przetwarzane wcelu wlasciwe] realizacji zadan zwigzanych
z zawarciem umowy dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej umowy.
Osobom, ktorych dane dotycza, przystuguje prawo do dostepu do swoich danych,
ich sprostowania, kopii danych oraz ich usuniecia po okresie nie krotszym niz przewiduja
przepisy prawa.

Dane osobowe beda przetwarzane nie dluzej niz do konca zakonczenia realizacji zadan
zwigzanych z zawarciem umowy dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej
umowy, z zastrzezeniem iz okres przechowywania danych osobowych moze zosta¢
kazdorazowo przedhuzony o okres przewidziany przez przepisy prawa.

Dane osobowe zgromadzone w celu realizacji zadan zwigzanych z zawarciem umowy
dzierzawy, a tym samym zrealizowaniu przedmiotowej umowy bedg przechowywane przez
okres wymagany przepisami prawa wynikajacymi z Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt.
W przypadku powzi¢cia informacji o niewlasciwym przetwarzaniu danych osobowych
przez Administratora przystuguje osobom, ktérych dane dotycza prawo wniesienia skargi
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych oraz wniesienia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania do Administratora.

Odbiorcami danych osobowych moga by¢ instytucje uprawnione na podstawie przepisow
prawa lub podmioty upowaznione na podstawie wyrazonej przez osoby, ktorych dane

dotyczg zgody badz podpisanej umowy pomiedzy Administratorem a podmiotem.

§10

Postanowienia koncowe

1. Strony umowy zobowigzujg si¢ do niezwlocznego powiadomienia o wszelkich zmianach

danych majgcych wplyw na tre$¢ niniejszej umowy w tym zmiany adresu.

2. Dzierzawca os$wiadcza, ze nie toczy sie z jego udzialem, jako dluznika postepowanie

ukladowe, likwidacyjne, egzekucyjne i nie znajduje si¢ w upadtosci, a w razie zaistnienia
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takich okolicznosci Dzierzawca zobowigzuje si¢ niezwlocznie powiadomi¢ o nich
Wydzierzawiajacego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej] umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, w postaci Aneksu, za wyjatkiem zmiany, o ktorej mowa w § 3 ust.
214, § 10 ust. 1 niniejszej umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie ma kodeks cywilny oraz
inne odpowiednie przepisy w szczegolnosci: ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawa
budowlanego, oraz przepisy prawne obowiazujace w zakresie przedmiotowym.

5. Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy
miejscowo dla Przedmiotu dzierzawy.

6. Wszelka korespondencja do Dzierzawcy w zwigzku z niniejszag umowg dzierzawy bedzie

kierowana na wskazany adres: MVASc. Qu0r: od. A9, 23-220. M€, osoba do kontaktu
L Dudek nrtel. . 24h. 264 5S4

7. Wszelka korespondencja do Wydzierzawiajgcego w zwiazku z niniejszg umowa dzierzawy

ze strony Dzierzawcy jest Pan/Pani P‘é\MQQ ;

bedzie kierowana na adres: Starostwo Powiatowe w Kielcach, ul. Wrzosowa 44,
25-211 Kielce, kontakt ze strony Wydzierzawiajgcego - Wydzial Geodezji 1 Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Kielcach tel. (41) 200 14 63, (41) 200 14 08.

8. Ponizsze zalaczniki sg integralng cze¢scig Umowy Dzierzawy:

Zaltacznik nr 1 - Usytuowanie i granice Przedmiotu dzierzawy (kopia mapy)

Zalgcznik nr 2 — Zestawienie budynkéw i budowli;

Zalgcznik nr 3 — Wydruk Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej (CEIDG).

9. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy

i dwa dla Wydzierzawiajgcego. Umowg odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
STA R/‘ .
HMO?@/L
/ d rehshi EA'P/L{'A{'R""T‘T":‘“‘\‘ A Al J
u Agniesixa Di. ek

Mirzec Majorat 19, 27-225 ©ir
tel. 514 261 894
NIP 664-144-95-76 Reoc ~¢n

e-mnile DD
e-maik: DPS . icica
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Zalacznik nr 1 — usytuowanie i granice Przedmiotu dzierzawy (kopia mapy)
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Zalacznik nr 2 — zestawienie budynkow i budowli

a) Budynek mieszkalno-administracyjny z poddaszem uzytkowym o powierzchni zabudowy
599m?, powierzchni uzytkowej 1442,77m? i kubaturze 4268,45m°.

b) Budynek gospodarczo-garazowy wraz z wewnetrzng instalacjg elektryczng oddany
do uzytkowania 28.12.2017 r.

c¢) Parking, droga dojazdowa do zabudowan i chodniki.

d) Indywidualna oczyszczalnia sciekdw mechaniczno-biologiczna typu: DELFIN Pensjonat —
ze zbiornikiem do tlenowe;j stabilizacji osadu.

e) Boisko do siatkowki i koszykéwki 400 m* oddane do uzytkowania 06.08.2015 .

f) Boisko trawiaste z pitko chwytami do pitki noznej 1200 m?.

g) Ogrodzenie z plyt betonowych i zmodernizowana brama wjazdowa wraz z podjazdem
oddana do uzytkowania 11.08.2017 r.

h) Zmodernizowana kotlownia (przystosowana na pralni¢) oddana do uzytkowania
29.05.2020r.

i) Ponadto uzbrojenie nieruchomosci, instalacje wewngtrzne budynku: wodociagowa,

kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, instalacje elektryczne.

j)  Zbiornik cisnieniowy na gaz PROPAN-BUTAN na 4750 litrow.
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Ministerstwo ) Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalno$ci
Rozwoju i Technologii i - il
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej

Dane podstawowe

Nazwa firmy przedsigbiorcy
AGNIESZKA DUDEK Prywatne Domy Opieki

Imie NIP
AGNIESZKA 6641449576
Nazwisko REGON

DUDEK 260596675
Przedsigbiorca posiada obywatelstwa paristw

Polska

Dane kontaktowe

Telefon Strona WWW

Adres e-mail Inna forma kontaktu

Dane adresowe

State miejsce wykonywania dziatalnosci ej
woj. SWIETOKRZYSKIE, pow. starachowicki, gm. Mirzec, miejsc. Mirzec-Majorat, nr 19, 27-220

Dodatkowe state miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej
Polska, woj. SWIETOKRZYSKIE, pow. kielecki, gm. Strawczyn, miejsc. Ruda Strawczyriska, nr 80A, 26-067

Polska, woj. SWIETOKRZYSKIE, pow. starachowicki, gm. Mirzec, miejsc. Mirzec-Majorat, nr 19, 27-220

Adres do dorgczeri
woj. SWIETOKRZYSKIE, pow. starachowicki, gm. Mirzec, miejsc. Mirzec-Majorat, nr 19, 27-220

Dane dodatkowe

Data rozpoczecia wykonywania dziatalnoscl gospodarczej Data zaprzestania wykonywania dziatalnogci gospodarczej
2012-04-02 -

Data zawieszenia wykonywania dziatalnosci gospodarczej Data wykreslenia wpisu z rejestru

Data wznowienia wykonywania dziatalnosci gospodarcze] Matzeriska wsp6ino$é majgtkowa

- Nie

Status indywidualnej dziatalno$ci gospodarczej

Aktywny

Data zgonu przedsigbiorcy Data ustanowienia zarzgdu sukcesyjnego

Data wygasniecia zarzgdu sukcesyjnego

Pr jgca dziatalnos¢ gospodarcza (kod PKD)
87.10.Z Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarska

Wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza (kody PKD) i
87.10.Z Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielegniarskg

88.99.Z Pozostata pomoc spoteczna bez zakwaterowania, gdzie indziej niesklasyfikowana

88.91.Z Opieka dzienna nad dzie¢mi

Wygenerowano ze strony https://aplikacja.ceidg.gov.pl stan na 2023-01-17. Wydruk z systemu komputerowego nie wymaga podpisu.

88.10.Z Pomoc spofeczna bez zakwaterowania dla 0s6b w podesztym wieku i os6b niepeinosprawnych
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87.90.Z Pozostata pomoc spoteczna z zakwaterowaniem

87.30.Z Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla oséb w podeszlym wieku i 0s6b niepetnosprawnych

86.90.C Praktyka pielegniarek i potoznych

85.59.B Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

47.99.Z Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i targowiskami

47.91.Z Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet

47.89.Z Sprzedaz detaliczna pozostatych wyrobéw prowadzona na straganach i targowiskach

47.82.Z Sprzedaz detaliczna wyrob6w tekstylnych, odziezy i obuwia prowadzona na straganach i targowiskach

47.81.Z Sprzedaz detaliczna zywnosci, napojéw i wyrobéw tytoniowych prowadzona na straganach i targowiskach

43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych

43.39.Z Wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych wykoriczeniowych

43.34.Z Malowanie i szklenie

43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian

43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlanej

43.31.Z Tynkowanie

14.39.Z Produkcja pozostatej odziezy dzianej

14.31.Z Produkcja wyrobdéw poriczoszniczych

14.19.Z Produkcja pozostate]j odziezy i dodatkéw do odziezy

14.14.Z Produkcja bielizny

14.13.Z Produkcja pozostatej odziezy wierzchniej

14.12.Z Produkcja odziezy roboczej

13.92.Z Produkcja gotowych wyrobéw tekstylnych

Spétki cywilne, ktérych wspolnikiem jest przedsiebiorca

brak wpiséw

Zakazy

brak wpiséw

‘Wygenerowano ze strony https:/aplikacja.ceidg.gov.pl stan na 2023-01-17. Wydruk z systemu komputerowego nie wymaga podpisu.
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-

Informacje dotyczace upadtos$ci / postgpowania naprawczego / postgpowania restrukturyzacyjnego

brak wpiséw
gd *

Zarzadca sukcesyjny

Data ustanowienia zarzadcy Adres e-mail
Imie | nazwisko Strona www
KAMIL DUDEK i

NIP Telefon

Zarzgdca sukcesyjny posiada obywatelstwa paristw
Polska

Adres do doreczeri

Przedsiebiorca ma obowigzek posiadaé tytut prawny do nieruchomosci, ktérej adres wpisano do CEIDG, pod rygorem wykreslenia z CEIDG
(wpisowi

podlegajg adres do doreczeri oraz jezeli przedsigbiorca takie miejsce posiada adres statego miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej).
Przedsigbiorca ma obowigzek dokonywaé zmian wpisu w terminach, okre$lonych w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o Centralnej

Ewidenciji
i iInformacji o Dziatalno$ci Gospodarczej i Punkcie Informacji dla Przedsiebiorcy pod rygorem wykreslenia z CEIDG.

Osoba fizyczna wpisana do CEIDG moze ponie$é odpowiedzialno$¢ za szkode wyrzadzong zgtoszeniem do CEIDG nieprawdziwych danych, jezeli
podlegaty obowigzkowi wpisu na jej wniosek, a takze niezgtoszeniem danych podlegajgcych wpisowi do CEIDG w ustawowym terminie albo
niezgtoszeniem zmian danych objetych wpisem.

Organy administracji publicznej nie mogg domagac sie od przedsigbiorcéw okazywania, przekazywania lub zatgczania do wnioskéw i innych
przedktadanych przed nimi pism, zaswiadczefi o wpisie do CEIDG.

Rejestracja w CEIDG i wszelkie czynnoéci zwigzane z wpisem sg bezptatne
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