UMOWA NAJMU

Powiatem Kieleckim z siedzibg przy ul. Wrzosowej 44, 25 - 211 Kielce,
NIP: 95916457390, REGON: 291009372,

reprezentowanym przez:

Mirostawa Gebskiego — Staroste Kieleckiego

Tomasza Plebana ~ Wicestaroste Kieleckiego

zwanym dalej ,, Wynajmujgcym”
a

Gtéwnym Urzedem Miar z siedzibg przy ul. Elektorainej 2, 00-139 Warszawa, NIP 5251008361
reprezentowanym na podstawie upowaznienia z dn. 09 kwietnia 2021 przez:

Karol Kepa — Radca Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar, Koordynator Kontraktu SKLGUM,

zwanym dalej ,,Najemcq”
§1

Wynajmujgcy odwiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1492/3,
dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach VI wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysty
nr Ki1L/00129936/7, zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej 11 362,56 m?,
przy ul. Wrzosowej 44.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem na cele biurowe pomieszczenie znajdujace sie
w budynku okreslonym w §1 na Il pigtrze, segment IV (p. 316} o lgcznej powierzchni 16,58 m?
wraz z podstawowym wyposazeniem  biurowym (biurko, fotel obrotowy, szafa aktowa,
stolik biurowy, krzesta).

2. Na podstawie niniejszej umowy Najemca ma prawo korzystaé z:

a) pokoju socjalnego o nr 328, wyposazonego w niezhedne meble i sprzet AGD,
b} ciggéw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe),

c) sieci informatyczne;j,

d} parkingu na zasadach okreslonych w regulaminie parkingu ( 1 abonament).

3. Nagjemca oswiadcza, ze jest mu w peilni znany obecny stan techniczny przedmiotu najmu
oraz oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje sie do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w umowie.

4. Wszelkich zmian budowlanych przedmiotu najmu, w tym przerébek polegajacych
na przesuwaniu, budowaniu lub przebijaniu scian, Nojemca moze dokonaé tylko po uzyskaniu
uprzedniego pisemnego - ped rygorem niewaznosci — zezwolenia Wynagjmujgcego.

5. Naktady zwiagzane z modernizacja lub adaptacjy przedmiotu najmu ponosi we wlasnym zakresie
Najemca.

6. Wynajmujgcy zapewnia Najemcy mozliwosé przylgczenia pomieszczen biurowych do sieci
telefonicznej i informatyczne;j.
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§3

Przedmiot najmu zostanie przekazany protokolem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez osoby
upowaznione przez Wynajmujgcego i Najemce.

Na podstawie niniejszej umowy Najemca ma prawo do zamontowania i eksploatacji kamery na
budynku Starostwa w terminie wskazanym w § 6 ust. 1 umowy. Miejsce montazu oraz szczegoly
techniczne montazu zostang ustalone z Wynajmujgcym po przedstawieniu szczegélowych rozwigzan
technicznych. Po uptywie obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest do demontazu kamery i
urzadzen niezbednych do jej zainstalowania oraz przywrécenia miejsca montazu do stanu
pierwotnego. Najemca pokryje wszelkie koszty zwigzane z montazem kamery, jej konserwacji, napraw
lub wymiany i ewentualnej ingerencji w strukture budynku oraz koszty przywrdcenia struktury
budynku do stanu pierwotnego po uplywie okresu na jaki zostata zawarta niniejsza umowa. Najemca
ponost pefng odpowiedzialnos¢ za zamontowane urzadzenia i w razie wystgpienia jakichkolwiek szkéd
spowodowanych przez te urzgdzenia zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie wyrzadzone szkody.

§4

Najemca bez uprzedniej pisemne] zgody Wynajmujgcego nie moze oddaé przedmiotu najmu
w dzierzawe, najem lub do bezpfatnego uzywania osobie trzeciej.

§5

1. Z tytulu korzystania z przedmiotu najmu Nagjemca zobowijzuje sie do ptacenia Wynajmujgcemu
miesiecznego czynszu w wysokosci 829,00 zt brutto, stownie osiemset dwadziescia dziewied ztotych
00/100 wynikajgcego z iloczynu: 16,58 m? za 1 m2 x 40,65 kwota netto za plus podatek VAT, zgodnie
z ohowigzujgcymi przepisami.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca bedzie placit w terminie 21 dni od daty otrzymania
faktury wystawionej przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy
nr 68 1560 0013 2037 3600 2000 0004.

3. Za niepetny okres najmu wysokos¢ czynszu okreslonego w ust. 1 powyiej obliczana
jest proporcjonalnie do liczby dni najmu, tj. 1 dzien = 1/30 miesiecznego czynszu.

4. Wynajmujqcy jest uprawniony do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy i przesylania poczta lub
droga elektroniczng na adres gum@gum.gov.pl.

S. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, publikowany przez Prezesa
GUS na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy 2z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 291 z pdin. zm.), nie wczesniej niz
po roku obowigzywania umowy, na podstawie pisemnej informacji od Wynajmujacego.

6. Oprdcz czynszu okreslonego w ust. 1 powyzej Nojemca bedzie pokrywat miesiecznie procentowe
oplaty za:

a) energie cieplng (na potrzeby c.o.ic.uw.,),

b} energie elektryczng,

c) dostawe wody,

d) odprowadzanie Sciekodw,

e) wywoz nieczystosci statych,

f} przeglady i konserwacje instalacji niskopradowych, (system p.poz i SSWiN),
g) przeglady i konserwacje wentylacji i klimatyzacji,

h) przeglady i konserwacje urzadzen i instalacji elektrycznej,

i) ochrone budynku,

})  utrzymanie czystosci wewnatrz budynku.
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7. W przypadku korzystania z centrali telefonicznej Wynajmujgcego, Najemca bedzie dokonywal
optat na podstawie bilingu.

8. Opfaty wymienione w wust. 6 powyzej pokrywane przez Najemce bedg wynikaly
z faktury wystawianej przez Wynajmujgcego, ktory sporzadzi jg w oparciu o faktury otrzymywane
od dostawcow ustug na rzecz nieruchomosci. Podstawe wyliczenia naleznosci stanowi
wspodiczynnik procentowego udziatu powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu przez
Najemce do catej powierzchni uzytkowej budynku, tj. 16,58 m? do 11.362,56 m’
co stanowi 0,15 %.

9. Naleinoéci z tytulu optat wymienionych w ust. 6 powyzej regulowane bedy przez Najemce
w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.

10. Za nieterminowe regulowanie nalezno$ci Wynajmujgcy bedzie naliczal Najemcy odsetki
w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwioki.

11. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia we wlasnym zakresie oplat za:

a) Abonament RTV
b) Uiszczenia podatku od nieruchomosci wg obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

§6

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 31 grudnia 2022 r.

2. Strony moga wypowiedzie¢ umowe najmu za pisemnym 1l-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynagjmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania termindw
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) Najemca zalega z optatg najmu i/lub optat za $wiadczenia dodatkowe (§ 5 ust. 6 umowy) za dwa
miesigce i pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujgcego o zamiarze wypowiedzenia umowy
i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu do zapfaty zaleglosci pozostaje nadal
w opoinieniu z zaptata,

b) Najemca nie przestrzega istotnych postanowien niniejszej umowy,

c} Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone
do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac powierzchni w taki sposob,

d) Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacym zasadom porzadkowym
wprowadzonym przez Wynajmujgcego lub pomimo wczedniejszego upomnienia ze strony
Wynajmujgcego przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w
budynku ucigzliwym,

e) Najemco oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci
bez zgody Wynajmujgcego,

4. W razie rozwigzania umowy najmu, zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 3, umowa najmu
rozwigzuje sie nastepnego dnia roboczego po doreczeniu oswiadczenia ¢ rozwigzaniu umowy,
Oswiadczenie uznaje sie za doreczone z chwilg, gdy doszio do drugiej strony w ten sposéb,
ze mogta zapoznad sie z jego trescia.

S. Jezeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu w okresie obowigzywania umowy, to umowa
automatycznie ulega rozwigzaniu. Nagjemcy nie bedzie przystugiwalo z powodu takiego rozwiazania
umowy prawo do dochodzenia odszkodowania od Wynajmujgcego, jezeli zniszczenie przedmiotu
najmu wynikto z powodu okolicznosdci, za ktére nie ponaosi odpowiedzialnosci Wynajmujgcy.
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6. Przez zniszczenie, o ktdrym mowa w ust. 5 powyzej, nalezy rozumiec takie uszkodzenia przedmiotu
najmu, ktore uniemozliwiajg dalsze jego uzytkowanie.

7. W przypadku rozwigzania umowy, Najemca jest zobowigzany pokryé optaty wymienione
w § S niniejszej umowy, wynikajagce z faktur, ktére wplynely do Wynajmujgcego
juz po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, a cbejmuja okres jej trwania. Odpowiednio stosuje
sie postanowienia § 5 ust. 3 niniejszej umowy.

8. W przypadku zwlekania z oddaniem pomieszczen, wynikajacym z rozwigzania niniejszej umowy,
Najemca bedzie zobowigzany do zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z pomieszczenia opisanych w § 2 ust. 1 umowy w wysokosci 1/15-tej naleznosci okreslonej
w § 5 ust. 1 brutto niniejszej umowy za kazdy dzien korzystania z tych pomieszczen po dacie

rozwigzania lub wygasniecia umowy.
§7

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie wyposazenia lub
majatku ruchomego bedacego wlasnoscia Najemcy, spowodowane przez osocby trzecie
i/lub w wyniku dziatania sity wyzszej, kradziezy, pozaru, zalania lub z innej podobnej przyczyny, jezeli
dziatanie lub zaniechanie Wpynajmujgcego, do ktorych byt zobowigzany nie przyczynito
sie do powstania wyzej wymienionych szkéd.

§8

1. Ngjemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu w sposcb nie powodujacy
nadmiernego zuzycia najmowanego pomieszczenia, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,
przepisami prawa, zwyczajami oraz zaleceniami Wynajmujgcego zwigzanymi z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Najemco zobowiazuje sie do utrzymania przedmiotu najmu w stanie, w jakim powinien znajdowac
sie w wyniku normalnego uiywania oraz zobowigzany we wiasnym zakresie i na witasny koszt
wykonywad w pomieszczeniu, bedacych przedmiotem najmu prace z zakresu biezacej konserwacji
i napraw sprzetu wlasnego.

3. Najemca jest odpowiedzialny za wszystkie szkody powstate w przedmiocie najmu spowodowane
przez Najemce, jego pracownikow, wspélpracownikéw, gosci oraz inne osoby przebywajgce
za zgodg Najemcy na terenie najmowanego pomieszczenia.

§9

1. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Ngjemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym z tym, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu najmu,
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. W przypadku niewywigzania sie Najemcy z obowiazku okreslonego powyiej, Wynajmujgcy
przywroci przedmiot najmu do stanu sprzed zawarcia umowy, a paniesionymi kosztami wykonania
obciazy Najemce.

3. W przypadku nieusuniecia przez Najemce rzeczy nalezgcych do niego, Wynajmujgcy ma prawo
do ich usunigcia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

4. Po zakonczeniu obowigzywania umowy przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem
zdawczo —odbiorczym, podpisanym przez obie strony.
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§10

1. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez
kazda ze stron, pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory, wynikajace z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§11
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wejscia do pomieszczenia uzytkowanego przez Najemce,
w celu sprawdzenia zachowania zasad bezpieczerstwa p.poi., stanu technicznego urzadzein
elektrycznych i wodnokanalizacyjnych oraz wykonania ustugi sprzatania.

2. Ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynku, Najemco
zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania wszystkich zasad porzadkowych
wprowadzonych w tym zakresie przez Wynajmujgcego.

§12
Osobami upowaznionymi do kontaktu w sytuacjach losowych sg:

- ze strony Wynajmujgcego:
Karolina Kasperek, tel. 41 200 13 49, adres e-mail: infrastruktura@powiat.kielce.pl

- ze strony Najemcy.
Karol Kepa, tel. 508 304 712, adres email: karol.kepa@gum.gov.pl

§13

Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa dla kazdej ze stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA
SEAMPFETA GLOWN
7% Y URZAD MIAR 9,
Mir \g/_.‘.;u . Cobiaki ul. Elektoralna 2 = oy
‘ 00-139 Warszawa KOQRDYNATOR KONTRAKTU
Tel. (22) 581-93.99 Swietokrzyski Rarfpus
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Gtéwny
Urzad
Miar

Dyrektor Generalny Urzedu
Piotr Ziétkowski

Warszawa, dnia 09 kwietnia 2021 r.

BDG-WPO.012.151.2021

UPOWAZNIENIE

Niniejszym upowazniam Pana Karola Kepe, zatrudnionego w Gtéwnym Urzedzie Miar,
do zawarcia w imieniu Skarbu Panstwa - Gtéwnego Urzedu Miar jako najemcy
z Powiatem Kieleckim jako wynajmujagcym umowy najmu na cele biurowe
pomieszczenia o tacznej powierzchni 16,58 m? (wraz z podstawowym wyposazeniem
biurowym), znajdujacego sie na lll pietrze, segment IV budynku biurowego potozonego
w Kielcach przy ul. Wrzosowe] 44 na nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy
w Kielcach VI wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysty
nr KI1L/00129936/7.

Umowa najmu musi przewidywaé co najmniej prawo korzystania przez najemce z:
a) pokoju socjalnego o nr 328, wyposazonego w niezbedne meble i sprzet AGD,
b) ciagéw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe),

c) sieciinformatycznej,

d) parkingu na zasadach okreslonych w regulaminie parkingu

oraz prawo do zamontowania i eksploatacji kamery na budynku opisanym wyzej.

Czynsz najmu okreslony w umowie nie przekroczy kwoty 829,00 zt brutto, przy czym
moze podlegac waloryzacji w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, publikowany przez
Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.

o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych, nie wczesniej niz po

ul.Elektoralna2 | fax: 226240268 gum.gov.p!

Gioéwny Urzad Miar | tel. 225819004
00-139 Warszawa | e-mail: dgu@gum.gov.pl ‘ i




roku obowigzywania umowy. Optaty za energie cieping, energie elektryczng, dostawe
wody, odprowadzanie $ciekéw, wywdz nieczystosci statych, przeglady i konserwacje
instalacji niskopradowych (system p.poz. i SSWIN), przeglady i konserwacje wentylacji
! klimatyzacji, przeglady i konserwacje urzadzen i instalacji elektrycznej, ochrone
budynku, utrzymanie czystosci wewnatrz budynku ponoszone beda przez najemce
odrebnie, proporcjonalnie do udziatu powierzchni pomieszczenia biurowego w ogdinej

powierzchni uzytkowej budynku.

Piotr Ziotkowski
DYREKTOR GENERALNY
GtOWNEGO URZEDU MIAR

(podpisano elektronicznie)

Qtrzymuije:
1} Pan Karol Kepa - Gtéwny Urzad Miar,
2} aa.
2
Gtowny Urzad Miar | tel.: 225819004
ul. Elektoraina 2 | fax: 226240268 gum.gov.pl
00-139 Warszawa | e-mail: dgu@gum.gov.pt




Potwierdzam zgodnos¢ kopii wydruku z dokumentem elektronicznym:

Identyfikator dokumentu | 273745.807992.560541
Nazwa dokumentu | Upowaznienie dla Pana Karola Kepy.docx

Tytut dokumentu | Upowaznienie dia Pana Karola Kepy
Sygnatura dokumentu | BDG-WPQ.012.151.2021
Data dokumentu | 2021-04-09
Skrét dokumentu | B2268F982B27FC6D8322E88CA41855FAF35063C5
Wersja dokumentu | 1.3
Data podpisu | 2021-04-09 13:38:01
Podpisane przez | Piotr Ziétkowski Dyrektor Generalny Urzedu

Rodzaj certyfikatu | Certyfikat kwalifikowany podpisu elektronicznego karta
EZD 3.104.37.37.37725

Data wydruku: 2021-04-09
Autor wydruku: Kepa Karol (Ekspert)



