UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 22.08.2024r. w Kielcach pomiedzy:

Nabywcg: Powiat Kielecki z siedzibg w Kielcach przy ul. Wrzosowej 44, 25 - 211 Kielce,
NIP: 9591645790, REGON: 291009372,

Odbiorca: Starostwo Powiatowe w Kielcach, ul. Wrzosowa 44, 25 — 211 Kielce,

reprezentowanym przez:

Tomasz Pleban - Starosta Kielecki

Tomasz Dulny - Wicestarosta

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

a

Wojewédzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Kielcach,
Al. Ksiedza Jerzego Popietuszki 41, 25 - 155 Kielce NIP: 9590832923, REGON: 260365480
reprezentowanym przez:

Jacek Skorski - Prezes Zarzadu

zwanym dalej ,Najemcg”

§1

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr 1492/16, dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr KI1L/00129936/7, zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej
7 899,72 m?, przy ul. Wrzosowej 44.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem na cele biurowe pomieszczenia znajdujgce
sie w budynku okreslonym w §1 na Il pietrze, segment IV o tgcznej powierzchni 51,38 m? w tym:
p. 315 0 pow. 17,47 m?, p. 316 o pow. 16,58 m% p. 317 o pow. 17,33 m” wraz z podstawowym
wyposazeniem biurowym zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do umowy.

2. Na podstawie niniejszej umowy Najemca ma prawo korzystac z:

a) pokoju socjalnego o nr 328, wyposazonego w niezbedne meble i sprzet AGD,
b) ciggdw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe),

c) sieciinformatycznej,

d) parkingu na zasadach okres$lonych w Regulaminie parkingu.

3. Najemca os$wiadcza, ze jest mu w peini znany obecny stan techniczny przedmiotu najmu
oraz o$wiadcza, ze przedmiot najmu nadaje sie do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
okredlonym w umowie.

4. Wszelkich zmian budowlanych przedmiotu najmu, w tym przerébek polegajgcych
na przesuwaniu, budowaniu lub przebijaniu $cian, Najemca moze dokonaé tylko po uzyskaniu
uprzedniego pisemnego - pod rygorem niewaznosci — zezwolenia Wynajmujgcego.

5. Nakfady zwigzane z modernizacjg lub adaptacjg przedmiotu najmu ponosi we wtasnym zakresie
Najemca.

6. Wynajmujgcy zapewnia Najemcy mozliwo$¢ przytagczenia pomieszczerh biurowych do sieci
telefonicznej i informatycznej.



§3
Przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez osoby
upowaznione przez Wynajmujqcego i Najemce.

§4

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze odda¢ przedmiotu najmu
w dzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

§5

1. Z tytutu korzystania z przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie do ptacenia Wynajmujgcemu
miesiecznego czynszu w wysokosci 3791,84 zt brutto, stownie: trzy tysigce dziewiecset jeden
ztotych 84/100 wynikajgcego z iloczynu: 51,38 m” za 1m” x 60,00 kwota netto plus podatek VAT,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca bedzie ptacit z géry w terminie do 15-tego
kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujgcego — nr 68 1560 0013 2037 3600 2000
0004.

3. Za niepetny okres najmu wysoko$¢ czynszu okreslonego w ust. 1 powyzej obliczana

jest proporcjonalnie do liczby dni najmu, tj. 1 dzier = 1/30 miesiecznego czynszu.

4. Wynajmujgcy jest uprawniony do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy i przesytania poczta
lub drogg elektroniczng na adres e-mail: biuro@wfos.com.pl .

5. Stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym publikowanym przez Prezesa
GUS na podstawie art. 94 ust. 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1251), nie wczesniej niz
po roku obowigzywania umowy, na podstawie pisemnej informacji od Wynajmujacego.

6. Oprécz czynszu okreslonego w ust. 1 powyzej Najemca bedzie pokrywat miesiecznie procentowe
opftaty za:

a) energie cieplng (na potrzeby c.o.ic.w.u.),

b) energie elektryczng (dystrybucja i zakup),

¢) dostawe zimnej i cieptej wody,

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych,

e) wywoOz nieczystosci statych (odpady komunaline),

f) przeglady i konserwacje instalacji niskoprgdowych (systemy alarmowe m.in. p. SSP, SSWiN),
g) przeglady i konserwacje wentylacji i klimatyzacji,

h) przeglady i konserwacje urzadzen i instalacji elektrycznych,

i) przeglady i konserwacje dzwigéw osobowych,

j) przeglady techniczne budynku (obowigzkowe kontrole techniczne),

k) przeglady i konserwacje instalacji i urzgdzen wod-kan, kanalizacji deszczowej w tym osadnika
i separatora na sieci kan. deszczowej,

I) ochrone budynku,

m) sprzatanie wewnetrzne i zewnetrzne budynku (w tym odéniezanie terenu zewnetrznego),

n) mycie okien i fasady budynku (mycie zewnetrznej strony okien).



7

10.

11,

3.

4.

W przypadku korzystania z centrali telefonicznej Wynajmujacego, Najemca bedzie dokonywat
optat na podstawie bilingu.

Optaty wymienione w ust. 6 powyzej pokrywane przez Najemce bedg wynikaty
z faktury wystawianej przez Wynajmujqcego, ktory sporzadzi ja w oparciu o faktury otrzymywane
od dostawcéw ustug na rzecz nieruchomosci. Podstawe wyliczenia naleznosci stanowi
wspotczynnik procentowego udziatu powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu przez
Najemce do catej powierzchni uzytkowej budynku, tj. 51,38 m’ do 7899,72 m?’
co stanowi 0,65 %.

Naleznosci z tytutu optat wymienionych w ust. 6 regulowane beda przez Najemce
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujgcego. Za dzien
zapfaty uwaza sie dzien wptywu kwoty na rachunek Wynajmujgcego. Wynajmujgcy
jest uprawniony do wystawienia faktur bez podpisu Najemcy i przestania ich drogg elektroniczna
na adres e-mail: biuro@wfos.com.pl .

Za nieterminowe regulowanie naleznosci Wynajmujgcy bedzie naliczat Najemcy odsetki
w wysokosci ustawowej za kazdy dzieh zwtoki.

Najemca jest zobowigzany do ponoszenia we wtasnym zakresie opfat za:

a) Optata za abonament RTV

b) Uiszczenia podatku od nieruchomosci wg obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

§6
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia 1 wrzesnia 2024r.

Strony moga wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia, z zastrzezeniem ustepu 3i 5.

Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania termindw

wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a) Najemca zalega z optatg najmu i/lub optat za $wiadczenia dodatkowe (§ 5 ust. 6 umowy) za dwa
miesigce i pomimo pisemnego upomnienia Wynajmujgcego o zamiarze wypowiedzenia umowy
i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci, pozostaje nadal
w opdznieniu z zaptata,

b) Najemca nie przestrzega istotnych postanowien niniejszej umowy,

c) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzgdzenia w budynku przeznaczone
do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac¢ powierzchni w taki sposéb,

d) Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie
lub wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcym zasadom
porzagdkowym wprowadzonym przez Wynajmujgcego lub pomimo wcze$niejszego upomnienia
ze strony Wynajmujgcego przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali w budynku ucigzliwym,

e) Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci
bez zgody Wynajmujgcego,

W razie rozwigzania umowy najmu, zgodnie z postanowieniami & 6 ust. 3, umowa najmu
rozwigzuje sie nastepnego dnia roboczego po doreczeniu oswiadczenia o rozwigzaniu umowy.
Oswiadczenie uznaje sie za doreczone z chwilg, gdy doszto do drugiej strony w ten sposéb,
ze mogta zapoznac sie z jego trescia.



5. Jezeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu w okresie obowigzywania umowy, to umowa
automatycznie ulega rozwigzaniu. Najemcy nie bedzie przystugiwato z powodu takiego
rozwigzania umowy prawo do dochodzenia odszkodowania od Wynajmujgcego, jezeli zniszczenie
przedmiotu najmu wynikio z powodu okolicznosci, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci
Wynajmujgcy.

6. Przez zniszczenie, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, nalezy rozumie¢ takie uszkodzenia
przedmiotu najmu, ktére uniemozliwiajg dalsze jego uzytkowanie.

7. W przypadku rozwigzania umowy, Najemca jest zobowigzany pokry¢ optaty wymienione
w § 5 niniejszej umowy, wynikajgce z faktur, ktére wptynety do Wynajmujgcego
juz po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, a obejmujg okres jej trwania. Odpowiednio stosuje
sie postanowienia § 5 ust. 3 niniejszej umowy.

8. W przypadku zwlekania z oddaniem pomieszczenia, wynikajgcego z rozwigzania niniejszej
umowy, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z pomieszczenia opisanego w § 2 ust. 1 umowy w wysokosci 1/15-tej naleznosci okreslonej
w § 5 ust. 1 (w kwocie brutto) za kazdy dziern korzystania z tych pomieszczen po dacie
rozwigzania lub wygasniecia umowy.

§7

Wynajmujqcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie wyposazenia lub
majatku ruchomego bedgcego wtasnoscia Najemcy, spowodowane przez osoby trzecie
i/lub w wyniku dziatania sity wyzszej, kradziezy, pozaru, zalania lub z innej podobnej przyczyny, jezeli
dziatanie lub zaniechanie Wpynajmujgcego, do ktérych byt zobowigzany nie przyczynito
sie do powstania wyzej wymienionych szkod.

§8

1. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb nie powodujacy
nadmiernego zuzycia najmowanego pomieszczenia, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,
przepisami prawa, zwyczajami oraz zaleceniami Wynajmujgcego zwigzanymi z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania przedmiotu najmu w stanie, w jakim powinien znajdowac
sie w wyniku normalnego uzywania oraz zobowigzany we wifasnym zakresie i na wtasny koszt
wykonywa¢ w pomieszczeniu, bedgcych przedmiotem najmu prace z zakresu przegladéw
instalacji, biezgcej konserwacji i napraw.

3. Najemca jest odpowiedzialny za wszystkie szkody powstate w przedmiocie najmu spowodowane
przez Najemce, jego pracownikdw, wspotpracownikéw, gosci oraz inne osoby przebywajgce
za zgodg Najemcy na terenie najmowanego pomieszczenia.

§9
1. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu najmu

w stanie niepogorszonym z tym, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu najmu,
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.



2.

1

d)

e)

f)

g)

h)

)

W przypadku niewywigzania sie Najemcy z obowigzku okreslonego powyzej, Wynajmujgcy
przywréci przedmiot najmu do stanu sprzed zawarcia umowy, a poniesionymi kosztami
wykonania obcigzy Najemce.

W przypadku nieusuniecia przez Najemce rzeczy nalezgcych do niego, Wynajmujgcy ma prawo
do ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

Po zakonczeniu obowigzywania umowy przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem
zdawczo —odbiorczym, podpisanym przez obie strony.

§10

W zawigzku z faktem, ze realizacja umowy zwigzana jest z dostepem do danych osobowych na
podstawie niniejszej umowy, w celu wywigzania sie Administratora z obowigzku udzielenia
informacji o przetwarzaniu danych osobowych wynikajgcego z realizacji wymogéw art. 13 ust. 1
i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych ,RODQO”), Administrator informuje iz:

Administratorem danych osobowych jest Powiat Kielecki — Starostwo Powiatowe w Kielcach,
z siedzibg przy ul. Wrzosowej 44, 25-211 Kielce, reprezentowane przez Staroste Kieleckiego.

W przypadku pytan o swoje dane osobowe, mozna skontaktowaé sie z Inspektorem Ochrony
Danych (I0D), do ktérego kontakt znajduje sie na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Kielcach.

Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez Administratora do celdw realizacji
zadan zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej Umowy jest Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny jak i zawarta bazowa umowa cywilno-prawna miedzy Stronami.

Podanie danych osobowych w zakresie wynikajagcym z w/w podstawy prawnej jest niezbedne,
aby Podmiot przetwarzajgcy mogt uczestniczy¢ w realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem
przedmiotowej Umowy.

Dane osobowe beda przetwarzane w celu wiasciwe] realizacji zadain zwigzanych z wykonaniem
przedmiotowej Umowy.

Osobom, ktérych dane dotyczg, przystuguje prawo do dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, kopii danych oraz ich usuniecia po okresie nie krétszym niz przewidujg przepisy
prawa.

Dane osobowe bedg przetwarzane nie dtuzej niz do konca zakoriczenia realizacji zadan
zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej Umowy, z zastrzezeniem iz okres przechowywania
danych osobowych moze zosta¢ kazdorazowo przedtuzony o okres przewidziany przez przepisy
prawa.

Dane osobowe zgromadzone w celu realizacji zadan zwigzanych z wykonaniem przedmiotowej
Umowy beda przechowywane po ustaniu powyzszego celu przez okres wymagany przepisami
prawa wynikajacymi z obowigzku archiwizacyjnego, tj. przez okres 5 lat.

W przypadku powziecia informacji o niewfasciwym przetwarzaniu danych osobowych przez
Administratora przystuguje osobom, ktérych dane dotyczg prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych na adres Stawki 2, 00-193 Warszawa oraz wniesienia
sprzeciwu wobec ich przetwarzania do Administratora.

Odbiorcami danych osobowych moga by¢ instytucje uprawnione na podstawie przepiséw prawa
lub podmioty upowaznione na podstawie wyrazonej przez osoby, ktérych dane dotyczg zgody



k)

badz podpisanej umowy pomiedzy Administratorem a podmiotem. Organy publiczne, ktére moga
otrzymywac¢ dane osobowe w ramach konkretnego postepowania zgodnie z prawem Unii lub
prawem panstwa cztonkowskiego, nie sg uznawane za odbiorcow.

Administrator nie przetwarza Panstwa danych osobowych w sposéb opierajacy sie wytacznie
na zautomatyzowanym przetwarzaniu, w tym profilowaniu oraz nie przekazuje Pariistwa danych
osobowych do paristw trzecich ani do organizacji miedzynarodowych.

§11

. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

. Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego

przez kazdg ze stron, pod rygorem niewaznosci.

. Ewentualne spory, wynikajgce z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy

miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
§12

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wejscia do pomieszczenia uzytkowanego przez Najemce,
w celu sprawdzenia zachowania zasad bezpieczenstwa p.poz., stanu technicznego urzadzen
elektrycznych i wodnokanalizacyjnych, wykonania ustugi sprzatania oraz przegladdéw
serwisowych instalacji i elementéw infrastruktury.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynku, Najemca
zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania wszystkich zasad porzadkowych
wprowadzonych w tym zakresie przez Wynajmujgcego.

§13

Osobami upowaznionymi do kontaktu przy realizacji niniejszej umowy s3:

— ze strony Wynajmujgcego — Karolina Kasperek e-mail: Kasperek.karolina@powiat.kielce.pl
lub infrastruktura@powiat.kielce.p , tel.41 200 13-49,
— ze strony Najemcy — Ewelina Stepieri e-mail: e.stepien@wfos.com.pl, tel.41 33 35 229,

— w sprawie rozliczeri finansowych ze strony Wynajmujgcego —Maria Adamiec,
e-mail: Adamiec.m@powiat.kielce.pl , tel. 41 200 16-05

§14
1. Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa dla kazdej
ze stron.
2. Zatgcznikiem do umowy jest wykaz wyposazenia biurowego.

NAIJE

Wolswodzki Fundusz Dchrony Srodowiska
i Gospodarki Wodne] w Kielcach
al. ks. J. Popietuszki 41, 25-155 Kielce
tel. sekretariat 41 366 15 12
tel. biuro obstugi 41 368 02 13
fax 41 366 09 05




